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- UWARUNKOWANIA -

|. PODSTAWA, ZAKRES | CEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDI UM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZGIERZA

Podstawg przystapienia do opracowania zmiany ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zgierza” jest uchwata Rada Miasta Zgierza
Nr XXIX/264/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza w granicach
administracyjnych miasta Zgierza. Uchwata Rady Miasta o zmianie Studium okreSla zakres
merytoryczny problematyki Studium, jako zgodny z ustaleniami art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

Zmiana dotyczy Studium uchwalonego w 1998 roku, zmienionego Uchwatg Nr XL/380/05
Rady Miasta Zgierza z dnia 17 listopada 2005 r. oraz Uchwatg Nr XLII/420/05 Rady Miasta
Zgierza z dnia 29 grudnia 2005 r.

Zgodnie z ustawg z 2003 roku Studium nie jest aktem prawa miejscowego, takim aktem
sq hatomiast miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi akt
kierownictwa wewnetrznego wigzac organy i jednostki organizacyjne samorzadu miasta oraz
inne organy, ktore go uzgodnity. Studium petni role koordynacyjnq pomiedzy planowaniem
wojewddzkim, a planowaniem miejscowym.

Na konieczno$¢ aktualizacji Studium wskazaty nastepujace uwarunkowania:

- wprowadzone w zycie nowe przepisy i ustawy (m.in. ustawa o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ustawa o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych);

- zmiany w przepisach i ustawach powigzanych z wustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

- aktualizacja planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego;

- weryfikacja zasiegdw terendw zagrozenia powodziowego.

Praktyka korzystania z dokumentu Studium pokazata réwniez, iz wystapity znaczne trudnosci
w pogodzeniu oczekiwan dotyczacych sposobu zagospodarowania nowych terenéw
a obowigzujacymi zapisami Studium. Poniewaz w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujacej w chwili przystapienia zawarto jednoznaczne stwierdzenia, ze
LUstalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”
(art. 9 ust. 4) oraz ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami  Studium ...”. (art. 20 ust. 1) do wprowadzenia zmian proponowanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego niezbedna stata sie aktualizacja
obowigzujacego Studium, uwzgledniajaca oczekiwane kierunki ksztattowania miasta.

Ze wzgledu na fakt, ze szereg informacji zrodtowych i zapiséw zawartych w ostatniej
wersji Studium z 2005 roku nie stracito na swojej aktualnosci, odpowiedni materiat zostaje
wykorzystany w niniejszej edycji.
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II. WYBRANE INFORMACIE O MIESCIE RZUTUJACE NA KSZTALTOWANIE JEGO
POLITYKI PRZESTRZENNEJ

I1.1. Uwarunkowania wynikajace z potozenia

1. Zgierz jest miastem — gming miejskq i stanowi istotny element uktaddéw:
a) administracyjnych:
- wojewddztwa todzkiego,
- powiatu zgierskiego,
b) osadniczych:
- strefy podmiejskiej Lodzi,
- kodzkiego Zespotu Miejskiego,
- kbdzkiej Aglomeracji Miejskiej,
- kddzkiego Obszaru Metropolitalnego.

2. Miasto graniczy z todzia, gming Zgierz i gming Aleksandrow tddzki.

3. Aktualny Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego z 2010 roku
podtrzymuje poglad o ksztattowaniu obszaru metropolitalnego todzi.

4. Zgierz bedac siedzibg starostwa zgierskiego, jednego z najwiekszych powiatéw w Polsce,
odgrywa istotng role w obstudze ludnosci czesci $rodkowego i pdtnocnego obszaru
wojewddztwa todzkiego.

5. Przez uktad centralny miasta przebiegaja:

- droga krajowa Nr 91 (Gdansk — £6dz — Czestochowa), majaca powigzanie z autostradg
A-2,

- droga krajowa Nr 71 (Strykéw — Aleksandrow tdédzki — Pabianice),
- droga wojewddzka Nr 702 (Zgierz — Kutno).

Zgierz ma powigzania kolejowe z Kutnem (dalej z czescig zachodniq i pétnocng kraju),
z towiczem (dalej z Warszawg i wschodem kraju) oraz z todzig (dalej z potudniem kraju).

6. Potozenie Zgierza w centrum kraju, w sasiedztwie realizowanego skrzyzowania autostrad
A-1 i A-2, bezposrednio przy weztach autostrady A-2 (stanowigcych kluczowy wjazd do
tddzkiego obszaru metropolitalnego od strony poétnocnej), lokalizacja na skrzyzowaniu
szlakow kolejowych oraz bezposredni styk z todziq — stanowig duzy potencjat
wykorzystania szans rozwojowych miasta.

I1.2. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow
(w tym ochrony ich zdrowia)

1. Miasto charakteryzuje sie poziomem zaludnienia rzedu do okoto 60.000 mieszkancow,
rozbudowanym system szkolnictwa, stuzby zdrowia statym wzrostem standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng, ale takze ograniczong droznoscig uktadu
komunikacyjnego i problemami w zagospodarowaniu terendw (w tym w centralnej czesci
miasta).

2. Miasto znajduje sie w dalszym ciggu w okresie transformacji podstaw swojego
gospodarczego bytu.
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Po zatamaniu dziatalnoSci przemystowej opartej o tradycyjny profil produkcji
widkienniczej (na bazie ktdrej rozwineto sie miasto) i chemicznej podjeto dziatania
zwigzane z ksztattowaniem zachet do rozwoju nowoczesnych form produkcji w ramach
kompleksow terendw todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Podstrefy Zgierz, Parku
Przemystowego ,Boruta”; rozwoju drobnej wytwdrczosci, ustug, rekreacji, gospodarki
komunalnej o regionalnym znaczeniu oraz znacznego nasycenia instytucjami obstugi
funkcjonowania obszaru metropolitalnego.

3. Zmiany w liczbie ludnos$ci Zgierza przedstawiajq sie nastepujqco:

2005 - 58.351 0s6b
2006 - 58.272 osoby
2007 - 58.164 osoby
2008 - 58.055 0s6b
2010 - 56.845 0s6b.

Jak wynika z powyzszego zestawienia, liczba mieszkancéw miasta w ciggu kilku ostatnich
lat ulegta zmniejszeniu. Proces ten potwierdza takze fakt, ze w 1996 r. miasto liczyto
okoto 59.340 mieszkancow, a wiec w latach 1996-2010 spadek zaludnienia Zgierza
wyraza sie liczbg rzedu 2500 mieszkancéw. Intensywno$¢ zaludnienia poszczegdlnych
rejondw miasta jest zréznicowana, najwieksza koncentracja ludnosci jest w rejonach
$rodmiejskich oraz duzych osiedli mieszkaniowych z zabudowgq wielorodzinna.

W Studium zakfada sie utrzymanie zaludnienia Zgierza na poziomie okoto 60.000
mieszkancow. W poprzednich opracowaniach obejmujacych cato$¢ obszaru miasta
szacowano zwiekszenie liczby mieszkancow do 70.000. Wzrost zaludnienia nie moze by¢
jednak traktowany, jako podstawowy miernik rozwoju miasta. Liczbe 70.000
mieszkancow traktuje sie, jako wielkoS¢ kontrolng zwigzang z infrastrukturg techniczng
i optymistycznym scenariuszem rozwoju wojewddztwa tddzkiego i samego miasta.

4. Ochrona zdrowia mieszkancéw zapewniona jest poprzez dostep do zlokalizowanych na
terenie miasta placdwek stuzby zdrowia - o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
(powiatowym i wojewodzkim).

5. W Studium uznaje sie, ze miernikami rozwoju sg przede wszystkim odniesienia do jakosci
warunkéw zycia mieszkancdw wyrazonych miedzy innymi poprzez stopien komunalnego
wyposazenia miasta, sprawno$¢ ukfadu komunikacyjnego, warunki inwestowania,
warunki obstugi, stan Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

I1.3. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia (w tym zagrozenia powodziowego)

1. W zakresie bezpieczenstwa istotne znaczenie majq przede wszystkim: zagrozenie
kleskami zywiotowymi (w tym zagrozeniem powodziowym) i katastrofami wynikajacymi z
dziatan cztowieka, zagrozenie skazeniem S$rodowiska, zagrozenie przestepczoscig czy
zagrozenie pozarami.

2. Na zagrozenie katastrofami wynikajacymi z dziatan cztowieka najwiekszy wptyw majg
przebiegajace przez miasto tranzytowe ukfady komunikacyjne:

- droga krajowa Nr 91 Gdansk— kodz- Czestochowa, majaca powigzanie z autostradag A-2,
- droga krajowa Nr 71 Strykow — Aleksandréw £édzki — Pabianice,

9
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- droga wojewddzka Nr 702 Zgierz — Kutno.

- linia kolejowa nr 16 taczaca tdédz-Widzew z Kutnem (dalej z czeSciq zachodnig i
potnocng kraju),

- linia kolejowa nr 15 faczaca tdédz-Kaliskg z Lowiczem (dalej z Warszawg i wschodem
kraju).

Z uwagi na brak obwodnic czy tras alternatywnych istnieje duze zagrozenie wynikajace
z przewozenia tymi szlakami tadunkdw niebezpiecznych, co grozi skazeniem Srodowiska
w przypadku katastrofy komunikacyjne;j.

. Jako potencjalne zagrozenie dla mieszkancow postrzegane sg sktadowiska w rejonie
kompleksu przemystowego ,Boruta” - z uwagi na brak petnej informacji co do rodzaju
i ilosci zgromadzonych przez lata odpaddw (w tym odpaddéw niebezpiecznych) oraz
sposobu ich zabezpieczenia.

Potencjalne zagrozenie wystapienia awarii przemystowej wynika z lokalizacji na terenie
miasta zaktaddw, ktére uzywaja, magazynuja, przetwarzajq badz neutralizujg substancje
niebezpieczne. Dotyczy to gtdwnie strefy kompleksu przemystowego ,Boruta” oraz strefy
przemystowej przy ulicy Szczawinskiej. Ponadto znaczne zagrozenie toksyczne stwarzajq
rowniez produkty naftowe przechowywane w zbiornikach na stacjach paliw.

. Zagrozenie pozarowe jako element wplywajacy na bezpieczenstwo ludnosci moze mieé
miejsce w strefach zgrupowania zabudowy drewnianej w $rodmiesciu. Potencjalne
zagrozenie redukuje lokalizacja na obszarze $rodmiejskim jednostki zawodowej strazy
pozarnej.

. Zagrozenie przestepczoscia moze by¢ odczuwane gtdwnie w rejonach zabudowy
$rodmiejskiej o niskim standardzie oraz na terenach ,zwiekszonej anonimowosci” — na
osiedlu 650-lecia (w rejonie zabudowy mieszkaniowej typu blokowego). Odnotowywana
przestepczosc jest jednak wyraznie nizsza niz w wiekszych osrodkach miejskich.

. Skala zagrozenia powodziowego w Zgierzu nie jest zbyt duza — wynika to z niewielkich
parametrow rzek, ich niewielkiej odlegtosci od zrédet oraz uksztattowania terenu.
Na terenie miasta Zgierz wyznaczone zostaly obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
dla rzeki Bzury. Obejmujg one gtdwnie niezurbanizowane tereny dolinne. Na niewielkich
fragmentach zasieg obszardow zagrozenia powodzig pokrywa sie z wyznaczonymi
w obowigzujacym studium terenami przewidzianymi pod zabudowe. Wymaga to
stosowania na tych terenach zakazdéw i ograniczen wynikajacych z prawa wodnego.

10
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III. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCII POLITYKI PRZESTRZENNEJ]
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, STRATEGICZNYM

II1.1. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju

Poszczegdlne opracowania stanowigce wyraz koncepcji polityki przestrzennej panstwa,
w stosunku do najblizszego rejonu ktodzi, okreslanego jako tdédzka Aglomeracja Miejska
(a wiec i dla Zgierza), rejon ten przedstawiajq jako:
- obszar potozony na skrzyzowaniu europejskich korytarzy komunikacyjnych
o kluczowym znaczeniu dla integracji Polski z Europa,

- potencjalng strefe wielofunkcyjnego, ekologicznie uwarunkowanego, rozwoju
i aktywnej restrukturyzaciji,

- potencjalny biegun polaryzacji — weztdw efektywnosci, konkurencyjnosci, innowacji
i przedsiebiorczosci — z todzig, jako europejskim oSrodkiem polaryzacji (europole),

- rejon o wysokim stopniu degradacji srodowiska naturalnego, zwiaszcza w Aglomeracji
Lédzkiej.

tbédzkg Aglomeracje Miejskg (LAM) zaliczono do aglomeracji o potencjalnym znaczeniu

europejskim  (obok gdanskiej, szczecinskiej, poznanskiej, wroctawskiej, katowickiej,

krakowskiej, lubelskiej).

Okreslono, ze celem gtdownym rozwoju i zagospodarowania przestrzennego makroregionu
jest modernizacja i przyspieszenie restrukturyzacji gospodarki, co w zmieniajacych sie
warunkach zewnetrznych, moze by¢ osiggniete poprzez realizacje nastepujacych kierunkéw
dziatan:

. budowe nowego ukfadu komunikacyjnego, autostrad A-1, A-2, drogi ekspresowej S-8
oraz drogi ekspresowej S-14. W strefach krzyzowania sie tych drédg powinny powstac
centra rozwoju przedsiebiorczosci,

. poprawe Srodowiska naturalnego poprzez poprawe jakosci wod rzeki Bzury,
. restrukturyzacje przemystu obejmujaca Aglomeracje todzka,

. rozwdj funkcji metropolitalnych todzi i przestrzennego ich oddziatywania w zakresie
szkolnictwa wyzszego, ochrony zdrowia, targowo-wystawienniczej oraz instytucji
otoczenia biznesu,

. aktywizacje i rozbudowe bazy turystycznej na terenach szczegdlnie atrakcyjnych.
W sposdb jednoznaczny zaakcentowano, ze:
. wazne bedg funkcje transportowe todzi w skali krajowej i miedzynarodowej,

. aglomeracja todzka ma szanse po przezwyciezeniu istniejgcych barier na dotaczenie do
lideréw transformaciji.

Powyzsze sformutowania odnoszg sie w bardzo duzym stopniu takze i do Zgierza. Z racji jego
powigzan komunikacyjnych i bezposredniej stycznosci z todzig, Zgierz stanowi symboliczng
brame obszaru metropolitalnego todzi.

11
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II1.2. Decyzje rzadowe stanowiace podstawowe elementy realizacji koncepcji
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w odniesieniu do regionu
todzkiego, w tym Zgierza

Decyzje rzadowe zawarte w ponizszych rozporzadzeniach Rady Ministrdw uznaje sie
za podstawowe elementy realizacji koncepcji krajowych, o ktérych byta mowa wyzej. Decyzje
te dotyczg budowy autostrad, drog ekspresowych oraz tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej.

1. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 13 lutego 2007 r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie sieci autostrad i drog ekspresowych (Dz. U. Nr 35, poz. 220) ustala docelowy
uktad sieci autostrad idrég ekspresowych w Polsce. W odniesieniu do Zgierza majq
miejsce nastepujace odniesienia:

Autostrady
A-1 S6/S7 (Gdansk) — Torun — tbédz — Piotrkdow Trybunalski — Czestochowa —
Gliwice — granica Gorzyczki — granica panstwa (Ostrawa),

A-2 (Berlin) granica panstwa — Swiecko — Poznan — tédz — Warszawa (wezet
~Konotopa”) ... Warszawa (wezet ,Lubelska”) — Biata Podlaska — Kukuryki —
granica panstwa (Minsk),

Drogi ekspresowe

S-8 Wroctaw (Psie Pole) — Kepno — Sieradz — Al (kdédz) ... Al (Piotrkéw
Trybunalski) —Warszawa — Ostrow Mazowiecka — Zambréw — Choroszcz —
Knyszyn — Korycin — Augustéw — Budzisko — granica panstwa (Kowno),

S-14 Zachodnia Obwodnica todzi (A2 — S8).

Autostrada A-1 przebiega¢ ma w stosunkowo niedalekiej odlegtosci od Zgierza (od strony
wschodniej). Autostrada A-2 przebiega w bezposredniej bliskosci Zgierza, po jego
potnocnej stronie — z dwoma weztami w rejonie miasta: weztem Emilia i weztem Pigtek.
W rejonie Strykowa realizowany jest wezet autostrady A-1 i autostrady A-2. Od wezia
autostrady A-2 w Emilii, w kierunku potudniowym projektowana jest droga ekspresowa
S-14. Stanowi¢ ona ma potaczenie autostrady A-2 z drogq ekspresowg S-8 (w rejonie
Pabianic), a jednoczesnie obstugiwa¢ komunikacyjnie osrodki na trasie jej przebiegu:
Zgierz, td6dz, Konstantyndw todzki i Pabianice. Trase S-14 wyznaczono przez teren
Zgierza w rejonie Proboszczewic, Osiedla 650-lecia, Piaskowic — Boruty.

W rejonie Zgierza nastepuje wejscie autostrady A-2 do obszaru weziowego tAM,
a poprzez trasy taczace — powigzanie jej z todzig stanowigcg centrum obszaru
metropolitalnego.

Wezet komunikacyjny faczacy autostrady i droge ekspresowg to szansa dla rozwoju
catego regionu tddzkiego. Te szanse traktuje sie niemal réwnoznacznie z powstaniem
pasma miast fabrycznych w XIX wieku.

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2002 r. w sprawie autostrad ptatnych
(Dz. U. Nr 121, poz. 1034) ustala miedzy innymi, ze:

Autostradami budowanymi i eksploatowanymi jako pfatne beda:

1) A-1: Gdansk — Torun — £6dz — Piotrkow Trybunalski — Czestochowa — Gliwice
— Gorzyczki — granica panstwa;
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2) A-2: granica panstwa — Swiecko — Poznan — t6dz — Warszawa — Biata
Podlaska — Kukuryki — granica panstwa.

Rada Ministréw rozporzadzeniem z dnia 18 lipca 1997 r. rozciggneta przepisy ustawy
o autostradach ptatnych na droge ekspresowg S-14 (Dz. U. Nr 83, poz. 533).
Proponowana zmiana w/w dokumentdw, wytaczajaca z obszardw ptatnosci obwodnice
duzych miast utatwitaby w sposob bardzo istotny komunikacje tranzytowg i lokalng
w catym rejonie oraz wptynetaby na poprawe warunkdw panujacych na drogach
krajowych i wojewoddzkich, a takze w ich bezposrednim sasiedztwie.

3. Rada Ministrow rozporzadzeniem z dnia 15 kwietnia 1997r. (Dz. U. Nr 46, poz. 289)
ustanowita specjalng strefe ekonomiczng pod nazwg ,todzka Specjalna Strefa
Ekonomiczna”, a w jej ramach ,Podstrefe Zgierz”, sktadajacq sie z dwdch kompleksdw:

« ,Kompleksu RUDUNKI”, (pow. 8,6 ha) - zlokalizowany w pdtnocno-wschodniej czesci
miasta przy ul. Szczawinskiej,

« ,Kompleksu BORUTA”. (pow. 13,8 ha) - potozony w czesci potudniowo-zachodniej
miasta.

III.3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa jako element
polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewoddztwa tédzkiego

1. ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego” zostat uchwalony przez
Sejmik Wojewodztwa tddzkiego dnia 9 lipca 2002 r. Uchwatq Nr XLV/524/2002 i byt
zgodny z Koncepcjq polityki przestrzennego zagospodarowania kraju przyjetg przez Sejm
RP w listopadzie 2000 r. i strategig rozwoju wojewddztwa tddzkiego.

Obecnie ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego” zostat
zaktualizowany. Zmiana Uchwaty Nr XLV/524/2002 SWLt z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego” zostata
podjeta przez Sejmik Wojewddztwa tédzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrze$nia
2010r.

W obowigzujacym Planie przyjeto, iz podstawowym warunkiem dla realizacji
zrownowazonego  zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  tddzkiego,
stwarzajacego satysfakcjonujace warunki zycia mieszkaricom, jest oparcie sie na realnych
podstawach dynamizujacych rozwdj, umozliwiajgcych sprostanie rosnacej konkurencji
miedzyregionalnej i globalnej. Dlatego wyeksponowano strategiczne motywy rozwojowe
wynikajace z centralnego potozenia w kraju i przestrzeni europejskiej oraz koncentracji
wysokokwalifikowanych kadr w aglomeracji t6dzkiej.

2. Plan zaktada, ze Zgierz:
1) bedzie petnit role uzupetniania funkcji metropolitarnych todzi;

2) stanowi jeden z dwdch (obok Pabianic) wiodacych biegunéw wzrostu gospodarczego
uzupetniajacych funkcje metropolitarne todzi;

3) wymaga przeprowadzenia rewitalizacji historycznych struktur miejskich oraz
jednoczesnego uporzadkowania struktur funkcjonalno-przestrzennych, a takze
tworzenia atrakcyjnego rynku pracy i dobrych warunkéw mieszkaniowych w celu
osiedlania sie mtodych i wyksztatconych ludzi;
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4)

bedzie  uczestniczyt we  wspdlnych  przedsiewzieciach  zlokalizowanych
i realizowanych na obszarze kilku gmin np. z zakresu wyznaczenia centréw
logistycznych czy transportu zbiorowego i ochrony $srodowiska przyrodniczego.

W planie zatozono takze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ochrone zabytkéw industrialnych przede wszystkim w todzi, Pabianicach i Zgierzu,
w postaci XIX wiecznych zespotdw rezydencjonalno-przemystowych oraz osad
tkackich (park kulturowy ,Miasto Tkaczy” w Zgierzu);

wyznaczenie stref ochronnych w celu utrzymania charakteru zagospodarowania
i zachowania istniejacego krajobrazu kulturowego oraz podjecia dziatan w zakresie
rewitalizacji, rewaloryzacji i konserwacji istniejacych struktur historycznych m. in.
w Zgierzu;

rozwoju turystyki w ramach pasma todzkiego Obszaru Metropolitarnego, gdzie
zaktada sie uporzadkowanie i weryfikacje istniejacej sieci szlakdéw turystycznych,
wyznaczenie nowych i wzmocnienie funkcji istniejgcych szlakdw turystycznych
wykorzystujacych  walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturowego
m. in. regionalnych szlakéw tematycznych (Szlak Dworédw i Patacéw, Szlak
Budownictwa Drewnianego, Szlak Wielu Kultur);

stworzenie systemu Sciezek rowerowych faczacych centra o$rodkdw osadniczych
z systemem szlakéw rowerowych;

ogolne zmniejszenie liczby ludnosci zwtaszcza w miastach, a takze proces starzenia
sie spoteczenstwa;

konieczno$¢  wprowadzenia  niezbednych  zmian  prawnych  polegajacych
na wprowadzeniu jednoznacznego zakazu inwestowania na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig w dolinach rzek (w tym rzeki Bzury);

rozwoj powigzan komunikacyjnych drogowych i kolejowych (wtym w ramach
Transeuropejskich Sieci Transportowych — TEN-T);

rozwoj transportu publicznego, w tym dokonczenie realizacji szybkiego tddzkiego
Tramwaju Regionalnego.

Propozycje Planu obejmujace zadania dla realizacji ponadlokalnych celdw publicznych
zwigzane z rejonem Zgierza:

Autostrady i drogi ekspresowe
(wed’rug Rozporzadzenia Rady Ministrow z 2007 r.)

Autostrada A-1 budowa odcinka: granica woj. kujawsko-pomorskiego -

Strykéw,
- budowa odcinka: Strykow - woj. Slaskie.

Autostrada A-2 - budowa odcinka Strykdw - granica woj. mazowieckiego.

Droga ekspresowa

S-14

przewidywana do realizacji jako zachodnia obwodnica todzi
i Zgierza, taczaca autostrade A-2 i projektowang droge S-8
(zadanie o znaczeniu krajowym, poza siecig TEN-T).
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Drogi krajowe

Nr 91 (do - poprawa stanu technicznego polegajaca na sukcesywnej przebudowie
2012 r.nr 1) lub rozbudowie do parametréow drogi klasy G
Nr 71 - poprawa stanu technicznego polegajaca na sukcesywnej przebudowie

lub rozbudowie do parametréw drogi klasy G.

Drogi wojewddzkie
Nr 702 - poprawa stanu technicznego polegajaca na sukcesywnej przebudowie
lub rozbudowie do parametréw drogi klasy G,
- projektowana zmiana lokalizacji odcinka potudniowego drogi Nr 702 Kutno-
Pigtek-Zgierz (poprowadzenie korytarza drogi do wezta z drogg S-14
w sasiedztwie pdtnocnych granic miasta Zgierza).

Drogi powiatowe
Dla drog powiatowych uktadu uzupetniajgcego (poza uktadami w miastach) zaktada sie
klase Z (zbiorcza).

Kolej
Projektowana trasa szybkiej kolei Warszawa-Lddz- Wroctaw/Poznan.

Modernizacja i przebudowa linii kolejowej nr 16 Kutno- Zgierz —£édz.

Dobudowa drugiego toru linii kolejowej nr 16 na odcinku Zgierz-Kutno, alternatywnie
budowa nowego odcinka Zgierz — Kutno wzdtuz autostrady A-1.

Budowa systemu tddzkiej Kolei Aglomeracyjnej (odcinek Zgierz-Ozorkow).
Tramwaj regionalnego znaczenia

Lodzki Tramwaj Regionalny Ozorkéw — Zgierz — £8dz — Pabianice
- dokonczenie catosci planowanego zadania,

Lotnictwo
Podniesienie pozycji Portu Lotniczego tdédz im. Wk Reymonta na tle kraju, jako
strategicznego elementu ksztattujgcego sie Centralnego Wezta Komunikacyjnego, wraz
z poprawa regionalnej i lokalnej dostepnosci.

Rozwiniecie oferty ,cargo” w PL tddz, alternatywnie w oparciu o lotniska wojskowe
w kasku lub Leznicy Wielkiej k/teczycy.

Logistyka

Utworzenie ponadregionalnego centrum logistycznego (PCL) na terenach najbardziej
Zaawansowanego procesu rozwoju ustug logistycznych i najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej (£6dz-Piotrkdw Trybunalski-Strykdw).

Elektroenergetyka
Budowa linii elektroenergetycznej 110kV relacji Zgierz-Kutno.
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Rozwoj energetyki biogazowej z wykorzystaniem tzw. kogeneracji na oczyszczalniach.
Modernizacja gazociggu wysokopreznego na odc. Ragbien-Rosanow.

Gospodarka odpadami
Budowa instalacji do zagospodarowywania osaddw Sciekowych w Zgierzu.

Budowa instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw w Zgierzu.

Srodowisko przyrodnicze
Wprowadzenie i weryfikacja granic obszaréw chronionego krajobrazu.

Wprowadzenie granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Dziedzictwo kulturowe
Rewitalizacja historycznego uktadu urbanistycznego.

Polityka spoteczno-gospodarcza

Zadania do realizacji:
Wzmacnianie funkcji subregionalnych Zgierza, Tomaszowa Mazowieckiego, Rawy
Mazowieckiej, Pabianic, towicza, Wielunia, teczycy, Opoczna i Zdunskiej Woli.

Zgodnie z informacjg Wydziatu Infrastruktury £édzkiego Urzedu Wojewddzkiego w todzi
zdnia 14 maja 2009 r. na obszarze miasta Zgierza nie wystepujg przedsiewziecia
umieszczone w programach zadan rzadowych.

Z ,Wojewddzkiego Programu Matej Retencji” wraz z Aneksem (zatwierdzony uchwatg
nr 581/10 Zarzadu Wojewddztwa tddzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.) wynika réwniez
zabezpieczenie mozliwosci dla realizacji projektowanych zbiornikdw retencyjnych.
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IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO
IV.1. Wyrdznione cechy przyrodnicze obszaru miasta — rzezba, budowa
geologiczna, sie¢ rzeczna, gleby, wody, roslinnos¢, obszary i obiekty
chronione
1. Rzezba
Miasto Zgierz potozone jest w strefie krawedziowej plejstocenskiej Wyzyny todzkiej,
ktora obniza sie w kierunku potnocnym szerokimi spfaszczeniami — poziomami

wysoczyznowymi. Miasto lezy na fragmencie Poziomu Smardzewskiego wyniesionego na
ok. 185-210 m n.p.m. Poziom ten charakteryzuje sie bardzo urozmaicong rzezbg
powierzchni, ktéra powstata na skutek intensywnego dziatania erozji i denudagji.
Doprowadzity one do zniszczenia i rozciecia pierwotnej powierzchni terenu i powstania
gtebokich dolin dzielacych wysoczyzng na szereg wzniesien z wyraznie zarysowanymi stokami
urozmaiconymi niszowatymi zagtebieniami. Najwieksze doliny rzeczne wytworzyty Bzura
i Sokotdwka odprowadzajace wody w kierunku zachodnim, Dzierzgzna ptynaca na potnoc
i rzeka Linda odprowadzajgca wody w kierunku pétnocno - zachodnim. Najistotniejszym
i szczegdlnie charakterystycznym w krajobrazie elementem rzezby jest dolina rzeki Bzury,
o kierunku na ogét rownoleznikowym, rozcinajaca wysoczyzne w granicach miasta na cze$¢
potnocng i potudniowg. Gorne krawedzie doliny w centralnej i wschodniej czeSci miasta
uformowane sg na wysokosci okoto 200 m n.p.m., a dno doliny w $rédmiesciu znajduje sie
na poziomie 180 m n.p.m. Najnizej potozone powierzchnie znajdujq sie przy poétnocnej
granicy terenu opracowania w obrebie dna doliny rzeki Dzierzazny -164 m n.p.m. oraz rzek
Bzury i Sokotéwki - ok. 173 m n.p.m. Najwyzej wyniesiony teren znajduje sie w pdtnocnej
czesci miasta w rejonie ulic Reymonta i Kasprowicza, wysokosci dochodzg do 212 m n.p.m.

2. Budowa geologiczna

Zgierz potozony jest na wschodnim skrzydle kodzkiej Niecki Kredowej, zbudowanym
z utworéw gornej kredy wyksztatconych w postaci wapieni i margli, pod ktorymi zalegaja,
ponizej (ok. 450 m od powierzchni terenu) piaskowce i piaski kredy dolnej. Migzszos¢
utworéw kredowych na terenie miasta wynosi ok. 500 m, a strop gornej kredy wystepuje
na gtebokosciach ok. 90-160 m od powierzchni terenu.

Na utworach kredowych ciggtq warstwg zalegajq osady trzeciorzedowe reprezentowane
gtéwnie przez ity z przewarstwieniami wegla brunatnego i piaskdw kwarcowych o réznej
granulacji. W czesci spagowej w itach znajdujg sie domieszki okruchéw margli i wapieni
kredowych. Stwierdzona maksymalna migzszos$¢ osaddw trzeciorzedowych wynosi ok. 40 m,
ale w wiekszosci waha sie w granicach 8 -20 m. Strop trzeciorzedu jest pofatdowany
i wystepuje na rzednych od 110 m n.p.m. w rejonie potudniowo — zachodnim miasta do ok.
120 n.p.m. na wschodnich przedmiesciach. Jednak na terenie miasta wystepujg lokalnie
ostance o wysokosci bezwzglednej dochodzacej do 130 m n.p.m. - 170 m n.p.m. Migzszos¢
osadéw pokrywy czwartorzedowej waha sig w granicach 8 -134 m. Sg to w gtownej mierze
osady plejstocenskie zlodowacenia Srodkowo-Polskiego i Stadium Warty reprezentowane
kilkoma poziomami glin, piaskow i zwirdw oraz osaddéw pochodzacych z cieplejszych
okresdw, reprezentowanych przez ity i mutki zastoiskowe, osady organiczne oraz piaski
i mutki i gline deluwialng osadéw peryglacjalnych. Osady holocenskie to aluwialno —
deluwialne piaski i namuty rzeczne oraz torfy wystepujace w dolinach Bzury i Sokotdwki oraz
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w dolinach bocznych. W rzeczywistosci osady plejstocenskie budujace wysoczyzne wystepujq
W sposob chaotyczny, spowodowane jest to glacitektonicznymi  deformacjami
charakterystycznymi dla strefy krawedziowej Wyzyny tddzkiej. W wielu przypadkach
na przestrzeni kilkunastu metrow wystepujq obok siebie bardzo rézne rodzaje gruntow
(zwatowe, zastoiskowe i wodnolodowcowe).

Tereny wysoczyzny, po obydwu stronach doliny Bzury zbudowane sg ze starszych utworéw
plejstocenskich. Zachodnia granica tych utwordéw przebiega uko$nie od wschodniego brzegu
Lasu Krogulec na potnocy, na wschod od bytych Zaktadéw ,Boruta” do toréw P.K.P. Zgierz -
£6dz Kaliska w Lesie Chetmy. Na wschdd od opisanej linii przewazajaca czes$¢ terenu budujg
piaski i zwiry wodnolodowcowe.

Rejony $rédmiescia zbudowane s z glin zwatowych starszych oraz z utwordw zastoiskowych
(ity, mutki). W/w utwory przykryte sg nieciggtg warstwg gliny zwatowej o migzszosci ok. 6 m,
wystepujacej ptatami m.in. na terenie Lasu Krogulec.

Najmiodsze piaski pochodzenia rzecznolodowcowego, piaski drobnoziarniste o migzszosci
dochodzacej do 4,5 m zalegajg na terenie Lasu Krogulec, na potudnie od doliny rzeki
Sokotéwki, w zachodniej czesci Lasu Chetmy.

Plejstocenskie osady rzeczne reprezentowane sg piaskami przewaznie drobnoziarnistymi
terasy zalewowej wyzszej i nadzalewowej w dolinie rzeki Bzury, aich migzszo$¢ wynosi
ponad 4,5 m.

Terasy zalewowe dolin gtéwnych rzek zbudowane sg z holocenskich aluwialnych piaskéw
drobnych z domieszkg czesci organicznych o migzszosci ponad 4,5 m. Dna dolin bocznych
zalegajq rowniez piaski aluwialno-deluwialne, ale o mniejszej migzszosci.

3. Gleby

Pod wzgledem typogenetycznym wystepuja w Zgierzu, podobnie jak w wiekszosci
obszaréw wojewddztwa tddzkiego, cztery typy gleb: brunatne kwasne i wytugowane,
pseudobielicowe, czarne ziemie zdegradowane i gleby hydrogeniczne (aluwialne).

Zdecydowanie dominujg gleby brunatne kwasne i wylugowane, wytworzone na luznych
osadach czwartorzedowych, zwykle z dos¢ gteboko wystepujacym poziomem wadd
gruntowych. Spotyka sie je tu w réznych sytuacjach geomorfologicznych. Powszechnos¢ ich
wystepowania $wiadczy, ze pierwotnie rosty tu lasy lisciaste i mieszane, poniewaz ten typ
gleb powstaje wtasnie przy udziale takich zbiorowisk roslinnych. Dominacje gleb brunatnych
wystepujg gtdwnie w pétnocnej i pétnocno-wschodniej czesci miasta (klasa bonitacyjna VI).

W zachodniej i potudniowo-zachodniej czesSci Zgierza znajdujq sie wieksze platy gleb
pseudobielicowych. Wytworzyty sie one na wysoczyznach zbudowanych z glin, piaskow
gliniastych, rzadziej samych piaskdw. Na ogdt gleby te majg duzg warto$¢ rolnicza, ale sg
ciezkie w uprawie. Tworza kompleksy — pszenny wadliwy oraz zytni bardzo dobry i dobry
(klasy bonitacyjne III, IV i V).

Czarne ziemie zdegradowane, wykorzystywane pod trwate uzytki zielone, wystepujg gtownie
w dolinach, i obnizeniach terenowych na wysoczyznie. Gleby tego typu powstaty przy udziale
roSlinnosci takowej, rzadziej lesnej, zwykle przy znacznym uwilgotnieniu gruntu. Gleby
hydrogeniczne zajmujg niewielkie powierzchnie w dnach dolin rzecznych. Wytworzyty sie
na osadach organicznych, torfach i namutach torfiastych przy udziale roslinnosci tgkowej
lub lesnej typu olsu czy lasu tegowego. Stanowig trwate uzytki zielone, gtownie Srednie
i stabe, wykorzystywane jako faki i pastwiska (klasy bonitacyjne III i IV).
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4. Wody powierzchniowe

Caly obszar miasta nalezy do systemu hydrograficznego rzeki Bzury bedacej lewym
doptywem Wisty. Miasto potozone jest nad gérnym odcinkiem Bzury, ktéra swoje zrédta
ma w Lesie tagiewnickim w todzi. Pierwszy strumien o nazwie Czerniec wyptywa przy ulicy
Strykowskiej, drugi natomiast koto wsi Modrzew i nosi nazwe tagiewniczanka. W obszar
miasta Bzura wptywa koto Krzywia (rejon tagiewnik — ul. Przepiércza) na wys. 200 m n.p.m.,
by po ok. 10 km opusci¢ miasto pod Piaskowicami na wysokosci 175 m n.p.m. Poczatkowo
rzeka ptynie w nieuregulowanym korycie przez zabagnione faki, dalej koryto jest
uregulowane, wyprostowane z brzegami umocnionymi. Miedzy ulicami Diuga,
a ul. Konstantynowska rzeka jest skanalizowana i niewidoczna na powierzchni. Ponizej bytych
zakladow ,Boruta” ptynie znowu w uregulowanym korycie z umocnionymi brzegami
kamieniami i faszyna. Gteboko$¢ wody w Bzurze wynosi ok. 0,5 m przy wschodniej granicy
miasta i ok. 1 m przy granicy zachodniej. W dolinie wyksztatcity sie dwa poziomy terasowe —
zalewowy (denny) i nadzalewowy. Urbanizacja spowodowata zatarcie ich pierwotnych form
i zasiegow.

Historyczny Zgierz ulokowat sie na prawobrzeznej terasie nadzalewowej Bzury. Dopiero
w dobie uprzemystowienia i rozwoju miasta, urbanizacja rozprzestrzenita sie na stoki dolinne
i przylegte powierzchnie wysoczyznowe.

Oprocz doliny rzeki Bzury w obszarze miasta Zgierza wystepujg inne doliny ciekdw stale lub
epizodycznie ptynacych.

Rzeka Wrzaca (zwana réwniez Sokotdwka) jest lewostronnym doptywem Bzury i bierze
poczatek w Lesie Chetmy na wschdd od toréw kolejowych. Zasilana jest matymi strumykami
wyptywajacymi z obszaru miasta todzi i lasu przez ktéry przeptywa. W dolinie rzeki znajduje
sie zespot sportowo-rekreacyjny ,Nowa Gdynia”.

Pétnocng cze$¢ miasta odwadnia rzeka Dzierzgzna (znana réwniez jako Malina). Poczynajac
od rejonu ul. Ozorkowskiej i torow PKP w Zgierzu, ciek piynie poczatkowo na pdétnoc,
nastepnie na wschdd - wzdluz poéinocnej granicy kompleksu Lasu Pod Dabréwkami,
stanowigcej granice miasta.

Ciek zasilany jest réwniez doptywem, ktorego zrédta znajdujg sie przy potudniowej granicy
Lasu Pod Dabréwkami — rejon Rudunki. Wody doptywu zasilajq kapielisko m. Zgierza —
»Malinke”. Kgpielisko znajduje sie miedzy lasem, a pétnocng granicg miasta. Dolina rzeki jest
w stosunku do wielkosci rzeki gteboko wcieta, a jej dno bardzo waskie, srednia szerokos¢
doliny wynosi 75 m.

Wzdtuz zachodnio-potudniowej granicy miasta piynie ciek bez nazwy bioracy poczatek
na potudniowo-zachodnim przedpolu Lasu Krogulec i wptywajacy do Bzury w rejonie
ul. Irysowej. Spod zachodniej Sciany kompleksu lesnego Krogulec wyptywa ciek bez nazwy
(w okolicy ulicy Zielonej), kierujac sie na zachdd. Poza granicami Zgierza uchodzi on do rzeki
Lindy w lesie grotnickim.

Na istniejacych ciekach zgodnie z ,Wojewddzkim Programem Matej Retencji” wraz
z Aneksem (zatwierdzony uchwatg nr 581/10 Zarzadu Wojewoddztwa todzkiego z dnia
13 kwietnia 2010 r.) przewiduje sie mozliwos¢ realizacji projektowanych zbiornikéw
retencyjnych.
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5. Wody podziemne

Na terenie Zgierza mozna wyrdzni¢ trzy poziomy wodonosne: kredy gornej,
trzeciorzedowy i czwartorzedowy.

Wystepowanie wod poziomu gdrnokredowego zwigzane jest z sieciq spekan i szczelin w
marglach i wapieniach gdrnej kredy, a ich cisnienie hydrostatyczne wynosi okoto 60 m stupa
wody. Jest to bardzo zasobny poziom z ktérego wode czerpig gtéwnie zaktady przemystowe
w Zgierzu oraz system zbiorowego zaopatrzenia w wode. Zwierciadto tego najczesciej
eksploatowanego poziomu ma charakter napiety. Ksztattuje sie na gtebokosciach ok. 40 —
60 m p.p.t. (na rzednych 121,3 -138,7 m n.p.m.). Gteboko$¢ studni ujmujacych poziom
goérnej kredy wynosi od 140 do 550 m.

Z uwagi na matg migzszo$¢ osaddw trzeciorzedowych, w ktérych wodonoscem sg niewielkiej
migzszosci przewarstwienia piaszczyste, wody tego poziomu sg mato wydajne i prawie
nieeksploatowane. Lokalnie eksploatowany jest przez ptytkie studnie wiercone, nie ma
jednak wiekszego znaczenia gospodarczego.

Zasobnos$¢ woéd poziomu czwartorzedowego wystepujacych na terenie Zgierza w kilku
warstwach jest duza. Statyczne zwierciadto wdd gtebszych warstw tego poziomu wystepuje
ponizej 15 m od powierzchni terenu. Wody tego poziomu ujmowane sg studniami zaktadéw
przemystowych, a takze przez ujecie wodociggéw miejskich przy ulicy Ciosnowskiej. Poziom
ten jest zwigzany z osadami piaszczysto — zwirowymi plejstocenu. Wystepuje na zmiennej
gtebokosci od 10 do 50 m p.p.t. i ma charakter zwierciadta napietego. GtebokosS¢ studni
ujmujacych poziom czwartorzedowy wynosi od 30 do ponad 130 m. Najptytsze wody
o swobodnym zwierciadle, zwigzane z mtodymi piaskami rzecznymi, wystepujg do gtebokosci
3-7 m w obrebie dolin rzecznych i obnizen terenowych.

Miasto Zgierz zaopatrywane jest w wode za stacji wodociggowej zlokalizowanej przy ulicy
Ciosnowskiej 63/65. Zespdt studni na terenie stacji wodociggowej zintegrowany jest
z ujeciami przy ul. Ciosnowskiej 76 i 90.

Ujecia stacji stanowig studnie:

- nr 1e, 2d, 3d i 3cbis - ujmujgce czwartorzedowy poziom wodonosny, o zatwierdzonej
wydajnosci — Qmax d=3005[m>/d] i Qmaxh = 150 [m?/h];

- nrl, nrlla, nrillb - ujmujgce goérnokredowy poziom wodonosny o zatwierdzonej
wydajnosci — Qmax d=6752 [m>/d] i Qmax h=300 [m*/h].

Skupiska uje¢ o znaczacej wydajnosci skoncentrowane sg rowniez na terenie przemystowym
bytych zaktadéw ZPB ,Boruta”. Pozostate ujecia zlokalizowane sg na terenie zakladow
przemystowych lub rozproszone na terenie miasta.

W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke wybranych otwordw studziennych ujec
na terenie miasta.
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Nr otworu Rzedna otworu (mnpm) | stratygrafia Migzszo$¢ zw.wody rzedna Glebokoé¢ do | Zasoby(wydajn.)lub
Gtebokos¢ otworu ujmowanej ujetej ustalone(mppt) zwierciadta w-wy Qmax m’/h
warstwy warstwy(m) nawiercone(mppt) (mnpm) wodonosnej depr. S(m)
o (mpt)
litologia
208 181,5 kreda 144 42,8 _ 3
Z. Boruta 250.2 gorna wapienie 115,8 138,7 730 | Q max =1282m’/h
209 181,82 kreda 320 ust. Q =190 m*/h
Z. Boruta 409,0 gorna margiel 53,30 128,52 89,0 S=21,5
zwiezly
197 189,0 kreda 103,0 ust. 67.3 Q=13 m’h
213,4 gorna wapien _= 121,7 110,0 S =0,8
110,0
twardy
218 186,9 kreda 179
Z. Boruta 286,0 gorna wapien b.d b.d b.d b.d.
220 186,6 kreda 115 65,3 1213 397 Q max =193,5 m*h
Z. Boruta 220 gorna wapien 105,0 ! !
21 198,7 kreda 127 63,6 135.1 324 Q =22,7m%h
Z. Boruta 221 gorna wapien 96,0 ! ! S=17,3
236 Jedn. 196,0 kreda 389 b.d Q =70 m3/h
Wojsk. 550,0 gorna wapienie b.d b.d S=121,0
31 212,6 kreda 76 76,7 Q =151,15m3/h
Wodociag 180 gorna wapien 108,0 136,2 31,3 S =3,88
st. Nr IV
30 206,8 kreda 64 70,2 Q =180,32m3/h
Wodociag 181,0 gorna wapien 117,0 136,6 46,7 S=4,6
st. NrV
49 206,8 kreda 96 ust. Q =153,28m3/h
141,0 gorna wapien 104,0 103,8 b.d S=5,8
142 186,8 Kreda 95 61,6 Q =20m3/h
stacja 200 gorna wapien 105,3 125,2 43,7 S=1,2
kolejowa margiel
131 188,06 czwartorzed 106,0 57,24 Q =10,44m3/h
Szp. 133,0 piasek 90 130,82 32,8 S =3,35
Miejski
66 199,2 Kreda dolna 176,5 61,83 Q =210m3/h
Z. Boruta 900,0 piasek b. 723,5 137,7 723,0 S =29
drobny
szary

taczna wydajnoé¢ ujeé systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode wynosi 780 m*/h. Sredni
pobdr wody ksztattuje sie na poziomie okoto 400 m*/h.

Miasto potozone jest w granicach dolnokredowego GZWP Nr 401 Niecka tddzka. Zbiornik ma
charakter porowy i jest czeSciowo objety wysokg ochrong (OWOQ) — poza obszarem miasta
Zgierz. Wody tego zbiornika sklasyfikowane zostaty jako bardzo czyste i czyste.

Zgierz potozony jest w obrebie basenu wod geotermalnych. Zasoby te wystepujg
w subbasenie szczecinsko — tédzkim nalezacym do basenu mezozoicznego i s zwigzane
z utworami piaskowcoéw dolnej jury i dolnej kredy. Wydajno$¢ dolnokredowego poziomu
hydrogeotermicznego wynosi okoto 100 — 150 m>/h. Temperatura tych wdd wynosi nieco
ponad 20°C, przy czym najwyzsze temperatury odnotowane sq w centralnej czesci
synklinorium. Obok wdd geotermalnych wystepujq rowniez nagromadzenia wdod mineralnych
zasobnych gtéwnie w fluor.
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6. Udokumentowane zioza kopalin i tereny gornicze

Na terenie miasta dla potrzeb ceramiki budowlanej udokumentowano dwa ztoza gliny
zwatowej o tej samej nazwie ,,Piaskowice”:

1) zloze gliny zwatowej przydatnej do produkcji kruszywa lekkiego — agloporytu
0 zasobach zaktualizowanych w dodatku do dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny
(zatwierdzonym w lipcu 1998 roku decyzja Wojewody todzkiego OS.VII-7510/0/9/98):
zasoby bilansowe poza filarami w iloéci 3123 tys. m®, w tym w kategorii B — 479 tys.
m’; wkat. C1 -728 tys. m’;, wkat. C2 - 1.924 tys. m’. Zloze dotad byto
nieeksploatowane. W zachodniej czesci ztoza wydzielono obszar projektowanego
sktadowiska energetycznego odpaddéw komunalnych miasta Zgierza. Zioze
zlokalizowane jest przy ulicy Aleksandrowskiej, nie posiada ustanowionego terenu i
obszaru gorniczego, nie wydano takze Koncesji na eksploatacje kopalin;

2) ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej — gliny zwatowej o zasobach
geologicznych zatwierdzonych w styczniu 1988 r. decyzjg nr 0OS.XII-8513/1/88.
Zasoby ztoza wg stanu udokumentowania na dzien 1.07.1987 r. wynosza 22,3 tys. m®
w kategorii rozpoznania Cl. Ztoze nie posiada ustanowionego terenu i obszaru
gorniczego, nie wydano takze Koncesji na eksploatacje kopalin. Zioze
nieeksploatowane.

Z uwagi na przewidywane inne funkcje zagospodarowania przedmiotowych zt6z (w tym
czesSciowo zaistniate) przewiduje sie wykreslenie tych z16z z krajowego bilansu zasobow.

7. Szata roslinna

W obszarze miasta szata roslinna jest zréznicowana pod wzgledem jakosci, intensywnosci
i rangi.

Rosdlinno$¢ w Zgierzu wykazuje duzy stopien przeksztatcen antropogenicznych (skazen
sanitarnych i zmian w stosunku do uprzednich siedlisk naturalnych).

Do najwazniejszej grupy zbiorowisk pod wzgledem waloréw krajobrazowych, ekologicznych
i przydatno$ci gospodarczej zalicza sie trzy kompleksy lesne — Pod Dabréwkami, Krogulec,
Chetmy oraz fragment Lasu Lu¢mierz, a takze strefe tgk we wschodniej czesci doliny Bzury.
Lasy panstwowe na terenie miasta znajdujg sie w nadlesnictwie Grotniki. Najwieksze zespoty
leSne rozciggajg sie na potudniu i zachodzie miasta. Mniejsze zespoty lesne porastajg
potnocny obszar miasta. Sg to gtownie siedliska borowe ( bor Swiezy, bér mieszany Swiezy),
lasu mieszanego i $wiezego oraz olsu. Najpowszechniejszym drzewostanem jest sosna, jako
monokultura lub z domieszkg brzozy i debu. Do kompleksu laséw panstwowych przylegajg
na ogdt niewielkie kompleksy laséw prywatnych, potozone réwniez na siedliskach boru
$wiezego, boru mieszanego $wiezego, boru wilgotnego, lasu mieszanego $wiezego i olsu
z dominujacqg brzoza, olchg i sosng II-1V klasy wieku. Stan zdrowia laséw jest zadawalajacy.
Sa one wskazane do ochrony przed zmiang uzytkowania ze wzgledu na walory krajobrazowe
i korzystny wptyw na warunki klimatu lokalnego.

W obszarach rolniczych wystepuje nagromadzenie zbiorowisk segetalnych (réznego rodzaju
chwasty polne i rosliny neofity powstajace w wyniku intensywnych upraw rolnych). Dotyczy
to gtdwnie obszaréw zachodnich i potnocno-zachodnich, uzytkowanych dotychczas w duzym
stopniu rolniczo.

Obszarom nieuzytkdw oraz wyrobisk poeksploatacyjnych towarzyszg zbiorowiska ruderalne
(o wysokim stopniu degradacji i przeksztatcen antropogenicznych).
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Oprécz wymienionych zbiorowisk roslinnych, wystepuja w Zgierzu zespoty zieleni urzadzonej
- parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, skwery i zielefice, a takze liczne sady przydomowe
i szpalery drzew wzdtuz ulic. Parki i cmentarze podlegajg ochronie, mozliwo$¢ ewentualnych
zmian uzytkowania ogrodéw dziatkowych.

Wskazane jest wzbogacanie obszaru roslinnoscia w celu tworzenia ciggtosci systemoéw
przyrodniczych i wigzania ich z korytarzami ekologicznymi, jakimi sg ciggi dolinne. Zielen na
terenie miasta , ze wzgledu na jej przyrodniczg role powinna by¢ utrzymana, podlega
zabiegom pielegnacyjnym oraz ochronie przed wycinaniem, niszczeniem.

8. Obszary i obiekty prawnie chronione

1. Na terenie miasta wystepuje uzytek ekologiczny zatwierdzony Rozporzadzeniem
nr 50/2001 Wojewody todzkiego z dnia 08.08.2001 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego
22001 r. Nr 162 poz. 2242). Uzytek znajduje sie na potudniu miasta w lesie
nalezacym do Skarbu Panstwa na dziatce nr 246 w obrebie 130 w pododdziale 328 f
i zajmuje powierzchnie 0,56 ha. Jest to teren podmokly z wystepujacg naturalng
sukcesjq wtorng, porosniety roslinnoscig typowq dla terendw podmoktych. Celem
jego utworzenia byla ochrona i zachowanie swoistych zespotow przyrodniczych
charakterystycznych dla terendw podmoktych i okresowo zalewanych. Duze
znaczenie dla zachowania zasobdw genowych itypdw Srodowisk niezbednych dla
zapewnienia ciggtosci istnienia ekosysteméw i roznorodnosci gatunkowej;

2. W bezposrednim sgsiedztwie miasta przy jego zachodniej granicy w potudniowo -
wschodniej czesci lasdw grotnickich znajduje sie proponowany przez RP obszar
NATURA 2000 ,Grady nad Lindg” kod PLH 100022. Obszar znajduje sie w ramach
ustanowionego rezerwatu przyrody Grady nad Lindg zajmujacego powierzchnie
okoto 56 ha i obejmujacego fragment rzeki Lindy oraz jej prawobrzeznego doptywu.
Obszar jest dos¢ zroznicowany geomorfologicznie, obok pagdrkéw zwirowych
wystepujg formy dolinne i nisze zrddliskowe. Wystepuja w nim typowe tegi
przystrumykowe i olsy zrodliskowe oraz grady niskie, typowe i ptaty gradéw
wysokich z udziatem gatunkéw cieptolubnych oraz dzwonecznik wonny (roslina
z Zatacznika II Dyrektywy Siedliskowej). W granicach obszaru znalazt sie réwniez
zabagniony obszar wysiekowy porosniety przez zapust z olszg czarng. Zagrozeniem
dla utrzymania gatunkéw chronionych, wykazanych na badanym terenie sg zmiany
stosunkow wodnych. Zagrozeniem dla populacji dzwonecznika wonnego jest proces
spontanicznego zarastania i zwierania sie podszytu na jego stanowisku. Ograniczenie
dostepu Swiatta moze by¢ przyczyng zaniku populacji tej rosliny.

3. W bezposrednim sgsiedztwie potudniowej granicy miasta Zgierza ustanowiono uzytek
ekologiczny (Uchwata Nr XCl/1595/10 Rady Miejskiej w todzi z dnia 7 lipca 2010 r.
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Dolina dolnej Wrzacej opublikowany
w DZ. Urz. Woj. tddzkiego Nr 245, poz. 1971 z dnia 25 sierpnia 2010 r. o nazwie
,Dolina doinej Wrzacej”) o powierzchni 10,126 ha, potozony na obszarze miasta
todzi. Celem ustanowienia uzytku ekologicznego jest ochrona mozaiki ekosysteméw
tegdw, ziotorosli, szuwardw i fak oraz nieuregulowanego koryta cieku, majacego
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej doliny rzeki Wrzacej

4. W bezposrednim sasiedztwie wschodniej granicy miasta Zgierza ustanowiono uzytek
ekologiczny (Uchwata Nr LVIII/1098/09 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 maja 2009
w  sprawie  ustanowienia  uzytku  ekologicznego ,Miedzyrzecza — Bzury
/ tagiewniczanki”) o powierzchni 32,42 ha, potozony na obszarze miasta todzi.
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Celem ustanowienia uzytku ekologicznego jest ochrona obszaru o wybitnych
walorach przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem siedlisk mokradtowych —
wilgotnych  tgk, szuwardéw, ziotorosli, zarosli wierzbowych oraz tegéw
przystrumykowych — ze wzgledu na znaczenie tych ekosysteméw dla zachowania
réznorodnosci biologicznej.

9. Obszary przewidziane do ochrony

W celu ochrony szczegdlnie cennych walordw przyrodniczych w obszarze miasta
planowane sg do ustanowienia, na podstawie art. 6 ustawy z dnia 6 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, nastepujace obszarowe formy ochrony przyrody:

1) obszary chronionego krajobrazu:
- ,Puczniewsko — Grotnicki”,

.Bzury i Dorzecze Sokotowki”,
- ,Sokolnicko — Pigtkowski”,
- ,Korytarz Chetmy- tagiewniki”;

2) zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Las Krogulec”. Przedmiotem ochrony sq doliny rzek
mniej lub bardziej przeksztatcone, o roznym stopniu degradacji. Sag to tereny o duzych
walorach krajobrazowych i przyrodniczych, stanowigce cenne korytarze ekologiczne.
Powierzchnia zespotu wynosi 1 349,00 ha.

IV.2. Wyroznione struktury przestrzenne ze wzgledu na warunki sanitarno-
zdrowotne, zanieczyszczenie wod, powietrza, hatas
Wsrdd tej grupy zjawisk i cech obszaru miasta, jako najistotniejsze dla polityki
przestrzennej Zgierza uznano uwarunkowania wynikajace z istniejacego stanu Srodowiska
antropogenicznego oraz jego dalszych zagrozen w zakresie nastepujacych probleméw:

1) zanieczyszczenie wod podziemnych i gleb. Wsrdd tej grupy probleméw wyrdzniono:

a) obszar bardzo duzego zagrozenia wod podziemnych.

Istnieje tu stosunkowo mate zabezpieczenie poziomu wodonosnego (brak izolacji
< 10 m lub izolacja czeSciowa — 10—40 m). Intensywne zurbanizowanie, a zwlaszcza
uprzemystowienie w tym obszarze spowodowato zanieczyszczenie pierwszego poziomu
wodonosnego. W obszarze tym wskazana jest szczegdlna troska o ochrone wéd
podziemnych. W celu ograniczenia dalszych zagrozen — wskazany jest zakaz lokalizacji
wszelkich nowych obiektdw odprowadzajacych nieczystosci do wdd powierzchniowych i
do gruntu oraz podtaczenie wszystkich uzytkownikdw do rozbudowanego systemu
kanalizacyjnego. Obszar zagrozenia wod podziemnych obejmuje srodkowg i wschodnig
cze$¢ Zgierza (w tym wiasciwie catq jego zurbanizowang strefe),

b) obszary duzego zagrozenia wéd podziemnych, wobec duzego stopnia odstoniecia
poziomu wodonosnego (brak izolacji do gtebokosci < 10 m). Aktualnie mata
koncentracja  ognisk  zagrozenia (staba urbanizacja) oraz  zaleganie
w przypowierzchniowych warstwach podfoza stabo przepuszczalnych utwordw (gliny
i ity) stanowi, Zerejony te majg jeszcze stosunkowo czyste wody podziemne.
Wskazane sg tu szczegdlne rygory w zagospodarowywaniu przestrzennym oraz
lokalizacji obiektdw (zakaz inwestycji odprowadzajacych Scieki do wody i gruntu).
W obszarach tych istnieje realna mozliwos¢ ochrony wdd podziemnych. Wskazane jest
podtaczanie do kanalizacji terendw zurbanizowanych i nowych inwestycji na tym
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obszarze. Obszary te obejmujq poétnocno-zachodnie i potudniowo-zachodnie strefy
miasta. Na pdtnocy w zasiegu tego obszaru znajdujg sie miejscowosci: Luémierz
Kolonia, Komorniki, pétnocna cze$¢ Proboszczewic, na potudniu zas: Krogulec, Aniotow
i Piaskowice,

c) obszar o znikomym lub ograniczonym stopniu zagrozenia wod podziemnych.

Istnieje tu bardzo dobra izolacja, a wiec wystarczajgca ochrona naturalna. Wymagane
sq jednak dziatania przy lokalizacji obiektdw i urbanizacji dla przysztoSciowego
zabezpieczenia wdéd wtym rejonie. Wymieniony obszar o matej wrazliwosci
hydrologicznej wystepuje w zachodniej czeSci miasta, w postaci waskiego pasa
wciskajacego sie miedzy wymieniane wyzej strefy dos¢ duzego zagrozenia. Obszar
o znikomym stopniu zagrozenia obejmuje centralng cze$¢ kompleksu lesnego Krogulec
oraz jego zachodnie przedpole i siega do granicy zachodniej miasta,

d) strefy przydenne wiekszych dolin rzecznych wraz z terasami zalewowymi. W podtozu

wystepuja tu osady rzeczne i rzecznobagienne o duzej lub zmiennej
przepuszczalnosci. Woda gruntowa wystepuje na gtebokosciach 0-1 m p.p.t.
Wskazana jest tu likwidacja szamb na rzecz podiaczenia do kanalizacji dla
ograniczania dalszych zagrozen powodowanych. Istotnym jest takze problem
ograniczenia zagrozen powodowanych przez sktadowiska odpadéw poprzemystowych
LBoruty” (w dolinie Bzury) oraz inne zrédta skazen. W strefach przydennych dolin
obowigzywad winien zakaz zabudowy i lokalizacji obiektow odprowadzajacych
nieczystosci do wdd i gruntu. Zalecenia te dotycza wszystkich rzek i ciekéw
powierzchniowych w miescie,
Sposréd stref dolinnych ciekdw powierzchniowych w Zgierzu, dolina Bzury jest
obszarem najwiekszego zagrozenia wéd powierzchniowych, ptytkich wdd gruntowych,
a takze gtebiej zalegajacych wdd podziemnych — zwlaszcza w obszarze istniejacego
kontaktu hydraulicznego kenozoiku i mezozoiku. Rzeke Bzure wskazuje sie
do renaturalizacji;

2) zanieczyszczenie wod powierzchniowych

W 2008 r. rzeka Bzura poddana zostata statemu monitoringowi czystosci wdd
powierzchniowych. Najblizszy punkt pomiarowo - kontrolny znajdowat sie w Aniotowie
ponizej oczyszczalni sciekdw w Zgierzu. Wody rzeki Bzury w w/w punkcie kontrolnym
spetniaty normy V klasy czystosci, czyli wod ztej jakosci. Wskaznikami decydujgcymi
o klasie czystosci byty nienaturalna barwa wody, wysokie stezenie: ogdlnego wegla
organicznego (OWO), parametrdw biogennych (azot Kjeldahla, PO, Pog),
oraz zanieczyszczenia sanitarne (ogdlna liczba bakterii coli typu fekalnego).

Zagrozeniem wod powierzchniowych s3 rowniez sptywy powierzchniowe z pol
uprawnych, nawozéw sztucznych, gtéwnie fosforandw, ktore powodujq przyspieszony,
nadmierny rozwdj glondw, ktére ulegajac rozktadowi pochtaniajq olbrzymie ilosci tlenu
przyczyniajac sie do dalszej degradacji wody.

Obowigzuje rygorystyczny zakaz bezposredniego odprowadzania SciekOw i nieczystosci
do wdd powierzchniowych i gruntu w obrebie zasiegdw przestrzennych dolin.
Obowigzywac winien takze zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz innych tego typu
ucigzliwych inwestycji (np. osadniki, wylewiska);

3) zanieczyszczenie powietrza

Poziom zanieczyszczenia powietrza ulega generalnie obnizeniu. Wynika to z faktu
zaniechania produkcji w szeregu zaktaddw przemystowych oraz przechodzenia
na bardziej ekologiczne systemy grzewcze. Negatywnie na poziom zanieczyszczenia
powietrza w centrum miasta wplywa natomiast wzrastajace natezenie ruchu
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samochodowego. Sytuacja powinna ulec poprawie po realizacji petnego uktadu autostrad
i drdg ekspresowych wokot todzi i Zgierza, ktdre przejmq wiekszg cze$¢ ruchu
tranzytowego;

4) poziom akustyczny w miescie

Wséréd warunkéw sanitarno — zdrowotnych, jako istotny uznano problem poziomu
akustycznego w miescie, hatasu urbanistycznego.

Orientacyjne strefy przekroczenia hatasu (do 20dB w stosunku do poziomow
dopuszczalnych w $rodowisku dla terendw chronionych) stanowig gtdwnie ,rynny” tego
podwyzszonego poziomu hafasu - ulice: Ozorkowska, todzka, Pigtkowska (od centrum do
Lasu Pod Dabréwkami), Szczawinska, Parzeczewska oraz Gatczynskiego. Znajdujace sie
(w zasiegach stref o ponadnormatywnym poziomie hatasu) obiekty szczegdlnie
chronione, jak szpitale, szkoty, przedszkola i Zztobki powinny by¢ zabezpieczane
technicznie (okna przeciwdzwiekowe, ekrany akustyczne, strefy zieleni izolacyjnej).

IV.3. Szczegodlnie istotne kolizje zainwestowania w stosunku do srodowiska
przyrodniczego

1. Szczegdtowa analiza i ocena przyrodniczych dyspozycji i ograniczen na terenie miasta
oraz lokalizacji réznego rodzaju obiektdw ucigzliwych i szkodliwych dla $rodowiska
pozwolity wyodrebni¢ najwazniejsze zagrozenia i kolizje przyrodniczo-przestrzenne.

Sq to przede wszystkim zlokalizowane w rejonie bytych zaktadéw ,Boruta”:

a) sktadowisko odpadoéw przemystowych w dolinie rzeki Bzury (nieczynne, podlegajace
rekultywacji) z mozliwoscig wykorzystania w ksztattowaniu zieleni urzadzonej
nad Bzurg,

b) sktadowisko odpaddw Sciekowych,

c) sktadowiska odpadéw przemystowych (w tym niebezpiecznych),

d) skladowisko odpaddw paleniskowych,

e) zaktad utylizacji odpaddw,

f)  miejska oczyszczalnia Sciekow,

g) cieptownia miejska,

h)  osadniki zlokalizowane w rejonie Piaskowic.

Obszar bytego ZPB ,Boruta”, jak i najblizsza okolica odznacza sie intensywnym

zanieczyszczeniem chemicznym wad i gleb.

Z innych elementdw mogacych oddziatywac kolizyjnie na Srodowisko nalezy wymienic¢
nieczynne sktadowisko odpaddw przy ul. Szczawinskiej, indywidualne kottownie weglowe
oraz stacje paliw (stanowigce zagrozenie dla wdd powierzchniowych i podziemnych).

2. Kolizje wystepujq takze na styku doliny Bzury i statych tendencji do anektowania na cele
zabudowy jednorodzinnej terendw potozonych w sasiedztwie nurtu rzeki, wtym
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (potencjalnych terenéw zalewowych).
Nie jest to sytuacja wiasciwa z punktu widzenia warunkdw budowlanych,
bezpieczenstwa, zdrowotnych i przyrodniczych.
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IV.4. Wyroéznione struktury przestrzenne wsrod abiotycznych elementéw
srodowiska — ocena ich przydatnosci dla urbanizacji. Obszary naturalnych
zagrozen geologicznych.

Wyrdzniono:
1) w czesci diagnostycznej dotyczacej warunkéw budowlanych i zagrozen geologicznych:

Ze wzgledu na przydatno$¢ opisanych gruntéow dla potrzeb budownictwa nalezy
stwierdzi¢, ze przewaznie w obszarze miasta wystepujq grunty nosne.

Gruntami no$nymi bez wiekszych zastrzezen dla posadowienia budynkéw sg tereny
wysoczyznowe, zbudowane z utwordw piaszczysto-zwirowych o zréznicowanej
migzszosci przekraczajacej 4,5 m stanowig je piaski S$redniozageszczone
i zZageszczone z soczewkami zwirdw i pytow oraz plejstocenskich piaskéw rzecznych
oraz grunty spoiste gliny i pyty lokalnie ity z wodg gruntowg wystepujaca gtebiej niz
2,0 m p.p.t. Czasami utrudnieniami dla budownictwa mogq by¢ wody $rédglinowe
w strefach plytko zalegajacych gruntéw gliniastych.

W obszarze miasta zalegajq rowniez utwory piaszczyste podscielone utworami
gliniastymi, gliny piaszczyste i pyly z wodq gruntowg ptycej niz 2,0 m p.p.t. No$nos¢
tych utwordw jest zmienna, zalezna od uwilgocenia. Nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig
obnizenia zwierciadta wody gruntowej lub ptytkiego sadowienia budynkéw.
Fragmenty terasy zalewowej wyZszej zbudowane sg ze $redniozageszczonych
plejstocenskich piaskow rzecznych o swobodnym zwierciadle wody gruntowej
zalegajacym ptycej niz 2,0 m p.p.t. W przypadku wprowadzenia zabudowy na tych
terenach nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig obnizenia zwierciadta wody gruntowej,
badz zastosowaniem odpowiednich rozwigzan technicznych lub realizacji zabudowy
bez podpiwniczen. Generalnie sg to tereny najbardziej przydatne pod uprawy
takowe szczegdlnie poza obszarami zabudowanymi.

W czesci pdétnocno-zachodniej miasta wystepujq utwory eoliczne przewaznie piaski
drobne w stanie luznym o migzszosci dochodzacej do ok. 3,0 m, sg to grunty
nieskonsolidowane nie wskazane do bezposredniego posadowienia budynkow.
Wydmy wystepujace w miescie sg fragmentem wiekszej strefy — systemu wydm
$rodladowych, zwigzanych z lasami grotnickimi, rejonem Katarzynowa i Rosanowa,
Gtowna i wreszcie z Puszczg Bolimowska.

Obszary przydenne gtdwnych rzek oraz dna dolin bocznych wypetniajg holocenskie
osady piaszczysto-organiczne, namuty, piaski rzeczne, miejscami utwory torfowe
o réznych migzszosciach (2-3 m) z domieszkg czesci organicznych, z wodg gruntowq
w warstwie do 2 m p.p.t., czesto do 1 m. Sgto grunty stabonosne, niekorzystne
dla zabudowy.

W centralnej czesci Rudunek zarédwno w obszarach bezlesnych jak i czesci lasu
Malinka znajdujq sie tereny licznych wyrobisk poeksploatacyjnych piaskéw i zwiréw
oraz wawozow parowow i suchych dolin o stokach wysoczyzny plejstocenskiej,
posiadajacej spadki powyzej 8 %. Tereny te sgrowniez niekorzystne
dla posadowienia zabudowy pomimo dobrych warunkdw gruntowo - wodnych,
jednak sg to grunty mato stabilne mikrotektonicznie i narazone na intensywne

podmywanie.
Za nienosne i nie nadajace sie do bezposredniego posadowienia budynkéw nalezy
uzna¢ réwniez nasypy niekontrolowane i kontrolowane (np. pod trasami

komunikacyjnymi).
W obrebie Zgierza zarejestrowano dwa wyrazniejsze i wieksze powierzchniowo
obszary stanowigce zrddliskowe wysieki i zasilajgce uksztattowane cieki
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2)

3)

powierzchniowe. Jeden z nich to obszar Zzrédtowy cieku stanowigcego lewobrzezny
doptyw Bzury (czesciowo suchy lub ptynacy okresowo), doptywajacego do Bzury
od potudnia w rejonie szpitala i ogrodéw dziatkowych przy ulicy Struga. Teren
zrodtowy tego cieku znajduje sie na pétnocny-wschdd od cmentarza komunalnego
przy ulicy Konstantynowskiej. Drugi obszar Zrodtowy zwigzany jest z ciekiem
bez nazwy, wptywajacym do Bzury w rejonie Aniotowa. Obszar zrodtowy dla tego
cieku znajduje sie w bezposredniej otulinie lasu Krogulec, w jej potudniowo-
zachodniej czesci.

Tereny te szczegdlnie cenne przyrodniczo, a zwtaszcza hydrologicznie, winny by¢
chronione przed zmiang uzytkowania i odprowadzaniem w ich zasiegu
zanieczyszczen do wod i gruntu. Wskazane jest tu powiekszanie zieleni wysokiej
i krzewow dla zwiekszenia retencji wodnej i ochrony terenu.

Obecnos¢ w podtozu gruntdw potprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych powoduje
wystepowanie lokalnie niekorzystnych stosunkéw wodnych. Warunki naturalne
objawiajq sie nadmiernym uwilgoceniem warstw gruntéw przypowierzchniowych.
Charakterystyczne jest rowniez wystepowanie nieciggtych pozioméw wadd
w soczewkach $rédglinowych lub na wktadkach mutkowych, na rdéznych
gtebokosciach.

Niewtasciwe stosunki wodne wymagaty regulacji dla potrzeb rolniczego uzytkowania
gleb. Konieczno$¢ odwodnien spowodowata, ze pdétnocne fragmenty miasta zostaty
zmeliorowane. Zatozone podziemne systemy sieci drenarskich odprowadzajace wody
gruntowe do zbiorczych rowdw melioracyjnych — tzw. kolektoréw zbiorczych,
sq bardzo powazng przeszkoda dla budownictwa kubaturowego. Ich przerwanie
dla potrzeb zabudowy moze powodowa¢ potencjalnie nieustanne podsigkanie
i podtapianie fundamentéw budynkow.

Generalnie wymagana jest ochrona sieci przed zniszczeniem.

W przypadku koniecznosci zabudowy nalezy ogranicza¢ kolizje poprzez wiasciwe
przetozenie sieci lub bezkonfliktowe zaprojektowanie przysztych inwestycji.

Wszelkie dziatania muszg by¢ podejmowane w uzgodnieniu i pod nadzorem
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych;

w czesci diagnostycznej dotyczacej gleb:

W mieScie przewazajg gleby stabe, nalezace do VI klasy bonitacyjnej. Dominujq
w potnocnej i potudniowo-wschodniej czesci miasta.

Na zachodzie i potudniowym-zachodzie miasta na glinach i piaskach gliniastych
wytworzyly sie gleby Zzyzne, stanowigce grunty III, IV i V klasy bonitacyjnej.
Najbardziej zyzne gleby III i IV klasy wystepuja w rejonach: Piaskowic, Aniotowa
i Okreglika.

W mysl aktualnych norm prawnych, grunty rolne potozone w granicach miast
nie podlegajg ochronie i nie stanowig ograniczen w polityce rozwoju przestrzennego
miasta;

w czesci diagnozy dotyczacej warunkéw hydrogeologicznych, wdd podziemnych
i surowcéw mineralnych wyrdzniono:

a) obszary posiadajace bardzo dobrg izolacje przed zanieczyszczeniem wadd
podziemnych. Sa to strefy z ewentualng mozliwoscig dopuszczania ograniczonych
lokalizacji inwestycji odprowadzajacych odpady i Scieki do gruntu. Tereny te,
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o dobrej szczelnosci, wystepujq w zachodniej czesci Zgierza - w rejonach:
Jedlicze i Kontrewers oraz w poOtnocnym fragmentach Krogulca (poza
kompleksem lesnym Krogulec),

b) obszary o bardzo duzej sktonnosci do infiltracji zanieczyszczeh z powierzchni
do wéd podziemnych (brak izolacji 10 m).
W strefie tej obowigzywad winien rygorystyczny zakaz lokalizacji inwestyciji
odprowadzajacych zanieczyszczenia do wdd powierzchniowych i gleb. Strefa ta
obejmuje catg centralng i wschodnig cze$¢ miasta,

c) ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej (gliny zwatowe) w Piaskowicach
(w czesci zachodniej),

d) ztoze surowcéw ilastych do produkcji kruszywa lekkiego (agloporytu)
we wschodniej czesci Piaskowic.
Dla obu zi6z aktualnie obowigzuje zakaz wszelkich form zagospodarowania
nie zwigzanych z potencjalng eksploatacjg surowcow.
W czesci zasiegu ztoza zlokalizowano osadniki ,Boruty”, przewidywana jest réwniez
lokalizacja drogi ekspresowej S-14, co stanowi kolizje przestrzenno-funkcjonalna.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

V.1. Krajobraz kulturowy - ukiad przestrzenny, zabytki, stanowiska
archeologiczne

1. Zgierz jest jednym z najstarszych osrodkéw miejskich wojewddztwa tédzkiego. Prawa
miejskie uzyskat juz w XIII wieku, jednakze relikty z dawnej rolniczo-rzemiesiniczej
przesztoSci w postaci kubaturowych obiektdw nie pozostaty. Pradawng przesztos¢
dokumentujg jednak stanowiska archeologiczne. Dopiero powstanie i rozwdj pasma miast
fabrycznych, w tym Zgierza, od poczatkdw XIX wieku zaznaczyto sie w sposéb materialny
i dotad widoczny w krajobrazie miejskim.

2. Jako wartosci dziedzictwa kulturowego majace wplyw na ksztattowanie polityki
przestrzennej miasta w Studium uznaje sie:

a) zabytkowy uktad przestrzenny i czeS¢ zabudowy rejonu: Stare Miasto (na
wzgdrzu w rejonie kosciota Sw. Katarzyny) Nowe Miasto (rejon ul. Diugiej, Pl.
Kilinskiego i ul. 1-go Maja),

b) Park Kulturowy ,Miasto Tkaczy”,

Cc) obiekty kubaturowe (mieszkalne, uzytecznosci publicznej i przemystowe)
znajdujace sie w rejestrze i w ewidencji zabytkow,

d) obiekty i obszary $wiadczace o ksztattowaniu i charakterze miasta, w tym
Znaczace zgrupowania przemystowe, nekropolie, miejsca pamieci narodowej,
zielen.

Rejon Nowego Miasta (z zachowanym uktadem ulicznym i niektérymi budynkami- w tym
domami tkaczy) stanowi obszar tozsamosci miasta. Jest unikatowym dokumentem
z okresu, gdy Zgierz uzyskat impuls rozwojowy w trakcie tworzenia w tym rejonie
przemystu widkienniczego, naptywu imigrantdw Zydéw i Niemcdw (tzw. umowa zgierska
z 1821 r.). Uznano, w XIX w., rozplanowanie tej dzielnicy (z lat 1821 — 1823)
za pewnego rodzaju wzorzec dla innych miast fabrycznych okregu tddzkiego. Nalezy
jednak podkreslic, ze szereg z dawnych budynkéw tkaczy jest przeksztatconych
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i charakteryzuje sie ztym stanem technicznym. Dlatego problemem (nie tylko
urbanistycznym) jest zakres i forma ich zachowania oraz dalszego uzytkowania.
W ,Wojewddzkim programie opieki nad zabytkami w wojewddztwie tédzkim na lata
2008-2011", uchwalonym przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego w 2007 r., zespdt
ul. Dtugiej wytypowany jako obszar reprezentatywny i Park Kulturowy ,Miasto Tkaczy”,
wskazano jako obszar wymagajacy przeprowadzenia rewitalizacji. Opracowany zostat
projekt ,Rewitalizacja i rozwdj historycznego kompleksu architektury drewnianej miasta
Zgierza”. W efekcie realizacji projektu, przywrdcona zostaje historyczna zabudowa
Nowego Miasta w obrebie ulic Gabriela Narutowicza i ks. Szczepana Rembowskiego
(poprzez przeniesienie z lokalizacji poza Parkiem kulturowym, renowacje i konserwacje
czterech domow tkaczy) oraz odtworzenie XIX — wiecznego charakteru obu ulic.

Podlegajacy aktualizacji ,,Lokalny Program Rewitalizacji centrum Zgierza” okresla granice
terendw witaczonych do obszaru objetego rewitalizacjg (zespdt Starego Miasta, zespot
Nowego Miasta oraz tereny zewnetrznego obszaru otaczajacego historyczne dzielnice —
Stare Przedmiescie), a takze zasady na tych obszarach obowigzujgce (m.in. dazenie
do petnego uzbrojenia terenu, podniesienia standardu fadu przestrzennego, aktywizacji
terendw centralnych, lepszego wykorzystania potencjatu historycznego i wzmocnienia
tozsamosci miasta).

Swoje trwate miejsce w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej miasta, w jego
architekturze znajduje takze szereg budynkdéw z lat miedzywojennych (np. Seminarium
Nauczycielskie, Zaktad Kapielowy).

3. Wsrdd miejsc i obszaréw stanowigcych srodowisko kulturowe, posiadajacych najwyzsze
znaczenie w regionie tddzkim (z uwagi na koncentracje elementéw dziedzictwa
kulturowego o unikalnych wartosciach) wyrdzniono miedzy innymi Zgierz — jako
wartosciowy relikt planistyczny z przemystowymi i mieszkaniowymi zespotami zabudowy
(w tym domami tkaczy), dokumentujacymi epoke pierwszego uprzemystowienia
w XIX wieku, zachowanym uktadem urbanistycznym, funkcjonujacym od ponad 170 lat
oraz terenami w dolinie rzeki Bzury inekropoliami majacymi walory krajobrazu
kulturowego i naturalnego, $wiadczacymi zarazem o ztozonej etnicznie i wyznaniowo
spotecznosci miejskiej w minionych latach.

Do rejestru zabytkdéw nieruchomych w Zgierzu wpisane zostaty nastepujace obiekty:

Obiekt Rejestr Adres
Uktad urbanistyczny Nowego Rynku (Pl.|A/998/224 Miasto Zgierz
Kilinskiego) z 30.12.1967
Ukfad urbanistyczny ul. 1 Maja A/1000/226 Miasto Zgierz
z 30.12.1967
Uktad urbanistyczny ul. Diugiej A/999/225 Miasto Zgierz
z 30.12.1967
Dom mieszkalny, mur/tradycja, ok. 1820-|A/160/244 Dabrowskiego 4

1830 r. + komin w podwodrzu (nie|z 30.12.1967
wpisany do rejestru zabytkdw)

Dom sukienniczy, drewno, 2 ¢w. XIX w. |A/1102/230 Dabrowskiego 5
z 10.05.1972 translokacja do skansenu
w Nagawkach
Dom sukienniczy, drewno, 2 ¢w. XIX w. |A/1103/231 Dabrowskiego 7
z 10.05.1972 translokacja na ul.
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Rembowskiego1,
w ramach Parku
Kulturowego
»Miasto Tkaczy”
Dom sukienniczy, drewno, 2 ¢w. XIX w. |A/1104/232 Dabrowskiego 9
z 10.05.1972 translokacja na ul.
Narutowicza 5, w ramach
Parku Kulturowego
,Miasto Tkaczy”
Dom sukienniczy, drewno, ok. 1830 r. A/1005/243 Dabrowskiego 16
z 30.12.1967
Dom mieszkalny Karola Millera (obecnie|A/159/261 Dabrowskiego 21
Muzeum Miasta Zgierza), mur/tradycja, |z 30.12.1967
1828 r.
Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 ¢w. XIX|A/161/255 Diuga 14
W. z 30.12.1967
Dom mieszkalny, mur/tradycja, ok. 1820-|A/1022/256 Diuga 16
1830 r. z 30.12.1967
Dom mieszkalny, mur/tradycja, pot.|A/1023/257 Diuga 18
XIX w. z 30.12.1967
Dawna szkota ewangelicka, mur/tradycja, | A/162/258 Diuga 33
1820-1830 . z 30.12.1967
Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 pot.|A/1114/237 Diuga 34
XIX w. z 15.05.1972
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. A/1115/238 Dluga 45
z 15.05.1972
Dom mieszkalny, drewno, ok. 1830 r. A/1007/245 Dubois 4
z 30.12.1967
Dom mieszkalny, drewno, ok. 1830 r. A/1008/246 Dubois 9
z 30.12.1967
Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, | 501-VII Plac Jana Pawia II 3

1 pot. XIX w.

z 25.10.1945- A/260

Budynek, mur/tradycja, pot. XIX w. A/1001/239 PI. Kilinskiego 8
z 30.12.1967

Dom mieszkalny, ok. 1830 r. A/1004/242 PI. Kilinskiego 13
z 30.12.1967

Dom mieszkalny, mur/tradycja, ok. 1820-|A/1016/251 teczycka 6

1830 r. z 30.12.1967

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. A/1017/252 teczycka 12
z 30.12.1967

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. A/1105/229 teczycka 13
z11.05.1972

Dom rezydencjonalny (obecnie Biblioteka |A/1021/262 tdédzka 5

Miejska), mur/tradycja, ok. 1830 r. z 30.12.1967

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. A/1107/227 1 Maja 23
z 11.05.1972

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. A/1108/233 1 Maja 25
z 11.05.1972

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. A/1109/234 1 Maja 27
z11.05.1972

Dom mieszkalny, mur/tradycja, ok. 1830|A/1110/235 1 Maja 37

r. z 21.08.1972
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Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. A/1018/253 Narutowicza 8
z 30.12.1967
Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 cw.|A/1019/254 Narutowicza 15
XIX w. z 30.12.1967
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. A/1111/236 Narutowicza 29
z 15.05.1972
Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 ¢w.|A/1025/259 Popietuszki 7
XIX w. z 30.12.1967
Dom mieszkalny, drewno, ok. 1830 A/1012 Rembowskiego 15
z 30.12.1967
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. A/1014 Rembowskiego 17
z 30.12.1967
Dom mieszkalny, drewno, pocz. XIX w. A/1015 Rembowskiego 18
z 30.12.1967

W gminnej ewidencji zabytkdw nieruchomych znajdujq sie nastepujace obiekty:

Obiekt

Adres

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Aleksandrowska 2

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Aleksandrowska 5

Dawna Fabryka widkiennicza Otto Meyera z budynkiem
mieszkalnym, mur/tradycja, koniec XIX w.

Barlickiego 1

Dawny Cmentarz zydowski, do 1844 r. Barona 29
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Barona 4/4a
Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 pot. XIX w. Barona 6

Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, 1926 r.

Dabrowskiego 12

Dawny Zaktad Metalowy J. Hoffmana, od. 1922 r. Towarzystwo
Akcyjne Zgierskiej Fabryki Maszyn
J. Hoffman, mur/tradycja, rok zatozenia: 1871

Dabrowskiego 15/17

Dawny zespot Towarzystwa Akcyjnego Bawetnianych Manufaktur
Lorentza i Kruschego z budynkiem rezydencjonalnym,
mur/tradycja, 1899: rok zalozenia firmy, w latach 1920
Towarzystwo  Akcyjne  Wyrobow  Bawetnianych  Lorentza
i Kruschego, budynek rezydencjonalny ok. 1830 r.

Dabrowskiego 19/19a

Dom mieszkalny, mur/tradycja, 1 pot. XIX w.

Dabrowskiego 23

Dom rezydencjonalny z oficyng, mur/tradycja, 4 ¢w. XIX w.

Dabrowskiego 25

Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, pot. XIX w.

Dabrowskiego 27

Dom rezydencjonalny, z budynkiem fabrycznym w podworzu
mur/tradycja, 1 pot. XIX w.

Dabrowskiego 31

Dom mieszkalny, mur/tradycja, 1 pot. XIX w.

Dabrowskiego 35

Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, pot. XIX w.

Dabrowskiego 37/39

Dom mieszkalny, mur/tradycja, pot. XIX w. Diuga 4
Dom mieszkalny, mur/tradycja, 1 pot. XIX w. Diluga 5
Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, 2 pot. XIX w. Diuga 6
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX Dtuga9
Kamienica narozna, XIX/XX w. Diuga 13 / Popietuszki
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Dtuga 15
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Diuga 22
Dom mieszkalny, drewno, 2 pot. XIX w. Diuga 24
Dom mieszkalny, mur/tradycja, pot XIX w. Diuga 29
Dom mieszkalny, drewno, pot. XIX w. Diuga 30
Budynek mieszkalny, mur/tradycja, XIX/XX w. Diuga 38
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Diuga 40
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Diuga 41
Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, 2 pot. XIX w. Diuga 43
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Diluga 47
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Diuga 51
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Dtuga 53
Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. Dtuga 55
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Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, XIX/XX w. Diuga 96
Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. Diluga 126
Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. Dituga 128
Dom mieszkalny, drewno, ok. 1830 r. Dubois 5
Szpital miejski, mur/tradycja, otwarcie szpitala 1915 r. Dubois 17/21

Cmentarz mariawitow pw. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy,
1906-07

Dygasinskiego

Dom mieszkalny, drewno, 2 éw. XIX w. Gotebia 4

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Goftebia 5¢
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Goftebia 15
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Goftebia 17
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Goftebia 21

Rzymskokatolicki kosciot farny pod wezwaniem Sw. Katarzyny
Aleksandryjskiej,  mur/tradycja, 1910, 1920-24, 1936-
konsekracja kosciota

Pl. Jana Pawta II

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Pl. Jana Pawta II 5/7

Kancelaria parafialna, mur/tradycja, lata 1920-1930 r.

Pl. Jana Pawta IT 11/13

Dawna plebania, drewno, 1821 r.

Pl. Jana Pawta II 15

Ratusz miejski, mur/tradycja, lata 1824, 1846-47, lata 1940-
przebudowa

Pl. Jana Pawta II 16

Dom mieszkalny, mur/tradycja, pot. XIX w.

Pl. Jana Pawta II 17

Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, pot. XIX w.

Pl. Jana Pawta II 18

Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, pot. XIX w.

Pl. Jana Pawta II 19

Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, pot. XIX w.

Pl. Jana Pawia II 20

Dawna Szkofa Powszechna, drewno, 1 ¢w. XX w.

Jasminowa 12

Dom mieszkalny, drewno, 2 pot. XIX w.

Pl. Kilinskiego 2

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Pl. Kilinskiego 5

Dworzec kolejowy z wiezg cisnien i budynkiem mieszkalnym,
mur/tradycja, ok. 1904 r.

Kolejowa

Dom mieszkalny, drewno, 1 ¢w. XIX w.

Konstantynowska 5

Budynek mieszkalny, mur/tradycja, 2 pot. XIX w.

Kuropatwinskiej 8

Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, 2 pot. XIX w.

Kuropatwinskiej 10

Dawne Towarzystwo Akcyjne Elektrowni Zgierskiej, mur/tradycja

Kuropatwinskiej 16

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w.

tagiewnicka 17

Budynek Towarzystwa Spiewaczego ,Lutnia”, mur/tradycja,
1907 r.

teczycka 2

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

teczycka 16

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

teczycka 17

Dom mieszkalny, drewno, 2 éw. XIX w.

teczycka 18

Patac Pniewskich, ob. Miejski Zaktad Kapielowy, mur/tradycja,
1924-29 r.

teczycka 24

Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 ¢w. XIX w.

teczycka 28

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. todzka 19
Dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym, mur/tradycja, tukasinskiego 23
1 pot. XIX w.

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. 1 Maja 5
Dawna posiadtos¢ Ksayerego Pniewskiego, mur/tradycja, 2 pot.|1 Maja 5
XIX w., obecnie Patac Slubow

Remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej, mur/tradycja, 1875 r. 1 Maja 19
Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 ¢w. XIX w. 1 Maja 26
Dom mieszkalny, drewno, 2 cw. XIX w. 1 Maja 29
Dawny zespdl przemystowy (z kominem), mur/tradycja, k. XIX w. [ 3 Maja 4
Dawna Fabryka Sukna Adolfa Gustawa Borsta, mur/tradycja, | 3 Maja 6

1878-93, od 1897 r. Towarzystwo Akcyjne Sukiennej
Manufaktury A. G. Borst, od 1919 r. Towarzystwo Akcyjne

Budynek poprzemystowy, mur/tradycja, k. XIX w. (dawna
fabryka A.G. Borsta ?)

3 Maja 8/12

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w.

3 Maja 18
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Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. 3 Maja 21
Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 ¢w. XIX w. 3 Maja 24a
Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. 3 Maja 29
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. 3 Maja 31
Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. 3 Maja 33
Dawne Zenskie Seminarium Nauczycielskie im. Stefana|3 Maja 46, 46b
Zeromskiego, mur/tradycja, 1919 r., 1924 r. —rozbudowa
-budynek wyktadowy
-internat
-2 budynki gospodarcze
Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. 3 Maja 47
Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. 3 Maja 51

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Mielczarskiego 6

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Mielczarskiego 14

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w.

Moniuszki 1

Szkota Powszechna, mur/tradyCJa 1924 r. (poczatek budowy),
obecnie LO im. Romualda Traugutta

Musierowicza 2

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Narutowicza 1

Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 ¢w. XIX w.

Narutowicza 3

Dom mieszkalny, drewno, 2 cw. XIX w.

Narutowicza 4

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Narutowicza 5

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Narutowicza 6

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Narutowicza 7

Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 cw. XIX w.

Narutowicza 9

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w.

Narutowicza 10

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Narutowicza 13

Dom mieszkalny, mur/tradycja, 1826 r.

Narutowicza 14

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w.

Narutowicza 20

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w.

Narutowicza 23

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Narutowicza 27

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Narutowicza 28

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w.

Narutowicza 33

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w.

Narutowicza 35

Cmentarz Wojenny Zotnierzy Radzieckich, rok zatozenia 1945

Parzeczewska 1a

Dom mieszkalny, mur/tradycja, XIX/XX w.

Parzeczewska 4

Dom mieszkalny, drewno, pot. XIX w.

Pigtkowska 29

Dom mieszkalny, drewno, k. XIX w.

Pietrusinskiego 1/3

Dom mieszkalny, drewno, k. XIX w.

Pietrusinskiego 11

Dom mieszkalny, mur/tradycja, 2 pot. XIX w.

Popietuszki 1

Dom mieszkalny, mur/tradycja, k. XIX w.

Popietuszki 6

Dom mieszkalny, drewno, 3 cw. XIX w.

Popietuszki 11

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Putaskiego 22

Dawny zespdt willowo- parkowy A. G. Borsta, mur/tradycja,
XIX/XX w., obecnie osrodek szkolenlowy PCK

Putaskiego 56

Dom mleszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.-przeniesiony z Dubois7

Rembowskiego 1

Dom mieszkalny, drewno, 2 Cw. XIX w.

Rembowskiego 2

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Rembowskiego 5

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Rembowskiego 6

Budynek mieszkalny, mur/tradycja, 2 pot. XIX w.

Rembowskiego 9/11

Kamienica, mur/tradycja, k. XIX w.

Rembowskiego 10

Dom mieszkalny, drewno, 2 éw. XIX w.

Rembowskiego 19

Dom rezydencjonalny, mur/tradycja, ok. 1900 r.

Rembowskiego 27

Cmentarz Kosciota Chrzescijan Baptystow, rok zatozenia 1905

Rembowskiego 69a

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w.

Sieradzka 3

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Sieradzka 8

Dom mieszkalny, drewno, poczatek XX w.

Sieradzka 13

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w.

Sieradzka 14

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w.

Skargi 1
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Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Skargi 7
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Skargi 11
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Skargi 12
Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. Skargi 16
Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. Skargi 24

Cmentarz rzymskokatolicki SSw. Jozefa i Wincentego, rok|Skargi 28
zalozenia 1821
Dawny kosciot Mariawitow, mur/tradycja, 1910-14 r., ob.|Stowackiego 12
Rzymskokatolicki kosciot parafialny pw. Chrystusa Kréla
Cg12entarz ewang.-augsb. pw. Opatrznosci Bozej, rok zatozenia|Spacerowa 2
1824
Dawny zespot przemystowy Towarzystwa Akcyjnego Fabryki|Struga 10, 20
Barwnikow Anilinowych i Przetworéw Chemicznych Zgierz i Park
Przemystowy ,Boruta- Zgierz” przy ul. Kolorowej; 1894 — Spdtka
Jawna Sniechowski i Hordliczka Fabryka Barwnikdéw Zgierz przy
ul. Zegrzanskiej (ob. H. Dabrowskiego); od 1910 r. -
Towarzystwo Akcyjne; od 1920 r. — przedsiebiorstwo ,Przemyst
Chemiczny w Polsce Sp. Akc.”; budynki przemystowe, wieza
cisnien, budynek administracyjny ,Boruta Kolor”(z wytaczeniem
budynku przemystowego na dziatce ewid. 293 — wykreslonego z
gminnej ewidencji zabytkow, w_zwigzku z decyzjq todzkiego
\zl\éojewgdzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 20 lutego
14 r.).

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. Struga 11 a
Siedziba ,Wodociagow i Kanalizacji - Zgierz” Sp z o. o.,|Struga 45

mur/tradycja, lata 1920-1930

Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Szeroka 2

Dom mieszkalny, drewno, pot. XIX w. Szeroka 8

Dom mieszkalny, drewno, pot. XIX w. Sniechowskiego 6
Dom mieszkalny, drewno, 2 éw. XIX w. Sniechowskiego 7
Budynek Sniechowskiego 12
Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. Sniechowskiego 15
Dom mieszkalny, drewno, 2 ¢w. XIX w. Sniechowskiego 17
Budynek mieszkalny, mur/tradycja, 2 pot. XIX w. Wiosny Ludow 42/44
Dom mieszkalny, drewno, k. XVIII w. Wrobla 4

Dom mieszkalny, drewno, 1 pot. XIX w. Wspolna 7

Dopuszcza sie aktualizacje rejestru zabytkéw nieruchomych i gminnej ewidencji zabytkéw,
bez koniecznosci zmiany Studium.

4. W uktadzie urbanistycznym ul. Diugiej znajdujq sie budynki, ktére powinny by¢ wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow:
- kamienica nr 11, murowana, pocz. XX w.,
- kamienica nr 32, dwupietrowa, XIX/XX w.,
— dom mieszkalny nr 42, murowany, koniec XIX w.

5. Oprécz powyzszych obiektdw, ktére juz zostaty okreslone, jako reprezentujace pewne
wartosci kulturowe — na terenie miasta znajduje sie szereg budynkéw, ktdre wyrdzniajg
sie swym wyrazem architektonicznym oraz domy drewniane poza ewidencjg i powinny
zostac objete ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

6. W zaktualizowanym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego,
Koncepcji rozwoju turystyki £ddzkiego Obszaru Metropolitarnego oraz Programie rozwoju
turystyki w wojewddztwie t6dzkim na lata 2007-2020 planowane jest wyznaczenie:

- samochodowego Szlaku dwordw i patacow,
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samochodowego Szlaku budownictwa drewnianego,
samochodowego Szlaku dziedzictwa przemystowego,
samochodowego Szlaku wielu kultur,
samochodowego Szlaku zabytkéw
Architektury),

rowerowego Szlaku Regionalnego Parkéw Krajobrazowych,

Kregu Przyrodniczo-Kulturowego tddzkiego Obszaru Metropolitarnego,
tédzkiej Strefy Turystycznej,

Uzdrowiskowej Strefy Turystycznej,

Pasma Turystyczno-Kulturowego tddzkiego Obszaru Metropolitarnego,
obiektéw dziedzictwa kulturowego, ktére mogtyby sie znalez¢ na Szlaku
dziedzictwa przemystowego,

elementéw do projektu turystycznych tras zwigzanych z Bitwg £ddzkg (Wielka
Bitwa o Ziemie Obiecang 1914 r.)

reprezentatywnych  (Lddzkie Perty

7. Stanowiska archeologiczne na terenie Zgierza sq dowodem pradziejowej bytnosci ludzi
na tym terenie, dowodem przesziej kultury materialnej i duchowej. Przeprowadzane

na terenie

miasta badania archeologiczne przyczynity sie do uzyskania wielu nowych

informacji na temat osadnictwa w tym rejonie w wielu okresach historycznych.

Wykaz stanowisk archeologicznych

Obszar AZP

Stanowisko Kultura

w miejscowosci

Stanowisko
na obszarze

Chronologia

64-51

Proboszczewice 1
stanowisko znajduje
sie okoto 100 m na
potudnie od
ul. Tatrzanskiej

Stanowisko 6 Sredniowiecze

64-51

Proboszczewice 2
stanowisko znajduje
sie na wschdd od drogi
krajowej nr 1, okoto
300 m przed granicq
miasta

Stanowisko 7 Neolit

64-51

Proboszczewice 3
stanowisko znajduje
sie w odlegtosci
okoto 200 m na pd od
stanowiska 10 P-1

Kultura

Okres wczesnych
przeworska

wplywow
rzymskich

Stanowisko 8

64-51

Zgierz 10, stanowisko
potozone jest na
wzniesieniu przy

zbiegu ulic Barona i
Piaskowej

Kultura
przeworska -
cmentarzysko

Pozny laten, okres
wplywow
rzymskich

Stanowisko 9

64-51

Kultura
przeworska
(cmentarzysko,
Ciato palone)

Zgierz 1/1a,
Rudunki, dzielnica
domkéw
jednorodzinnych
ul. Szczawinska,

IT w. i pocz. III w.

Stanowisko 16 n.e.
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Osowskiego,
Kunickiego

64-51

Stanowisko 10

Zgierz 2,
stanowisko znajduje
sie na dziatce przy ul.
Aleksandrowskiej 67A

Okres rzymski

Kultura
wenedzka

64-51

Stanowisko 11

Zgierz 3,
stanowisko znajduje
sie na powierzchni
wydmy okoto 600 m
na potnocny wschdd
od mostu na Bzurze,
przy szosie Zgierz-
Aleksandrow todzki

Neolit

Kultlura
chojensko -
pienkowska

Mezolit

Puchary
lejkowate

64-51

Stanowisko 14

Zgierz 4, stanowisko
znajduje sie na
skwerze obok szkoty
podstawowej nr 4,
przy przystanku
tramwajowym

XIV wiek

64-51

Stanowisko 13

Zgierz 5,
stanowisko potozone
jest w ogrodzie
parafialnym, okoto
50 m na pn od kosciota
pod wezwaniem
$w. Katarzyny

Sredniowiecze

64-51

Stanowisko 15

Zgierz 7
teren pracowniczych
ogrodkow dziatkowych

IVw. n.e.

Kultura
przeworska

IT okres ws.

64-51

Stanowisko 12

Zgierz 8,

Woczesne

Sredniowiecze

Stanowisko nie-
zlokalizowane

Zgierz 9

Woczesna epoka
brazu

Kultura
trzciniecka

Stanowisko nie-
zlokalizowane

Okres rzymski IT —

Zgierz 9a

III w. n.e.

Stanowisko nie-
zlokalizowane

Zgierz 9b

XV w.

64-51

Stanowisko 19

Zgierz 10,
ul. Narutowicza 3

XVIII w.

Pracownia
garncarska

64-51

Stanowisko 20

Zgierz 11
rejon obiektow
fabrycznych przy
ul. 1 Maja miedzy
pl. Kilinskiego,

a ul. Rembowskiego

XVI = XVII w.

64-51

Stanowisko 22

Zgierz 12
Rynek Miejski

XVII w.
Targowisko
miejskie

64-51

Stanowisko 1

Zgierz Aniotow 3

Epoka brazu

tuzycka

65-51

Stanowisko 30

Zgierz — Chetmy 1,
stanowisko przy zbiegu
ulicy Zagajnikowej
i torow PKP

IT — III w. n.e.

Kultura
przeworska
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65-51 Stanowisko 31| Zgierz Chelmy 1a Okres rzymski -
Zgierz Chelmy 3
stanowisko potozone
65-51 Stanowisko 35 jest przy ulicy Halsztat Kultura tuzycka
Wyspianskiego,
pomiedzy ulicq Wodna,
a Krzywg
Zgierz Okreglik1.
stanowisko w dzielnicy
Zgierz-Okreglik, okoto | Wczesna epoka Kultura
64-51 Stanowisko 29 | 100 m na potudnie od brazu trzciniecka
bytych zaktadéw
Boruta
64-51 Stanowisko24 Zgierz Lucmierz - -
o0 nieokreslonej
lokalizacji
64-51 Stanowisko 25| Zgierz Lu¢mierz - -
o nieokreslonej
lokalizacji
64-51 Stanowisko 5 | Zgierz Piaskowice 1 Nowozytna, -
huta szkta
65-51 Stanowisko 21 | Zgierz Piaskowice 2 | Okres wptywow Kultura
rzymskich przeworska
65-51 Stanowisko 16 | Zgierz P;askowice Epoka kamienia -
a
65-51 Stanowisko 17 | Zgierz Piaskowice 3 Pozny neolit -
65-51 Stanowisko 18 | Zgierz Piaskowice 4 Wczesne -
$redniowiecze
Pozne -
$redniowiecze
65-51 Stanowisko 25 | Zgierz Piaskowice 5 | Okres wplywow Kultura
rzymskich przeworska
nowozytnosc¢ Kultura
nowozytna
Zgierz Sokotow 1,
stanowisko potozone | Epoka brazu okres | Kultura tuzycka
jest okoto 100 m halsztacki
65-51 Stanowisko 28 na potudnie od
ul. Antoniewskiej na | Okres rzymski III Kultura
skraju lasu Okreglik - IVw. ne. przeworska
65-51 Stanowisko 33| Zgierz Sokotow 2 | Okres rzymski IT — Kultura
III w. n.e. przeworska
64-51 Stanowisko 26 | Zgierz Piaskowice | Epoka kamienia /
13 epoka brazu -
XVII-XIX w.
64-51 Stanowisko 27 Zgierz 14 Woczesne -
$redniowiecze
65-51 Stanowisko 28 Zgierz 15 Epoka kamienia -
64-51 Stanowisko21 Zgierz 16 Nowozytnosc XVI- -

XVII w.

V.2. Wyrdznione problemy wynikajace z diagnozy stanu dziedzictwa kulturowego
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Pogodzenie koniecznosci uwzglednienia historycznych wartoéci i  parametréw
z oczekiwaniami inwestorow przy ustalaniu wytycznych dla realizacji uzupetnien struktury
miejskiej centrum nowg zabudowa.

Okredlenie zasad ochrony wartosci kulturowych przy dostosowywaniu obiektow
historycznych do wspdtczesnych potrzeb.

Okreslenie zasad i zakresu ochrony stanowisk archeologicznych.

Dazenie do podniesienia niskiego poziomu stanu technicznego wielu obiektow
zabytkowych oraz ich wartosci uzytkowej.

Wskazana jest kontynuacja kompleksowej rewitalizacji obiektéw historycznych
stanowigcych tworzywo obszaru tozsamosci miasta. Jest to trudna kwestia wymagajaca
znacznej inicjatywy ze strony samorzadu miasta i odpowiednich $rodkéw finansowych ze
strony samego samorzadu, potencjalnych inwestorédw czy pozyskiwanych z innych zrédet
(np. z funduszy unijnych).

Konieczno$¢ wyposrodkowania pomiedzy poprawg mozliwosci obstugi komunikacyjnej
terendw centrum i modernizacjg uktadu drogowego a zachowaniem historycznego uktadu
urbanistycznego i komunikacyjnego oraz dazeniem do ograniczania ruchu (zwifaszcza
tranzytowego) wraz z tworzeniem stref przyjaznych dla ruchu pieszego.
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VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UPRZEDNICH ZALOZEN PRZEZNACZENIA
TERENOW ORAZ OCENA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA I STANU
PRAWNEGO GRUNTOW

1. Strategiczng polityke przestrzenng miasta,

przestrzeni miejskiej okresla Studium.
SzczegOty przeznaczenia terendw oraz zasady uzytkowania i zagospodarowania okreslajg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem wymogu zgodnosci
z przyjeta przez samorzad miasta politykg przestrzenna.

kierunki zmian w zagospodarowaniu

2. Do 31 grudnia 2003 roku aktualnym pozostawat plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza przyjety uchwatg Nr XL/297/94 Rady Miasta Zgierza z dnia
14 kwietnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 7 z 14 maja 1994 r.) oraz plany
miejscowe obejmujgce fragmenty obszaru miasta. Po 1 stycznia 2004 r. moc
obowigzujacq zachowujq jedynie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. Uprzednie stracity moc prawna.

3. Z uwagi na zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717), ktérej art. 9 ust. 4 jednoznacznie
stwierdza, ze ,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych”, a w art. 20 ust. 1 ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
Stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium ...” istnieje potrzeba:

1)
2)

dostosowania Studium do aktualnych pogladéw na uwarunkowania rozwoju
i kierunki rozwoju miasta;

zakonczenia rozpoczetych i podjecia nowych opracowan migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustaleniami aktualnego Studium.

4. Po 1 stycznia 2004 r. moc obowigzujacq zachowujg dokonane zmiany planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza z 1994 r. wprowadzone po dniu
1 stycznia 1995 r. nastepujacymi uchwatami:

Lp.

Numer uchwaty, data podjecia uchwaty, obszar

objety uchwatg Uwarunkowania wynikajace

z przeznaczenia terendw

Uchwata Nr IV/33/98 Rady Miasta Zgierza z dnia
29 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany planu
ogdlnego  zagospodarowania  przestrzennego
miasta Zgierza (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
tddzkiego z 1999 r. Nr 10, poz. 33) — teren
potozony pomiedzy ulicami: ul. Stanistawa Dubois,
ul. Romualda Mielczarskiego, ul. ksiedza
Szczepana Rembowskiego i ul. 1-go Maja oraz
teren potozony w rejonie ulic: ul. Szczawinskiej
i ul. Stanistawa Fijatkowskiego oraz toru PKP.

Zmiany punktowe dotyczace pojedynczych

dziatek:

- W rejonie Dubois na
gospodarczg nieucigzliwg,

- W rejonie Fijatkowskiego na zabudowe
jednorodzinng szeregowa.

dziatalnosc

Uchwata Nr XX/198/2000 Rady Miasta Zgierza z
dnia 25 maja 2000 r. w sprawie zmiany planu
ogolnego  zagospodarowania przestrzennego
miasta Zgierza (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
tddzkiego z 2000 r. Nr 93, poz. 507) — dotyczacej
czesci przemystowej ,,Rudunki”.

Teren (uprzednio rolniczy) przeznaczony na
dziatalno$¢  przemystowqa w  ramach
Podstrefy ,Rudunki” todzkiej Specjalnej
strefy Ekonomicznej. Teren
zagospodarowywany i uzbrajany zgodnie
z potrzebami.

40




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZGIERZA 2015

- UWARUNKOWANIA -

Uchwata Nr XL/420/2002 Rady Miasta Zgierza z
dnia 28 marca 2002 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z
2002 r. Nr 150, poz. 2199), zmieniona uchwatg
Rady Miasta Zgierza Nr XLII/445/2002 z dnia 29
czerwca 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
¥ 6dzkiego z 2002 r. Nr 150, poz. 2001), dotyczacej
terenu potozonego w Zgierzu w rejonie jednostek
oznaczonych w planie ogdélnym symbolami:
»,G5KS”, ,G4MW", ,26KZto", potozonego w obrebie
ulic: ul. 1-go Maja, ul. kakowej, ul. Lddzkiej.

Teren przeznaczony na ustugi i przemyst
nieucigzliwy.

Uchwata XLII/444/2002 Rady Miasta Zgierza z dnia
23 maja 2002 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa tddzkiego z 2002 r. Nr 142, poz.
2111) dla rejonu ulicy Aleksandrowskiej.

Zainwestowanie terenéw rolnych
i nielicznej zabudowy na cele wytwdrczosci,
magazynow, hurtowni, rzemiosta.

Uchwata Nr XLV/469/2002 Rady Miasta Zgierza z
dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany planu  ogdlnego  zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa tddzkiego z 2002 r. Nr 256, poz.
3217) dla rejonu ulicy tédzkiej (teren ogrédkéw
dziatkowych).

ogrédkéw
zabudowy

Przeznaczenie terendow
dziatkowych na  potrzeby
miejskiej — ustugowej.

Uchwata Nr XLV/470/2002 Rady Miasta Zgierza z
dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany planu  ogdlnego  zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa tddzkiego z 2002 r. Nr 281, poz.
3432) dla fragmentu terenu ,M1ZL" — zwanego
Malinka.

Ustalenie warunkéw i zasad rozbudowy
osrodka sportowo-rekreacyjnego ,Malinka”
dla sportéw zimowych.

Uchwata Nr V/32/11 Rady Miasta Zgierza z dnia
27 stycznia  2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego w Zgierzu
ograniczonego ulicami: ul. Ksiedza Szczepana
Rembowskiego, ul. Gabriela Narutowicza,
ul. 1 Maja i ul. Dtuga.

Uporzadkowanie, rewitalizacja fragmentu
$rodmiejskiego miasta, tozsamosci miasta.
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8 Uchwata Nr XLVI/507/2002 Rady Miasta Zgierza z | Ustalenie warunkow i zasad
dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie | zagospodarowania wielofunkcyjnego
zatwierdzenia  miejscowego  planu  zagospo- | osrodka ustugowego ,Pigtkowska”, terenu
darowania  przestrzennego  miasta  Zgierza | po bytej jednostce wojskowe;j.

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z
2002 r. Nr 281, poz. 3433) dla rejonu ulicy
Pigtkowskiej.

9 Uchwata Nr XLI/379/09 Rady Miasta Zgierza z dnia | Ustalenie zasad zagospodarowania terenéw

29 pazdziernika 2009 r. w sprawie miejscowego |zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
planu zagospodarowania przestrzennego miasta |i doliny rzeki Bzury.
Zgierza dla terenu zabudowy mieszkaniowej rejon
tagiewnicka - Wschdéd (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa tddzkiego z 2009 r. Nr 369, poz.
3070)

10 |Uchwata Nr LII/471/10 Rady Miasta Zgierza z dnia | Uporzadkowanie, rewitalizacja fragmentu
26 sierpnia 2010 r. w sprawie uchwalenia|Srddmiejskiego miasta, tozsamosci miasta.
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Zgierzu
ograniczonego ulica Henryka Dabrowskiego, ulicg
Gabriela Narutowicza, ulica 3-go Maja i ulicg Ks.

Jerzego Popietuszki.

11 |Uchwata Nr LII/470/10 Rady Miasta Zgierza z dnia | Ustalenie zasad zagospodarowania terenéw
26 sierpnia r. w sprawie uchwalenia miejscowego | przeznaczonych pod zabudowe
planu zagospodarowania przestrzennego miasta | mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg
Zgierza dla terendw zabudowy mieszkaniowej|oraz regulacja uktadu komunikacyjnego
i ustugowej potozonych w obrebie ulic: ulicy|ulicy Bocznej i ulicy Pigtkowskiej.
Pigtkowskiej, ulicy Bocznej i ulicy Ciosnowskiej.

12 |Uchwata Nr LII/472/10 Rady Miasta Zgierza z dnia | Przeznaczenie terendw pod zabudowe
26 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do|mieszkaniowg jednorodzinng i ustalenie
sporzadzenia miejscowego planu | warunkdw i zasad zagospodarowania.
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
dla  terenu zabudowy  mieszkaniowej @z
dopuszczeniem ustug, potozonego w rejonie ulic:
ulicy Jana Kasprowicza, ulicy Przygranicznej, ulicy
Stanistawa Fijatkowskiego, terenu PKP oraz ulicy
Kardynata Stefana Wyszynskiego.

5. Informacja o terenach, dla ktérych podjeto uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obecnie plany miejscowe
znajdujq sie w opracowaniu.

Lp Numer uchwaty, data podjecia uchwaty, obszar Uwarunkowania wynikajace

) objety uchwalg z projektowanego przeznaczenia terenow

Uchwata Nr XXII/212/04 Rady Miasta Zgierza Ustaleni KOW | d odt .
z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie przystgpienia sba ime V\r/]arun ow | zkasak_ ho worzenia
A |do sporzadzenia planu miejscowego zabytkowych ~domow tkackich w nowe;

zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
dla terenu parku kulturowego ,Miasto Tkaczy”

lokalizacji na terenie przeznaczonym na
utworzenie parku kulturowego.
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potozonego wzdtuz ulic: Gabriela Narutowicza, Ks.
Szczepana Rembowskiego, 1-go Maja, Henryka
Dabrowskiego.

Uchwata Nr XV/137/11 Rady Miasta Zgierza z dnia
27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XIII/124/11 Rady Miasta Zgierza z dnia 29
wrzeSnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do
B |sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
dla terenu ograniczonego: ulicg Ozorkowska, ulicg
Supraska, ulica Macieja Rataja, ulicg Kretg i ulicg
Kwiatowa.

Ustalenie warunkow i zasad
zagospodarowania.

Uchwata Nr XXXVIII/353/09 Rady Miasta Zgierza
z dnia 27 sierpnia 2009 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
dla terenu zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug, potozonego w rejonie ulic:
ulicy Mtodziezowej, ulicy Zawiszy Czarnego, ulicy
tagiewnickiej oraz terenu PKP.

Przeznaczenie terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustalenie
warunkéw i zasad zagospodarowania.

Uchwata Nr LII/468/10 Rady Miasta Zgierza z dnia
26 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu | Ustalenie warunkoéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza | zagospodarowania terendw rolniczych
dla terenu zwartych obszaréw rolnych, potozonego |i terenéw zabudowy  mieszkaniowej
w rejonie ulicy Grotnickiej, (zmieniona uchwatg |jednorodzinne;j.

Nr II/8/14 Rady Miasta Zgierza z dnia 4 grudnia
2014 r.).

Uchwata Nr LII/469/10 Rady Miasta Zgierza z dnia
26 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do | Ustalenie warunkow i zasad
sporzadzenia miejscowego planu | zagospodarowania terendw  rolniczych
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza |i terendw zabudowy  mieszkaniowej
dla terenu zwartych obszaréw rolnych, potozonego | jednorodzinne;j.

w rejonie ulicy Aleksandrowskiej — Potnoc.

Uchwata Nr LIII/483/10 Rady Miasta Zgierza
zdnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie | Ustalenie warunkow i zasad
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu | zagospodarowania terendw przeznaczonych
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza | pod obiekty produkcyjne, sktady
dla terenéw przemystowych, potozonych w rejonie |i magazyny.

ulicy Konstantynowskiej — Zachdd.

Uchwata Nr VI/47/11 Rady Miasta Zgierza z dnia
24 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu | Ustalenie warunkoéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza | zagospodarowania.

dla terenu ograniczonego: ulica Sosnowg, ulicg
tddzka, granica miasta oraz terenem PKP.

Ponadto planowane jest przystgpienie do sporzadzania plandw miejscowych dla terendw miasta Zgierza:

- dla terenu pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej, potozonego pomiedzy ulicami Chetmska, Uroczg
i torami PKP,

- dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej w rejonie ulic Przygranicznej i Murarskiej.
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6.

Informacja o terenach, dla ktorych podjeto uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i odstgpiono od sporzadzenia

plandw miejscowych.

Lp.

Numer uchwaty, data podjecia uchwaty, obszar
objety uchwatg

Uwarunkowania wynikajace
z projektowanego przeznaczenia terenéw

Uchwata Nr XXXIII/347/2001 Rady Miasta Zgierza
z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
— teren ograniczony od strony potudniowej ulicg
Diuga, od strony zachodniej Alejg Armii Krajowej,
od strony wschodniej ulica Henryka Dabrowskiego
oraz odcinkiem granicy miedzy jednostkg
strukturalng E3ZP i jednostkq strukturalng E6U,
PN, od strony pdtnocnej granicg ciggu pieszego
stanowigcego wejscie do parku.

Uzupetnienie zabudowy w pierzei ul.
Dtugiej, rozszerzenie terenéw parkowych,
lokalizacja obiektow sportowo-
rekreacyjnych i  imprez  masowych.
Fragment $rodmiejski miasta, tozsamosci
miasta.

Uchwata Nr VII/72/99 Rady Miasta Zgierza z dnia
25 marca 1999 r. w sprawie przystgpienia do

Przeksztatcenie terenéw rolnych na cele
zabudowy jednorodzinnej. Kontynuacja juz

2 |sporzadzenia miejscowego planu ,
. . . zapoczatkowanych procesow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza urbanizacvinvch
dla rejonu Proboszczewic-Zachod. yinyen.
Uchwata Nr VII/71/99 Rady Miasta Zgierza z dnia . .
25 marca 1999 r. w sprawie przystapienia do Przeksztatcenie terenow rolnych na cele
3 | sporzadzenia ' MieISCOWEao lanu zabudowy jednorodzinnej. Kontynuacja juz
porzg . ) 9 P zapoczatkowanych procesow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza urbanizacvinvch
dla rejonu Proboszczewic-Wschdd. yjnyen.
Uchwata Nr XXXIV/360/2001 Rady Miasta Zgierza | Ustalenie warunkow i zasad
z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie przystgpienia | zagospodarowania wielofunkcyjnego
4 |do sporzadzenia miejscowego planu | osrodka ustugowego ,Zwornik” oraz jego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza |skomunikowania z uktadem drogowym
w rejonie ulicy todzkiej — teren tzw. ,Zwornika”. | ogdlnomiejskim.
Uchwata Nr XXXII/292/05 Rady Miasta Zgierza
z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie przystgpienia
5 do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-|Tereny przeznaczone pod przemyst oraz

rowania przestrzennego miasta Zgierza dla
terendw przemystowych obejmujacych zasiegiem
rejon bytych zaktadéw ,Boruta” S.A. w Zgierzu.

wielkopowierzchniowe sktady i magazyny.

7. Uprzednie zatozenia dotyczace przeznaczenia terendw, w tym przede wszystkim Studium
z 2005 r. przewidywaty nastepujace przeznaczenie wyodrebniajacych sie komplekséw

terendw:

- utrzymanie obszaru tozsamosci miasta w rejonie od Starego Rynku do ul. Stefana

Cezaka, wzdtuz ul. Dtugiej
z przeznaczeniem  do przeksztatcen i

stanowigcej

0$
rehabilitacji

uktadu  staromiejskiego,
(poprzez  zachowanie

zabytkowego ukfadu przestrzennego i zabytkowych zespotéw XIX wiecznej
zabudowy zaréwno mieszkaniowej, jak i przemystowej oraz poprzez zrealizowanie
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zespotu ustugowego w formie centrum przy zbiegu ul. A. Krajowej, ul. Dtugiej,
ul. 3 Maja, odrestaurowanie obiektow, podniesienie estetyki ulic).
Jako problem do rozwigzania wskazano racjonalne i zgodne z poczuciem tadu
przestrzennego skoncentrowanie w tym rejonie ustug o znaczeniu ponadlokalnym
i ogolnomiejskim, wynikajacym z funkcji miasta o znaczeniu subregionalnym oraz
wykorzystanie terendw i zabudowy po przemysle widkienniczym;

- utrzymanie koncentracji zabudowy wielorodzinnej wielokondygnacyjnej w rejonie
osiedla 650-lecia, osiedla Kurak, rejonu na wschéd od Placu Kilinskiego,
ul. Mielczarskiego, Dubois, Rembowskiego, Cezaka i Kolejowej. Sg to struktury
uksztattowane.

Jako szczegdlny problem wskazywano na konieczno$¢ humanizacji zabudowy
$rodmiejskiej potozonej na wschdd od Placu Kilinskiego;

- uporzadkowanie i uzupetnienie obszaréw zabudowy niskiej, gtdwnie
jednorodzinnej. Zespoty te stanowia przewazajacy skfadnik uktadu przestrzenno-
funkcjonalnego miasta. Otaczajg uktad $rédmiejski, koncentrujac sie w obszarze
Proboszczewic, Kasprowicza — Dygasinskiego, Rudunek, Przybytowa Zegrzanek,
Stepowizny, Krzywia, Chetmdw, Piaskowic, Krogulca, Jedlicza.

Charakter tego typu zabudowy zréznicowany, od zabudowy siedliskowej w rejonie
Piaskowic, Krogulca, czeSciowo Proboszczewic, Stepowizny, Zegrzanek do
zwartych zespotdw o coraz bardziej wspotczesnym wyrazie architektonicznym
i standardzie, jak Rudunki, Krzywie, Chetmy, «czy tez przeksztatcanej
i porzadkowanej zabudowy w rejonie Przybylowa. Zespoty zabudowy okreslone
byty mianem struktur trwatych, uksztattowanych lub struktur ksztattujacych sie.

Ponadto w Studium z 2005 r. przewidywano:

- ksztattowanie struktur gospodarczych: utrzymanie przemystowego charakteru
terendw w rejonie bytych zaktaddw ,Boruta”; wypetnienie trescig Podstrefy
LBoruta” todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej; terendéw przemystowych
Rudunki i petne zagospodarowanie Podstrefy ,Rudunki” LSSE; terendw
pozaprzemystowej dziatalno$ci gospodarczej w rejonie na potudnie od stagji
kolejowej PKP Zgierz Miasto, w rejonach Piaskowic, Krogulca, Stepowizny oraz
centralnej czeSci miasta; powstanie lokalnej strefy  gospodarczej
~Aleksandrowska”;

- koncentracje dziatalnosci komunalnej, w tym dotyczacej gospodarki odpadami
w rejonie strefy ,,Boruta”;

- wytworzenie szeregu koncentracji ustugowych (uznawanych za strategiczne
elementy w ukfadzie funkcjonalnym miasta), w tym ustug handlowych: ,Brama”
w rejonie S-14, ,Zwornik” w rejonie na potudnie od Kuraka i ,Pigtkowska
na bazie bytych terendw wojskowych oraz zespotéow ustugowych o profilu
sportowo-widowiskowym i szkolnictwa na poziomie ponadpodstawowym
w rejonie ulic 1 Maja - 3 Maja, Kuropatwinskiej, Diugiej, Cezaka, a takze
osrodkéw sportowo-rekreacyjno-turystycznych, w tym ,Nowa Gdynia” w Lesie
Chetmy, ,Malinka” w Lesie ,,Pod Dabrowkami”.

n

W Studium z 2005 r. wyrdzniono:

- tereny o znacznych walorach przyrodniczych, w tym Las Pod Dabréwkami
(wlaczony w rozszerzane granice Sokolnicko - Pigtkowskiego Obszaru
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Chronionego Krajobrazu), Las Krogulec i Las Luémierz z wydmami (wchodzace w
rozszerzane granice Puczniewsko - Grotnickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu), Las Chetmy, teren doliny rzeki Bzury (stanowigcy regionalny korytarz
ekologiczny) i dorzecze Sokotdéwki (objete projektowanymi granicami Obszaréw
Chronionego Krajobrazu: ,Bzury i Dorzecze Sokotdwki” i ,Korytarz Chetmy —
tagiewniki”). Za istotne zadanie uznano kwestie wtasciwego zagospodarowania
doliny Bzury, prowadzacego do rekonstrukcji uprzednich cech i walorow
przyrodniczych, oraz przeciwdziatania statej presji na wypetnienie zabudowgq
podmokiej doliny (np. w rejonie ul. tagiewnickiej);

- tereny rolne - przewidywane czeSciowo na cele zabudowy rezydencjonalnej
(na zachéd od Lasu Krogulec) oraz pozostawione bez szczegdlnej urbanizaciji
(teren Bazylii, rejon przystanku PKP Jedlicze, czeS¢ terenu Zegrzanek, Stepowizny
oraz Aniotow i Piaskowice).

Wskazano, ze tereny rolne majg coraz mniejsze znaczenie produkcyjne
w strukturze miejskiej i sq przedmiotem statej presji urbanizacyjnej;

- tereny istniejacego uktadu komunikacyjnego - proponujac szereg jego zmian.

Za problem (oprocz niedostatkdw Srodkdéw na modernizacje ukfadu) uznano
kwestie przebiegu przez miasto zaréwno trasy S-14 z ograniczonymi
powigzaniami z uktadem miejskim, jak i wysokg klase przebiegajacej przez
centrum miasta drogi krajowej Nr 1 (obecnie drogi krajowej Nr 91), co formalnie
uniemozliwia dogodne powigzania z uktadem miejskim i ogranicza zjazdy
na poszczegolne posesje.

Okreslono, ze istnieje potrzeba eliminacji ruchu tranzytowego z centralnej czesci
miasta, poprzez podjecie dziatah zmierzajacych do wytworzenia uktadu
obwodnicowego dla tras o krajowym i regionalnym znaczeniu.

8. Wnhioski z analizy dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw

Standard zainwestowania__miejskich terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych jest zréznicowany. Najwyzszy reprezentujq tereny i zabudowa wielorodzinna
Osiedla 650-lecia iOsiedla Kurak. Wyposazone sg w najszerszy zespdt medidw
komunalnych, umozliwiajq dostepno$¢ ustug oraz terendw rekreacji i zieleni. Tereny
zabudowy S$rodmiejskiej (w tym takze zabudowy wielorodzinnej potozonej na wschdd
od Placu Kilinskiego) chociaz posiadajq dostepno$¢ do ustug izespotéw zielonych
w postaci ogrodéw dziatkowych i Parku Miejskiego, nie posiadajg w petni wyposazenia
w infrastrukture (gaz, cieptownictwo). Ponadto na terenach w centrum zielen
przydomowa wystepuje W ograniczonym stopniu  a zagospodarowanie terendw
wewnatrzosiedlowych jest czesto na niskim poziomie. Istotnym problemem w centrum
jest ograniczona liczba miejsc parkingowych dla mieszkancow, a takze dla uzytkownikow
funkcji ustugowych.

Znaczne fragmenty centrum Zgierza zajmujg réwniez tereny niskiej zabudowy,
gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej - o zréznicowanym standardzie zainwestowania
i zakresie wyposazenia w media komunalne. Standard tego typu zabudowy podnoszg
coraz czestsze indywidualne rozwigzania dotyczace gromadzenia Sciekéw, ogrzewania,
korzystania z gazu sieciowego lub ptynnego. Obiekty, szczegdlnie wznoszone w ostatnich
kilkunastu latach, odznaczajg sie coraz wiekszq estetyka, funkcjonalnoscig i standardem
oraz coraz wyzszym poziomem urzadzenia przydomowych terendw i ogroddow.
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Zabudowa peryferyjna wykazuje coraz wyzszy standard powierzchniowy
i funkcjonalny oraz w zakresie estetyki i jakosci uzytych materiatéw.
Problemem jest lokalizacja nowej zabudowy na terenach stabo zurbanizowanych,
0 ograniczonym dostepie do infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na duze rozproszenie,
petne uzbrojenie takich terendw w media miejskie nie ma szans na szybka realizacje
ze wzgledéw ekonomicznych — co moze mie¢ negatywny wptyw na stan Srodowiska
przyrodniczego.
Ograniczenie chaotycznego rozwoju zabudowy peryferyjnej jest zalecane réwniez
ze wzgledéw krajobrazowych (zachowanie enklaw bez zabudowy) i komunikacyjnych
(kolejne budynki realizowane z bezposrednimi wyjazdami na ulice, stanowigce drogi
wylotowe z miasta obnizaja poziom bezpieczenstwa i przepustowosci szlakéw
komunikacyjnych).

Zainwestowanie terendw przemystowych jest w procesie ciggtych przemian
i uzupetnien. Przybiera ono rozne formy - rozwigzan przemystowych, ktére mozna uznac
za nowoczesne (np. w rejonie Rudunek), struktur przeksztatcanych i uzupetnianych
nowymi formami aktywnosci gospodarczej (np. w rejonie po ,Borucie”), czy dawnych
zakladow przemystowych przeksztatcanych na funkcje nieprodukcyjne, odbiegajace od
tradycyjnej wytwdrczosci ( dawne zaktady przemystu widkienniczego w $rddmiesciu
miasta).

Formy wykorzystania uzbrojonych terenéw z dawng zabudowg fabryczng wymagaijq
specjalnej uwagi. Uznaje sie, zejedna z liczacych sie form przysztosciowego
wykorzystania tych terendw, to przeznaczenie ich na lokalizacje urzadzen i funkgji
wzmachiajacych funkcje centrum miasta, oraz pozycje Zgierza w obszarze
metropolitalnym todzi. Mozna to osiggna¢ poprzez taczenie funkcji ustugowych, centréw
handlowych, rekreacji i kultury, atakze gdzie jest to mozliwe funkcji hotelowych
czy mieszkaniowych.

Tereny zieleni miejskiej wymagajg w znacznej czesci rehabilitacji. Poza parkiem
miejskim brakuje zorganizowanej infrastruktury spacerowo-rekreacyjnej (alejki, tawki,
oSwietlenie, urzadzenia sportowe itp.), ktéra mogtaby wptyna¢ na jakosS¢ przestrzeni
i mozliwosci jej uzytkowania. Dotyczy to szczegdlnie doliny Bzury — ktdéra z racji swego
potozenia powinna sie sta¢ waznym ogniwem rekreacji zarowno w uktadzie miejskim,
jak réwniez w uktadzie regionalnym. Obecnie dolina Bzury jest w miescie niemal
niezauwazana, a mogfaby stanowi¢ pofaczenie i ,zielone otwarcie” miasta na rekreacyjne
tereny na wschodzie (rejon tagiewnik) oraz tereny leSne na zachodzie (Las Krogulec, las
luémierski i grotnicki).

Pozytywnym  przykladem zainwestowania terendw  rekreacyjno-sportowych
sq zlokalizowane na obrzezach miasta osrodki ,Nowa Gdynia” i ,Malinka”. Sg to tereny
0 znaczeniu ponadlokalnym. Brakuje jednak potaczenia tych osrodkéw z miastem poprzez
system $ciezek spacerowych, rowerowych czy ciggami zieleni.

Warunki naturalne terendw lesnych w tym Lasu Krogulec i Lucmierz stwarzajq
podstawy do ich wykorzystania dla potrzeb dydaktyczno-rekreacyjnych. Problemem moze
by¢ ograniczenie dostepu do terendw lesno-rekreacyjnych po realizacji drogi ekspresowej
S-14, na ktdérej we wskazanych do opiniowania wariantach nie przewidziano dodatkowych
pofaczen dla ruchu pieszego z osiedla 650-lecia. Jesli potaczenia takie nie zostang
uwzglednione w projekcie realizacyjnym jedyne niekonfliktowe przekroczenie trasy
mogtoby istniec przy przekroczeniu trasy S-14 nad linig kolejowa.

Istotnymi elementami zagospodarowania sg rowniez: uktad komunikacyiny drogowy
i kolejowy, ktory wymaga uzupetnien (na co zwraca uwage takze zaktualizowany Plan
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10.

11.

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa) oraz elementy infrastruktury
komunalnej, a szczegdlnie gazownictwa, cieptownictwa, kanalizacji.

Na terenie Gminy Miasto Zgierz zostat utworzony park przemystowy o nazwie "Park
Przemystowy Boruta Zgierz". Powstat on na terenie po bylych Zakfadach Przemystu
Barwnikdbw Boruta S.A. pomiedzy ul. Miroszewska, rzeka Bzurg, ul. Chemikow,
ul. Konstantynowskg i ul. Wiejska, w sasiedztwie gruntéw nalezacych do tédzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Dodatkowo terenem Parku objeto sktadowiska
i wysypiska odpaddéw, w tym laguny PGE GIEK S.A. - Oddziat Elektrocieptownia Zgierz
(dawniej ,Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.) i oczyszczalni. Zadaniem Parku Przemystowego
jest rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost innowacyjnosci poprzez wykorzystanie
i rozbudowe infrastruktury obszaru bytej "Boruty". Powierzchnia P.P.B.Z. wynosi okofo
175 ha (w tym powierzchnia dziatek okoto 160 ha i powierzchnia drég 15 ha). P.P.B.Z.
jest potozony w dobrze skomunikowanym miejscu, w poblizu przysztych autostrad i
planowanej obwodnicy S14. Na terenie Parku znajdujq sie bocznice kolejowe
i elektrocieptownia.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia
terendw wskazuje, ze generalne kierunki majg swoje uzasadnienie i powinny by¢
podtrzymane, z tym, ze korekty wymaga przede wszystkim:

- ograniczenie zabudowy w rejonach niezurbanizowanych i stabo zurbanizowanych,
pozbawionych odpowiedniej infrastruktury technicznej, a takze na terenach
rolniczych, obszarach  szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarach
zrodliskowych i innych terenach wartosciowych przyrodniczo;

- kontynuowanie rozwoju urbanizacji w rejonach o rozpoczetych procesach
inwestycyjnych, z dostepnoscig do medidw infrastruktury technicznej.

- dostosowanie ustalen dotyczacych uktadu komunikacyjnego, obszaréw
przestrzeni publicznej i zabudowy do obecnie obowigzujacych przepiséw oraz
uwarunkowan;

- uwzglednienie ustalen zaktualizowanego »Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tddzkiego” w zakresie komunikacji, gospodarki,
turystyki, kultury i ochrony $rodowiska;

- wyznaczenie obszaréw, dla ktorych dopuszcza sie rozmieszczenie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéow

Najwieksza cze$¢ gruntdw miasta Zgierza to grunty wiascicieli prywatnych. Sg to
zaréwno dziatki budowlane jak réwniez niezainwestowane dziatki poza obszarem
zurbanizowanym.

Drugg grupe stanowig grunty nalezace do skarbu panstwa. Uzytkownikiem
wieczystym znacznej ich czesci sg Lasy Panstwowe (tereny Lasu Okreglik, Lasu Chetmy,
Lasu Krogulec i Lasu pod Dabréwkami). Pozostate wieksze zgrupowania gruntéw skarbu
panstwa wystepujq w rejonie Parku Przemystowego Boruta, terendw przemystowych
w sasiedztwie ulicy Szczawinskiej oraz w rejonie ulic Sadowej i Uroczej na osiedlu
Chetmy. Ponadto znaczna liczba gruntdow skarbu panstwa usytuowana jest w centrum
miasta. Dziatki te uzytkowane sg pod rdznego rodzaju przeznaczenie (m.in.: edukacja,
opieka zdrowotna, ustugi i w mniejszym stopniu mieszkalnictwo).

Szczegdlng grupe gruntéw nalezacych do skarbu panstwa stanowig tereny zamkniete
- wylaczone z obowigzywania ustalen studium. Na terenie Miasta Zgierza dotyczy to
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terendw kolejowych, zwigzanych z liniami kolejowymi nr 15 i 16 oraz terenu jednostki
wojskowej przy ulicy Konstantynowskiej.

Kolejng duzg grupe terendw stanowig grunty gminne. Wystepujq one jednak w dosc¢
duzym rozproszeniu, co nie sprzyja mozliwosci ksztattowania na nich wiekszych
inwestycji.

Ponadto na terenie miasta Zgierza mozna wyrdzni¢ inne formy wilasnosci, w tym
grunty  wojewddzkiego zasobu nieruchomosci, grunty powiatu, spotdzielni
mieszkaniowych czy zwigzkdéw wyznaniowych.

Z uwagi na taki charakter stanu prawnego gruntdéw Zgierza ich struktura nie jest
elementem jednoznacznie determinujgcym kierunki rozwoju terendw zurbanizowanych
ale powinna stanowi¢ istotne wskazanie przy ksztattowaniu struktury przestrzennej
miasta.

VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO

I WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Studium okresla

sie obowigzkowo zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawieraé
okreslenie cech elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagdajq
uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreSlenie nakazéw, zakazédw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

Biorgc pod uwage powyzsze, w Studium uznaje sie, ze fad przestrzenny w Zgierzu
nie jest w petni zadawalajacy i wymaga:

1) kontynuowania procesu ksztattowania uktaddw urbanistycznych o charakterze

ogolnomiejskim.
Kontynuacja tego procesu jest niezbedna ze wzgledu na fakt, ze obecny uktad
ogodlnomiejski charakteryzuje sie brakiem wyksztatconego systemu drogowego
stwarzajacego warunki eliminacji ruchu tranzytowego z centrum miasta i brakiem
harmonijnych powigzan ulicznych oraz harmonijnego porzadku pomiedzy
niektdérymi zespotami koncentracji miejsc pracy i zamieszkania;

2) uregulowan prawnych i planistycznych dotyczacych ukfadu funkcjonalno-
przestrzennego w centralnym rejonie miasta.

3) sukcesywnego przeksztatcania terendw poprzemystowych i ograniczenia
przypadkowych form ich uzytkowania;

4) szczegdlnego opracowania rejonu ulicy Diugiej — osi ukfadu historycznego
miasta. Obszar tozsamosci miasta charakteryzuje sie zaktéconym tadem
przestrzennym i estetykq miejsca poprzez przypadkowe obiekty, przypadkowy
wystroj elewacji nie zwigzany z rangg miejsca, przypadkowe formy reklam, brak
urzadzenia wystroju samej ulicy (latarnie, chodniki, gazony) i jej najblizszego
otoczenia. Ulica Diuga wymaga rewaloryzacji, w tym ochrony wartosci
dziedzictwa kulturowego zgodnie z odrebnymi opracowaniami i dokumentami
planistycznymi;

5) poprawienia fadu przestrzennego oraz poziomu stanu wyposazenia technicznego
rejondw zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie na wschdd od Placu Kilinskiego);

6) podniesienia standardu wyposazenia w urzadzenia komunalne oraz urzadzenia
ulic w rejonach niskiej zabudowy mieszkaniowej;

7) zahamowania agresywnej ekspansji urbanizacyjnej zakitdcajacej walory
$rodowiska przyrodniczego doliny Bzury, traktowanej jako regionalny korytarz
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ekologiczny (zwtaszcza w rejonie ulicy tagiewnickiej, SrédmieScia miasta,

czy ulic Aleksandrowskiej i Wiosny Luddw). Istotne jest podniesienie rangi doliny

Bzury jako zielonego ciggu — tacznika struktur miejskich i szersze wykorzystanie

doliny jako terenu rekreacji;

8) wywazenia relacji pomiedzy rangq ulic: kodzkiej, Armii Krajowej, teczyckiej
stanowigcych droge krajowg Nr 91, a mozliwoscig rozwoju i obstugi dla funkgcji
zlokalizowanych na przylegajacych do wymienionych ulic terenach. Podobne
zagadnienie dotyczy (w nieco mniejszej skali) pozostatych ulic tranzytowych
miasta. Stad bardzo istotng role przypisuje sie ksztattowaniu skorygowanego
uktadu komunikacyjnego;

9) przestrzegania przy ksztattowaniu zespotdéw zabudowy:

« ustalen dotyczacych parametrow technicznych ulic,

 linii zabudowy,

« parametréw technicznych obiektdw i dziatek budowlanych, tzn. wysokosci
obiektow, ksztattu dachu, intensywnosci zabudowy, formy ogrodzen, frontu
dziatek, dopuszczalnych form zabudowy dziatek,

« wyposazania terendw w uzbrojenie komunalne,

« zasady porzadkowania wzajemnych relacji pomiedzy roznymi formami
zainwestowania i uzytkowania terenéw.

VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE y 4 DIAGNOZY SYSTEMU
KOMUNIKACYINEGO MIASTA

Uktad komunikacyjny Zgierza sktada sie z sieci uliczno-drogowej, sieci tras
komunikacji zbiorowej (tramwajowej, autobusowej) o charakterze miejskim, o funkgcji
lokalnej i miedzygminnej (aglomeracyjnej) oraz tras kolejowych.

VIII.1. Ukiad drogowo-uliczny. Stan i jego krytyczna ocena

1. Ukfad drogowo-uliczny miasta stanowi jeden z najistotniejszych elementéw catego uktadu
przestrzennego, w tym szczegdlnie w aspekcie jego parametrow, ukierunkowania
i przepustowosci w stanie istniejgcym. Stad niezwykle istotne w procesie rozwoju miasta
jest przyjecie dla uktadu wiasciwych zatozen jego przeksztatcen i zmian.

2. Model sieci ulicznej miasta funkcjonuje jako uktad promienisty ulic zbiegajacych sie
w centrum miasta. Wywotuje to przecigzenie i niedostateczne warunki dla ruchu
w centralnej i srodmiejskiej czesci tej sieci. Srédmiejska dzielnica miasta jest narazona
na wysokie ucigzliwosci ruchu (hatas, spaliny z ruchu tranzytowego oraz lokalnego),
co stoi w sprzecznosci z posiadanymi walorami historycznymi oraz wymogami ochrony,
jako elementu tozsamosci miasta.
Obecny promienisty uktad drogowy nie stwarza juz warunkdéw sprawnej obstugi potrzeb
miejskich i powigzan zewnetrznych. Stad uzasadnionym jest dazenie do przeksztatcenia
modelu (schematu) sieci ulicznej.

3. Sie¢ drogowo-uliczng tworzg drogi i ulice: krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne
ustanowione jako drogi publiczne, ale takze ogolnodostepne drogi i ulice osiedlowe
nie zaliczone do kategorii drég publicznych.
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4. Drogi krajowe:

1) droga krajowa Nr 91, relacji Gdansk — Czestochowa, prowadzi ulicami: Ozorkowska,
teczycka, Armii Krajowej, £édzkg - przez tereny zainwestowane i centrum miasta
(w $ladzie obowigzujacego do 2012 r. przebiegu drogi krajowej Nr 1). Istniejace
liczne skrzyzowania i zjazdy na posesje stwarzajq utrudnienia dla ptynnosci
i bezpieczenstwa ruchu. Dodatkowe utrudnienie stanowi zlokalizowana w pasie drogi
linia tramwajowa todz — Zgierz — Ozorkow;

2) droga krajowa Nr 71, relacji Strykéw — Zgierz — Aleksandréw — Konstantynéw —
Pabianice - Rzgéw, (fragment obwodnicy wokét aglomeracji tddzkiej, znaczenia
regionalnego) prowadzi ulicami: Diuga, Cezaka, 3 Maja, Krétka, Sieradzka,
Aleksandrowskg, a wiec takze przez centralng czeS¢ miasta z uktadem
staromiejskim.

Obie trasy przebiegajq przez zurbanizowane obszary miasta i krzyzujg sie w samym
centrum Zgierza.

Drogi krajowe posiadajg generalnie jedng jezdnie dwupasowa, z wyjatkiem fragmentu
$rodmiejskiego drogi Nr 91 (jezdnia 4-pasowa lub dwie jezdnie po 2 pasy ruchu).

Drogi krajowe powinny spetnia¢ wymagania w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, z uwzglednieniem klasy drogi
i mozliwego ograniczenia liczby skrzyzowan i zjazdéw indywidualnych. Dla tych drog
nie nalezy projektowa¢ urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.
Urzadzenia te winny znajdowac sie poza liniami rozgraniczajgcymi lub na ich obrzezu.
Zaréwno droga krajowa nr 91 (do 2012 r. oznaczona jako dk Nr 1 - klasy G/GP)
jak réwniez droga krajowa nr 71 (klasy G), tych wymogdéw obecnie nie spetniaja,
awarunki uzytkowania terendw sasiednich nie stwarzajg realnych mozliwosci
ich spetnienia w przysztosci.

Zgodnie z przyjeta przez GDDKIA w 2010 roku zasadg zarzadca drogi ma prawo
ztagodzi¢ rygory projektowania urbanistycznego w sasiedztwie pasa drogowego
w przypadku ,gdy klasa techniczna drogi nie odpowiada rzeczywistosci, a perspektywa
jej przebudowy do jej klasy jest nierealna lub, gdy nowy przebieg drogi krajowej jest juz
na etapie decyzji Srodowiskowej” (Pismo  GDDKiA-DPI-WW-PS/4117/755/10
z 14 wrzesnia 2010 r. do Prezesa Krajowej Izby Urbanistow).

Aktualnie przygotowywana jest realizacja zachodniej obwodnicy todzi iZgierza
(od autostrady A2 do drogi ekspresowej S8) - drogi ekspresowej S-14, oraz autostrady
A-1 na odcinku t6dzkim, ktére majg przejaé¢ wiekszos¢ ruchu tranzytowego przez Zgierz.
Obecny przebieg drég krajowych na terenie Zgierza nalezy wiec traktowac jako ukfad,
ktdrego ranga i klasa mogg zosta¢ w perspektywie czasu obnizone.

W odniesieniu do drogi krajowej nr 71 w aktualnie obowigzujagcym studium wskazany
jest, jako docelowy jej nowy przebieg, pozwalajacy na wyeliminowanie ruchu
tranzytowego ze Scistego centrum Zgierza.

5. Droga wojewddzka
W obszarze miasta przebiega jedna droga wojewddzka Nr 702 ulica Pigtkowska. Ulica
posiada jedng jezdnie dwupasowg o0 nawierzchni  bitumicznej.  Zgodnie
ze zaktualizowanym planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa toédzkiego
projektowana jest zmiana trasowania potudniowego odcinka drogi i jej pofaczenie z trasq
S-14 poza granicami administracyjnymi miasta Zgierza.
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6. Drogi (ulice) powiatowe
Drogi (ulice) ustanowione jako powiatowe nalezg do najistotniejszych w obstudze miasta.
Tworzg podstawowg sie¢ obstugi wewnatrzmiejskiej. Do drég powiatowych zalicza sie
nastepujace ulice: Pitsudskiego, Szczawinska, Wiosny Luddw, Konstantynowska,
Gatczynskiego, Musierowicza, Kasprowicza, Przemystowa, fragmenty teczyckiej
i Parzeczewskiej, Piotra Skargi, Chetlmska, tagiewnicka, Mielczarskiego, odcinek
Kuropatwinskiej, Targowa, Skwarna, Urocza, Rondo Sybirakdw.

Zarzadcq drog powiatowych jest Zarzad Powiatu Zgierskiego.
7. Drogi gminne i wewnetrzne

taczna dtugosé tych drég wynosi okoto 160 km, a liczba ulic ponad 230. W 2008 r. byto
61,4 km ulic o utwardzonych nawierzchniach jezdni (w tym 44,1 km o nawierzchniach
bitumicznych, 17,3 km o nawierzchniach ulepszonych) oraz okoto 102 km ulic
0 nawierzchniach nieutwardzonych.

Warto tu takze zaznaczy¢, ze drogi wewnetrzne nie sq drogami publicznymi i pozostajq
W zarzadzie administratora terenu, na ktorych sg potozone.

8. taczna dtugos¢ drdg (ulic) publicznych na terenie Zgierza 204,375 km (stan na sierpien
2008 r.), w tym:

« z nawierzchnig bitumiczng - 84,519 km,
krajowe - 13,737 km,
wojewddzkie - 2,872 km,
powiatowe - 20,633 km,
miejskie - 44,100 km;

« Z nawierzchnig ulepszong (trylinka, polbruk, bruk, ptyty zelb.) - 17,327 km,
krajowe - 0,000 km,
wojewddzkie - 0,000 km,
powiatowe - 0,000 km,
miejskie - 17,327 km;

« z nawierzchnig ziemngq ziemng ulepszong (ttuczen, szlaka) - 102,376 km:
krajowe - 0,000 km,
wojewodzkie - 0,000 km,
powiatowe - 0,364 km,
miejskie - 102,376 km;

+ z nawierzchnig ziemng - 0,153 km:
krajowe - 0,000 km,
wojewodzkie - 0,000 km,
powiatowe - 0,153 km,
miejskie - 0,000 km.

Na terenie miasta wystepujg rowniez drogi wewnetrzne, w tym drogi wewnetrzne Zgierskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej na Osiedlu 650-lecia:

ul. Jana Lechonia,
ul. Bolestawa LeSmiana,
ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego.
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Nazwy ulic zostaty réwniez nadane drogom prywatnym, do ktérych zaliczajq sie:

ul.
ul.
ul. 5
. Swierkowa,
ul.
ul.
ul.
ul.

ul

Kalinowa,
Stefana,
Sudecka,

Wilamowska,
Lawendowa,
Zagadkowa,
Skupinskiego.

9. Krytyczna ocena obecnego uktadu drogowo-ulicznego dotyczy przede wszystkim:

1)

2)

3)

4)

5)

przebiegu drogi krajowej Nr 91 (do 2012r. dk nr 1), tj. ulic: tdédzkiej, Armii
Krajowej, teczyckiej i Ozorkowskiej. Natezenie ruchu na drodze Nr 91 (w tym
znaczny udziat tranzytowego ruchu ciezarowego) jest zbyt duze, aby w oparciu
o istniejacy korytarz uzyska¢ wtasciwe zapewnienie sprawnosci tej drogi. Przebieg
drogi niosac wysokie ucigzliwosci dla otaczajacego zagospodarowania (w tym dla
centrum miasta), powoduje réwniez ograniczenia w powigzaniach strukturalnych
jednostek miejskich. Kolizje wystepuja pomiedzy bardzo wysokg klasg drogi,
a istniejagcym w jej sasiedztwie zainwestowaniem (brak mozliwosci obstugi nowego
zainwestowania bezposrednio z drogi krajowej);

parametrow drogi krajowej Nr 71, jako nieodpowiednich do przeniesienia ruchu
tranzytowego, szczegdlnie na odcinkach ulic: Cezaka, 3 Maja i Sieradzkiej.
Znaczne ucigzliwosci odczuwane sg réwniez na odcinku $rodmiejskim i w poblizu
targowiska miejskiego. Wskazany w Studium z 2005 roku, omijajacy Sciste
centrum nowy przebieg drogi wymaga duzych naktadéw finansowo-
inwestycyjnych, z uwagi na konieczno$¢ realizacji znacznych jego odcinkéw jako
zupetnie nowych ulic. Poniewaz realizacja nowego przebiegu drogi w najblizszym
czasie nie jest planowana, modernizowane sg poszczegolne odcinki istniejacego
przebiegu drogi;

szeregu skrzyzowan na trasach drdg krajowych wymagajacych rozbudowy,
poszerzenia wlotow i wprowadzenia sygnalizacji $wietinej. W wielu przypadkach
wystepujg silne ograniczenia dostepnosci z tych drdg na tereny sasiadujace;

ulicy Dtugiej i rejonu Placu Kilinskiego wymagajacych usprawnienia ruchu,
modernizacji lub wsparcia innymi nowymi ciaggami w uktadzie komunikacyjnym;

wiaduktéw sieci ulicznej na przecieciu z liniami kolejowymi nie posiadajacych
wystarczajacych parametréw i nie zapewniajacych wiasciwych parametréw skrajni.

VIII.2. Giéwne problemy niesprawnosci uktadu uliczno-drogowego

Formutuje sie trzy zagadnienia problemowe, z ktorych pierwszy, dotyczacy przebiegu
drogi krajowej Nr 91 (do 2012 r. oznaczonej jako droga krajowa nr 1), uznaje sie
za najistotniejszy, jednoczesnie najbardziej ucigzliwy dla miasta.

1) przebieg drogi krajowej Nr 91

Zalecana klasyfikacja drogi — droga GP - gtdwna ruchu przyspieszonego,
z dopuszczeniem klasy G —droga gtéwna.
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W stanie istniejgcym:

a) trasa spetnia jedynie parametry ulicy zbiorczej (Z) i odcinkami lokalnej (L),
przy zdecydowanie nieodpowiednich odlegtosciach miedzy skrzyzowaniami oraz
w zasadzie bez ograniczen zjazdéw i dostepnosci,

b) niskie (niestandardowe) parametry wiaduktéw z koleja,

c) wysoka ucigzliwos¢ dla otoczenia przy jednoczesnym braku mozliwosci
jej ograniczenia,

d) parametry dostepnego korytarza komunikacyjnego (20 — 30 m w liniach
rozgraniczajacych), w ktorych nalezy uwzgledni¢ lokalizacje torowiska
tramwajowego,

e) ograniczone mozliwosci przebudowy skrzyzowan (dostepnosc terenu, istniejace
zainwestowanie).

Ewentualna mozliwa realna przebudowa drogi, mogtaby polega¢ gtdwnie na eliminacji
niektorych skrzyzowan z innymi ulicami (ograniczenie liczby skrzyzowan do wymogow
trasy zbiorczej — Z oraz na krotkich odcinkach — do wymogdw drogi klasy G).

Przebudowa taka wnosi niewiele dla udroznienia ruchu i podniesienia parametrow:
a) korytarz komunikacyjny pozostatby o szerokosci 20 — 30 m,
b)  skrzyzowania mogq by¢ przebudowane w ograniczonym zakresie,
c¢) brak mozliwosci eliminacji zjazddw do posesii,
d) pozostaje wysoka ucigzliwos¢ dla otoczenia,
e) brak alternatywnej trasy prowadzenia linii tramwajowej.
Inne elementy stanowigce obcigzenie finansowe przy przebudowie drogi s nastepujace:
a) niezwykle trudne przebudowy wiaduktéw kolejowych,
b) na niektérych odcinkach np. Proboszczewice - konieczno$¢ budowy
fragmentow rownolegtej sieci ulic lokalnych.
Whiosek:
Natezenie ruchu na drodze krajowej Nr 91 nalezy ograniczy¢ przenoszac ruch tranzytowy
w obszar peryferyjny miasta - na autostrade A-1 oraz droge ekspresowg S14 — na tzw.
obejsciu Zgierza;

2) przebieg drogi krajowej Nr 71, (wymdg klasyfikacji drogi — G -ulica gtéwna). Uzasadniona
jest rezygnacja z przebiegu przez centrum ul. 3 Maja i Sieradzka, wskazany
przysztosciowy przebieg tzw. potudniowg obwodnicy;

3) problem doprowadzenia wiaduktéw do odpowiednich parametréw — trudny i kosztowny,
wydaje sie by¢ nieco tagodniejszy w sytuacji realizacji nowych obwodowych przebiegéw
dla tranzytu potnoc-potudnie i wschod-zachdd.

VIII.3. Uwarunkowania wynikajace z analizy ruchu

1. Ksztattowanie koncepcji systemu transportu miasta Zgierza posiada silne uwarunkowania
wynikajace z tras zewnetrznych znaczenia krajowego i regionalnego (drogi, w tym S14,
magistralne linie kolejowe), z niesprawnego i trudnego do zasadniczych przeksztatcen
uktadu ulicznego, z wagi powigzan i wzajemnego oddziatywania w relacji Zgierz — £édz
oraz doswiadczen z dotychczasowego procesu przeksztatcen ukfadu.
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Na przestrzeni ostatnich lat nie udato sie w istotny sposob rozwing¢ i przeksztatci¢ uktadu
ulicznego miasta, na ktory natozone sq przebiegi zewnetrznych drég krajowych, w tym
drogi nr 1 (obecnie nr 91) — jednej z najbardziej obcigzonych drog w kraju. Gtdwnymi
ograniczeniami okazaty sie tu kolizje z zainwestowaniem i zabudowa.

Niniejsze opracowanie odnosi sie do analiz i prognoz ruchu wykonanych dla poprzedniego
opracowania Studium z 2005 r. Z symulacji ruchu samochodowego stanu istniejgcego
wynika, ze w mieScie przewazat ruch zewnetrzny. Ruch wylacznie wewngtrzmiejski
(zrédto i cel wewnatrz miasta) stanowi okoto 40%, natomiast okoto 60% to ruch
zwigzany z powigzaniami zewnetrznymi, tj. docelowo-zrédtowy (cel lub zrédto na
zewnatrz) oraz tranzytowy.

Uzasadniony staje sie wiec wniosek o gruntownym przeksztatceniu wezia drdg
zamiejskich.

Istniejace W miescie zainwestowanie ogranicza rozbudowe ukladu ulicznego
oraz poszczegdlnych tras. W wielu opracowaniach przewidywano dziatania dotyczace
rozbudowy sieci ulicznej, a jednak nie zostaty one zrealizowane. Dazenia do zapewnienia
realnosci rozwoju ukladu komunikacyjnego sktonity do okreslenia prognozy i analizy
wariantow ukfadu, gtéwnie w odniesieniu do ksztattowania obwodnicy wewnetrznej:

1) o petnym obwodzie;

2) w wariancie ograniczonym, tj. bez fragmentu wschodniego.

. Whnioski z analizy i prognozy ruchu sformutowano nastepujaco:

1) wzrost motoryzacji powoduje powigkszenie udziatu komunikacji indywidualnej
w przewozach. Potrzeby na poziomie 40,0-50,0%-go udziatu mogg by¢ zaspokojone
przez proponowany w ,Studium” uktad uliczno-drogowy, ktory nie powinien by¢
zagrozony niesprawnoscia;

2) istotnymi usprawnieniami funkcjonowania ukfadu miejskiego staje sie realizacja
drogi ekspresowej S14, jako zachodniego obej$cia miasta. Przy jej braku majq
miejsce duze niesprawnosci w sieci ulicznej i ruchu kotowym. Aktualnie zostaty one
przejsciowo ztagodzone przez modernizacje drogi Nr 1 (obecnie nr 91)
w Srédmiejskim fragmencie przebiegu. Przeciecie drdg krajowych w rejonie
centralnym miasta powoduje jednak szereg kolizji i zagrozen, ogranicza sprawno$c¢
uktadu komunikacyjnego;

3) ulice wylotowe w kierunku do todzi (kodzka i Konstantynowska), wymagajq
modernizacji do wielopasowych (ewentualnie dwujezdniowych);

4) uzasadniona jest obwodnica wewnetrzna.

. Generalne wnioski do kierunkdw zagospodarowania przestrzennego sformutuje sie
nastepujqco:

1) nalezy wyeliminowaé, a co najmniej zdecydowanie ograniczy¢ ruch tranzytowy
z obszaru centralnego miasta;

2) korzystne bytoby zmniejszenie potencjatu generujacego ruch w rejonie srédmiescia;

3) wskazana jest lokalizacja nowych form zagospodarowania generujacego ruch
komunikacyjny ~ w potudniowej czeSci miasta (rejon Kurak — Boruta)
lub w sasiedztwie projektowanych weztéw trasy S-14.

. Wielkoéci ruchu samochodowego w centrum miasta nie wskazuja na konieczno$é
wprowadzenia zasady strefowej dostepnosci komunikacyjnej centrum.
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VIII.4. Uwarunkowania wynikajace z ukiadu komunikacji zbiorowej — stan,
ocena

1. Uktad sktada sie z sieci tras komunikacji o charakterze miejskim, o funkcji lokalnej
i miedzygminnej (aglomeracyjnej) oraz tras kolejowych.

2. Komunikacje o charakterze miejskim tworzg trasy tramwajowe i sieci linii autobusowych.

Podstawowg trasg tramwajowgq stanowi linia £odZz — Zgierz — Ozorkéw, z odgatezieniem
w Zgierzu ulicg 1-go Maja do petli na Placu Kilinskiego.

Znaczenie obstugi tramwajowej jest bardzo istotne w przewozach do todzi, a takze -
chociaz juz w mniejszym stopniu - w podrézach wewnetrznych w Zgierzu. Natezenie
ruchu pasazerskiego zdecydowanie maleje na odcinku Zgierz — Ozorkdw.

Istotnym plusem komunikacji tramwajowej jest przebieg linii poza jezdnig, na
wydzielonym torowisku (z wyjatkiem odcinka Srédmiejskiego) i powigzanie z uktadem
komunikacyjnym todzi, co pozwala na konkurencyjnos¢ wzgledem komunikaciji
drogowej.

Problemem pdtnocnych odcinkéw trasy tramwajowych s3 odcinki o przebiegu
jednotorowym z mijankami. Przebieg trasy tramwajowej w rejonie staromiejskim, poza
wydzielonym torowiskiem (rejon Urzedu Miasta, Urzedu Gminy, KoSciofa oraz odcinki
ulic: teczyckiej i 1 Maja) tworzy ponadto potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa dla
ruchu samochodowego i pieszych.

3. Komunikacja autobusowa odgrywa istotng role w przewozach wewnatrzmiejskich
i w relacjach Zgierz — to6dz. Miejskie linie autobusowe umozliwiaja bezposrednie
pofaczenie z ktodzig. Komunikacja autobusowa oraz mikrobusy odgrywajg réwniez
znaczng role w powigzaniach regionalnych. Cze$¢ tras autobusowych obstuguje
miejscowosci potozone wokdt Zgierza. Ocenia sie pozytywnie standard obstugi,
dostepnos¢ linii dla mieszkancow, istotnym mankamentem jest jednak brak dworca
autobusowego i niedostateczne powigzanie z komunikacjg kolejowa.

4. Linie kolejowe przebiegajace przez Zgierz nie posiadajq pierwszorzednego znaczenia i nie
sq przystosowane do intensywnego ruchu o wyzszych predkosciach. Potgczenia
w relacjach z todzig i Kutnem umozliwiajgce powigzania Zgierza z reszta kraju wymagajg
modernizacji. Powigzanie z Kutnem, podstawowg stacjg kolejowg aglomeracji tédzkiej
w potnocnej czeSci wojewoddztwa, jest realizowane jedynie liniq jednotorowa. Gtdwnym
kierunkiem ruchu pasazerskiego jest potaczenie z todzia. Ze wzgleddw technicznych
ograniczony jest ruch na linii do towicza. Linia ma zosta¢ zmodernizowana w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego dla wojewddztwa tddzkiego. Mankamentem
komunikacji kolejowej jest brak wiasciwego standardu dla pasazeréw na dworcu oraz
przystankach kolejowych (Zgierz Pétnocny i Jedlicze tddzkie-Zgierz Kontrewers).

Usprawnieniu komunikacji ma stuzy¢ realizacja projektu tdédzkiej Kolei Aglomeracyjnej.
Przebudowa istniejacych i budowa nowych przystankéw w ramach tej inwestycji pozwoli
na lepszg dostepno$¢ podréznych do tego Srodka transportu. W potaczeniu
ze zwiekszeniem czestotliwosci kursow planowane inwestycje powinny znaczaco
wzmocni¢ role komunikacji kolejowej w ramach aglomeracji todzkiej.
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IX.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE y 4 DIAGNOZY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)]

IX. 1. Zaopatrzenie w wode, stan i ocena systemu

1.

Miasto posiada zbiorczy system zaopatrzenia w wode, obejmujacy: ujecia wody, stacje
uzdatniania wody oraz sie¢ rozprowadzajacg. Ujecie wody sktada sie z 9 studni
gtebinowych zlokalizowanych przy ulicy Ciosnowskiej. £aczna wydajnos¢ uje okreslona
pozwoleniem wodnoprawnym wynosi 780 m*/h. Sredni pobdr wody ksztattuje sie na
poziomie okoto 400 m*/h.

Stacja wodociggowa z urzadzeniami do uzdatniania, gromadzenia i przesytania wody
zostata zmodernizowana w latach 2009-2010 i pozwala na zasilenie catego miasta
wwode o parametrach chemicznych i bakteriologicznych  odpowiadajacych
obowigzujacym normom.

Sie¢ wodociggowa ma ponad 150 km dtugosci i sktada sie z odcinkéw magistralnych
oraz sieci rozdzielczej. Poprawie zaopatrzenia w wode stuzy wykonany w latach 2008-
2009 pierscieniowy ukfad sieci wodociggowej na terenie miasta.

Spodtka ,Wodociagi i Kanalizacja — Zgierz” Sp. z o.0. jest wiascicielem uje¢ wody, stacji
uzdatniania oraz systemu wodociggdw i $wiadczy ustugi w zakresie zaopatrzenia w wode
pitng dla miasta Zgierza oraz czeSciowo dla gminy Zgierz. Obszar obstugiwany przez
wodociag komunalny obejmuje powierzchnie ponad 4200 ha, liczba obstugiwanych
mieszkancow przez wodocigg komunalny wynosi ponad 96 %.

IX.1.2. Stan i ocena stacji wodociagowej

Miasto Zgierz zaopatrywane jest w wode za stacji wodociggowej zlokalizowanej przy
ulicy Ciosnowskiej. Na terenie stacji zlokalizowane sg niezbedne obiekty technologiczne
stuzace do uzdatniania wody (usuwanie zelaza, manganu oraz ciggta dezynfekcja wody
dwutlenkiem chloru.

Ujecia stacji stanowig studnie:

- ujmujace czwartorzedowy poziom wodonosny, o zatwierdzonej wydajnosci —
Qmax d=3005[m>/d] i Qmaxh = 150 [m*/h].

- ujmujagce gornokredowy poziom wodono$ny o zatwierdzonej wydajnosci —
Qmax d=6752 [m?/d] i Qmax h=300 [m*/h].

IX. 1.3. Stan i ocena zasobow wod podziemnych

1. Zrédtem wody dla potrzeb komunalnych i przemystowych sa ujecia wod podziemnych.
Woda czerpana jest z utwordw trzecio- i czwartorzedowych oraz z utworéw gornej
i dolnej kredy. Ujecia komunalne dla miejskiego wodociggu zlokalizowane sg przy ulicy
Ciosnowskiej. Skupiska uje¢ o znaczacej wydajnosci skoncentrowane sg réwniez
na terenie przemystowym bytych zaktadédw ZPB ,Boruta”. Pozostate ujecia
zlokalizowane sg na terenie zaktadow przemystowych lub rozproszone na terenie
miasta.

2. Na etapie przeksztatcen gospodarczych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na ochrone
uje¢ gtebinowych znajdujacych sie na terenach nie bedqcych wiasnoscig miasta.
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Podczas procesu prywatyzacji idzielenia terendw nalezy zadbaé o prawidtowe
zabezpieczenie uje¢ wody zgodnie z wymogami.

3. Z aktualnych danych wynika, Ze wodociag miejski dysponuje rezerwg wody
w ramach zatwierdzonych zasobdéw komunalnych uje¢ podziemnych. Jednakze, jako
rezerwa strategiczna wskazane jest przygotowanie do uruchomienia studni CI ujecia
~Kontrewers”, ktdrej zatwierdzone zasoby wynosza Qmax = 5040 [m*/d].

IX. 2. System kanalizacji miasta Zgierza, stan i ocena

Na terenie miasta istnieje system kanalizacji rozdzielczej, ztozony z kanatdéw
sanitarnych do odprowadzania $ciekdw bytowo — gospodarczych i przemystowych oraz
sie¢ kanatow deszczowych do odprowadzania wdéd opadowych. W srodmiejskiej czesci
miasta istniejg fragmenty kanalizacji sanitarnej, do ktdérej kierowane sg wody
opadowe. Sie¢ rozbudowano w latach 2005-2010 osiggajac mozliwo$¢ podtaczenia
ponad 89,1% mieszkancdéw. CzesS¢ nie skanalizowana to gtdwnie obszar rozproszonej
zabudowy na peryferiach miasta, gdzie funkcjonujg systemy kanalizacji indywidualnej,
z odprowadzeniem Sciekéw do okresowo oprdznianych zbiornikéw bezodptywowych
szczelnych. Scieki z tych zbiornikdw przewozone sg do stacji zlewnej Sciekow
dowozonych,  zlokalizowanej  w poblizu  oczyszczalni  Sciekdw,  a nastepnie
sgq oczyszczane W ciggu technologicznym oczyszczalni.

Odbiorcq Sciekow jest Spotka z o.0. ,Wodociagi i Kanalizacja — Zgierz”, w Zgierzu.

Przekroje gtdwnych kolektorow kanalizacji sanitarnej doprowadzajacych Scieki
do oczyszczalni dobrane sg dla odbioru Sciekéw sanitarnych. Brak ostatecznego
rozdziatu kanalizacji sanitarnej i deszczowej w centrum miasta powoduje w trakcie
intensywnych opaddw i roztopow przepetnienie kanatdw i ich prace pod cisnieniem.

IX.2.1. Kanalizacja sanitarna

1. Obszar miasta zawiera sie w naturalnych zlewniach Bzury oraz ciekdw bez nazwy.
Obecnie siecig kolektorow i kanatdéw sanitarnych objeta jest cze$¢ miasta potozona
w zlewni rzeki Bzury i Sokotowki. Poprzez sie¢ kanatéow sanitarnych na obszarze
miasta Scieki doptywajg na mechaniczno — biologiczno — chemiczng oczyszczalnie
Sciekdw, zlokalizowang przy ul. tukasinskiego.

2. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw jest rzeka Bzura. Scieki sanitarne z obszaru
zlewni tej rzeki doptywajg grawitacyjnie do oczyszczalni siecig kolektorow i
kanatdw zbiorczych. Natomiast Scieki z terendw potozonych w zlewni rzeki Lindy
kierowane sg na oczyszczalnie poprzez przepompownie. Dotyczy to osiedla 650-
lecia. Rurociag ttoczny i przepompownie zastosowano réwniez w rejonie
Proboszczewic. Tereny te leza w zlewni rzeki Dzierzaznej. Ponadto ukfady ttoczne z
przepompowniami zostaty zastosowane réwniez na terenie osiedli Chetmy,
Chetmy-Adelméwek, Rudunki i Podlesna.

3. Sie¢ kanalizacji sanitarnej jest systematycznie rozbudowywana.
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IX.2.2. Kanalizacja deszczowa

1. Znaczna cze$¢ miasta odwadniana jest powierzchniowo. Wody opadowe sptywajq
zgodnie z naturalnymi warunkami terenowymi do odbiornikdw rzek Bzury, Wrzacej
i Dzierzaznej. Przewazajaca cze$¢ miasta obejmuje tereny silnie zurbanizowane (w tym
$rodmiescie miasta), ktore lezg w zlewni rzeki Bzury.

2. Potudniowa cze$¢ miasta obejmujaca tereny leSne oraz obszary zabudowy
jednorodzinnej lezy w zlewni rzeki Wrzacej. Pétnocna cze$¢ miasta lezaca poza torami
kolejowymi PKP znajduje sie w zlewni rzeki Dzierzaznej. Sq to niewielkie obszary o
zabudowie jednorodzinnej oraz tereny przemystowe ,,Rudunki”.

3. Uktad miejski kanalizacji deszczowej rozbudowany jest sukcesywnie, przede wszystkim
dla terenéw zabudowy oraz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych w zlewni rzeki Bzury.
Czes¢ nowych uktaddw kanalizacji deszczowej oparta jest rdwniez o pozostate cieki
na terenie miasta.

IX.2.3. Miejska oczyszczalnia sciekow

Przed wybudowaniem oczyszczalni Scieki komunalne i przemystowe z terenu
miasta Zgierza odprowadzane byty bez oczyszczania do rzeki Bzury i w znaczacy sposob
wptywaty na zanieczyszczenie Wisty a w konsekwencji wéd Battyku. Zgierz zostat uznany
za jeden z tzw. ‘hot spotdw” czyli zrodet najwiekszych zanieczyszczen Battyku w skali
Europy.

Podjeta w 1992 roku przez miasto Zgierz decyzja o wspdinej z ZPB ,Boruta” S.A.
budowie oczyszczalni Sciekdw komunalno-przemystowych, ktdrej efektem jest oddana
w 1998 roku inwestycja doprowadzita do radykalnej poprawy jakosci wody w Bzurze
ponizej Zgierza.

Oczyszczalnia $ciekdw w Zgierzu zajmuje obszar 8,7 ha, usytuowany wzdtuz lewego
brzegu Bzury, w rejonie skrzyzowania ulic Miroszewskiej i tukasinskiego.
Jest to oczyszczalnia typu mechaniczno-chemiczno-biologicznego.

Scieki komunalne i przemystowe dostarczane s do oczyszczalni miejska siecig
kanalizacyjng oraz transportem specjalistycznym poprzez punkt zlewny Sciekow
dowozonych.

IX.2.4. Efekty ekologiczne

Zgodnie z Decyzjq Marszatka Wojewddztwa tddzkiego z dnia 1 kwietnia 2011 roku,
w sprawie szczegdlnego korzystania z wod udzielono zgode na wprowadzenie do rzeki
Bzury, oczyszczonych w instalacji biologicznej oczyszczalni, ciekdow komunalnych w ilosci:

Qi = 18 000 [ m*/d]
Qmaxd = 50 000 [m*/d] — w okresach pogody deszczowej

Dopuszczalne warto$ci parametréw zawartych w pozwoleniu wodno - prawnym

Lp. Parametr Jednostka Wartos¢
1 ChZT ey mgO0,/| 125,0
2 BZT; mgO,/I 15,0
3 Zawiesiny ogolne mg/I 35,0
4 Azot ogdiny mgN/I 10,0
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5 Fosfor ogolny mgP/I 1
6 Chrom ogdlny mgCr/I 0,50
7 Miedz mgCu/I 0,50
8 Zelazo mgFe/I 10,0
9 Cynk mgZn/I 2,0

Aktualnie obowigzujace pozwolenie zostato udzielone na czas okreSlony tj. od dnia
1 kwietnia 2011 r. do 31 marca 2021 r.

Kontrole WIOS w todzi oraz analizy jakosciowe wykonywane na wylocie do rzeki Bzury
wykazujg wysokq skuteczno$¢ pracy oczyszczalni, a dopuszczalne stezenia zanieczyszczen
okreslone w pozwoleniu wodno — prawnym nie sg przekraczane.

W zalaczonej tabeli przedstawiono S$rednie parametry Sciekdw oczyszczonych
odprowadzanych do rzeki Bzury w latach 2008 — 2012.

Srednie stezenia na wylocie

L.p. | Parametr mg/ dm? 2008 2009 2010 2011 2012
1 ChZT ey 44,8 39,5 40,8 40,5 51,0
2 BZTs 6,5 4,7 4,2 3,6 51
3 Zawiesina 10,9 13,0 6,5 6,8 7,5
4 Azot ogdiny 12,1 12,3 10,1 5,4 4,7
5 Fosfor 0,5 0,5 0,5 0,454 0,399

Dla zobrazowania sprawnosci oczyszczalni Sciekéw zestawiono stopien redukcji tadunkéw
zanieczyszczen w latach 2008 — 2012.

Redukcja tadunkdéw w latach: 2008 — 2012 [%]

L.p. | Parametr mg/ dm? 2008 2009 2010 2011 2012
1 ChZT 96,3 96,7 95,5 96,0 96,0
2 BZTs 98,9 99,2 99,0 99,3 99,1
3 Zawiesina 97,4 96,8 98,2 98,5 98,4
4 Azot ogdiny 84,1 81,2 84,4 92,1 92,8
5 Fosfor 94,8 94,6 92,6 95,3 95,5

IX.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

1. Dostawa mocy nastepuje z krajowego systemu energetycznego. Na skraju pétnocno-
wschodniej czesSci miasta przebiega linia 220kV relacji Jandw-Zgierz-Adamow.
Wykonane od niej odgatezienie doprowadzone jest do stacji elektroenergetycznej
220/110 kV ,Zgierz” tworzac 2-torowg relacje liniowg Janéw-Zgierz i Zgierz-Adamow.
Stacja elektroenergetyczna 220/110 kV ,Zgierz” powigzana jest ponadto liniami 110kV
z kodzi z RPZ ,Rudunki”. Z tego ostatniego wyprowadzona jest linia 110kV do Gtowna.
Z punktow zasilania wyprowadzono szereg linii 15kV do obstugi gtdéwnych koncentracji
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zainwestowania w miescie i na terenach przylegtych. Zasilanie sieci rozdzielczych na
terenie miasta odbywa sie réwniez poprzez dwie rozdzielnie 15/15 kV, tj. Rozdzielnig
»Zachod” i Rozdzielnie , Srodmiescie”.

Bezposrednie  zasilanie  odbiorcow  nastepuje za  posrednictwem  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci Sredniego i niskiego napiecia.

Na terenie Zgierza nie wystepuje potrzeba budowy nowego RPZ w granicach miasta.

2. Linie energetyczne 220 kV przebiegajace przez obszar miasta Zgierza, zgodnie
z informacjq Polskich Sieci Elektroenergetycznych — Centrum S.A wymagajq pasa
technologicznego linii 0 szerokosci 50 m (po 25 m na obie strony od osi linii).

3. W Zgierzu zaewidencjonowanych jest ponad 25 tys. odbiorcow energii elektrycznej.
Srednie zapotrzebowanie mocy szczytowej przekracza 12 MW. Rozwdj urzadzen
elektroenergetycznych w centrum miasta oraz na terenach budownictwa
wielorodzinnego zapewnia pokrycie potrzeb.

4. Sukcesywnie modernizowane i rozbudowywane sg uktady sieci dla zasilania odbiorcow
na terenie miasta. Linie energetyczne SN i NN oraz stacje SN sg sukcesywnie
budowane w chwili, gdy zwiekszg sie potrzeby energetyczne na danym terenie.

5. Energie elektryczng wytwarza réwniez PGE GIEK S.A. - Oddziat Elektrocieptownia
Zgierz (dawniej ,Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.). Spdtka dodatkowo prowadzi przesyt
energii elektrycznej za pomocg wiasnych sieci dystrybucyjnych na terenach ,Parku
Przemystowego Boruta-Zgierz”.

IX.4. Zaopatrzenie w gaz, stan i ocena systemu

1. Od strony pdtnocnej i zachodniej miasto opasuje gazocigg wysokiego cisnienia
o Srednicy O 300 mm, stanowigcy fragment systemu magistralnych gazociggow
dalekosieznego przesytu. Do miasta doprowadzony jest gazocigg wysokiego cisnienia o
$rednicy O 150 mm. Zasila on stacje redukcyjno-pomiarowg, I stopnia, zlokalizowang
w rejonie zbiegu ulic: Aleksandrowskiej i tukasinskiego.

Odbiorcy zaopatrywani sg w gaz czeSciowo w systemie $redniego, a czeSciowo
niskiego cisnienia. Sie¢ gazowa Sredniego cisnienia wyprowadzona jest z wyzej
wymienionej stacji redukcyjno-pomiarowej. Sie¢ ta jest potaczona z siecig $redniego
cisnienia, doprowadzong do Zgierza od stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia,
zlokalizowanej w Dabréowce Wielkiej. Od wschodu do Zgierza doprowadzony jest gaz
$redniego ciSnienia poprzez gazociag w tagiewnikach, ktory zasila SRP II st. przy ul.
Dtugiej. Stacja stanowi zrodlo zasilenia dla sieci niskiego cisnienia na osiedlach
Krzywie i czesciowo na Chetmy.

Sieci niskiego ci$nienia wyprowadzone sg ze stacji redukcyjno-pomiarowych II stopnia,
zlokalizowanych na terenie miasta. W ramach modernizacji sieci i zmiany zasilania na
$rednie ci$nienie planowana jest rezygnacja z niektorych stacji II stopnia.

Gazyfikacja objeta niemal cate miasto.

2. Aktualnie nie wystepuje ograniczenie odnosnie wydajnosci zrédta gazu.

Planowana jest realizacja nowej SRP I st. w rejonie miejscowosci Klek, ktéra przejmie
funkcje SRP Dabrowka w kwestii zapewnienia dostaw gazu dla rejonu Strykowa. Dzieki
takiemu rozwigzaniu SRP Dabréwka dysponowac bedzie znacznymi rezerwami, ktére
poprzez sie¢ Sredniego cisnienia z kierunku pétnocnego bedg mogly pokrywac
potencjalne zwiekszone zapotrzebowanie na gaz w Zgierzu.
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4. Aktualnie ustuge transportu oraz biezacq kontrole jakosci dystrybuowanego paliwa
gazowego na terenie Zgierza zajmuje sie Mazowiecka Spdtka Gazownictwa sp. z o.0.
Oddziat Zaktad Gazowniczy £édz. MSG przeprowadza gazyfikacje w oparciu o ztozone
wnioski o okreslenie warunkéw przytaczenia do sieci gazowej poprzez potencjalnych
przysztych odbiorcow zainteresowanych poborem gazu. Ziozone wnioski zostajq
nastepnie analizowane pod katem opfacalnosci ekonomicznej inwestycji i na tej
podstawie MSG sp. z 0.0. podejmuje decyzje dotyczacg mozliwosci jej realizacii.

IX.5. Cieptownictwo

1. Podstawowy system cieptowniczy miasta oparty jest o dziatania wytwodrcy ciepta
i dzierzawcy sieci cieptowniczej: PGE GIEK S.A. - Oddziat Elektrocieptownia Zgierz
(dawniej ,Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.). Pokrywa on potrzeby cieplne odbiorcéw
komunalnych w osiedlach wielorodzinnych, przede wszystkim Osiedla 650-lecia i
Osiedla Kurak. Czynnikiem grzejnym w sieci miejskiej jest woda o wysokich
parametrach. Elektrocieptownia wyposazona jest w trzy kotty parowe o facznej mocy
zainstalowanej 185 MW, ktére pracujg dla potrzeb grzejnictwa oraz potrzeb
technologicznych zakfaddéw funkcjonujacych. Na terenie Parku Przemystowego ,Boruta
Zgierz" z Elektrocieptowni wyprowadzone sg dwie magistrale wody goracej w kierunku
osiedla 650-lecia, ktdre nastepnie taczac sie ze sobq, tworzg uktad pierscieniowy. Od
tego pierscienia wykonane jest odgatezienie w kierunku Osiedla Kurak. Z
Elektrocieptowni wyprowadzona jest réwniez sie¢ wewnetrzna pary technologicznej
oraz wody goracej na potrzeby uzytkownikdw zlokalizowanych na terenie Parku
Przemystowego ,Boruta Zgierz”.

2. Pierwsza magistrala przebiega od EC III w kierunku pétnocno — zachodnim, obejmujac
Osiedle 650-lecia. Druga magistrala przebiega od EC III w kierunku pdétnocno -
wschodnim, obejmujac nastepujace rejony miasta: Kurak I, Kurak II, Kurak III,
nastepnie dalej kieruje sie ulicami M. Sktodowskiej — Curie w kierunku Dubois do
skrzyzowania ulic 1 Maja z Dabrowskiego. Sie¢ magistralna 2x @ 250 mm biegnaca na
odcinku od komory przy ul. Konstantynowskiej w kierunku Osiedla Kurak III ze
wzgledu na swg matg Srednice jest ,waskim gardiem” iw przysztoéci na skutek
sukcesywnego podtaczania odbiorcdw energii cieplnej moze wystgpi¢ zachwianie
zdolnosci pokrycia rosngcych potrzeb cieplnych w przesyle.

3. W ostatnich latach obserwuje sie, iz na skutek racjonalnej gospodarki zuzycie energii
cieplnej dla potrzeb miasta znacznie spadto. Wplynety na to gtdwnie korzystniejsze
parametry termiczne przegrdd zewnetrznych modernizowanych budynkéw oraz zmiany
techniczne polegajace na wprowadzeniu nowych uktadéw automatycznej regulaciji c.o.
icw. w weztach wymiennikowych, wprowadzenie nowoczesnych regulatoréw w
zakresie stabilizacji ci$nienia dyspozycyjnego oraz wprowadzanie zasady rozliczen
odbiorcéw koncowych na podstawie licznikdw energii cieplnej.

4. Uktadem cieptowniczym miejskim nie sg objete znaczne fragmenty Srédmiescia, w tym
mieszkalne budynki wielokondygnacyjne oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wiekszo$¢ z tej zabudowy ogrzewana jest poprzez rozwigzania indywidualne lub
za posrednictwem kottowni lokalnych.

5. Polityka energetyczna miasta winna dazy¢ do tworzenia warunkéw dla rozwoju
istniejacego systemu cieptowniczego Zgierza. Rozwdj ten jest o tyle prosty, ze
w rejonach  ucieptownionych znajduje sie wielu potencjalnych  odbiorcéw,
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a w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta znajdujg sie zwarte zespoty zabudowy

jednorodzinnej o duzej gestosci zapotrzebowania mocy cieplne;j.

Wariant rozwoju systemu zwigzany jest z poszukiwaniem odbiorcéw. Poszerzanie

rynku odbiorcow powinno nastepowac poprzez:

= przejecie zasobow nie wyposazonych w instalacje CO i CW;

= zaoferowanie konkurencyjnie cenowo ciepta sieciowego dla odbiorcow
zaopatrywanych obecnie z lokalnych kottowni;

= podtaczenie nowych odbiorcow.

Wzrost ucieptownienia terendw miejskich spowoduje polepszenie warunkéw

sanitarnych w miescie i zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego.

W miejscach gdzie powiekszenie zasiegu ustug statoby sie niemozliwe, nalezatoby

zalecaé rozwigzania korzystajagce z nowoczesnych technologii wysokosprawnego

spalania wegla, gazu, oleju opatowego lub energii elektrycznej w sposéb posredni i

bezposredni.

6. Orientacyjne parametry i dane techniczne elektrocieptowni PGE GIEK S.A. - Oddziat
Elektrocieptownia Zgierz (dawniej , Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.):

Rodzaj paliwa podstawowego Wegiel/biomasa
Liczba kottéw energetycznych 2

Liczba kottéw cieptowniczych 1

Wydajnos$¢ osiggalna wszystkich kottdéw [t/h] 262

Moc znamionowa wszystkich kottow [MW] 185

Liczba turbozespotéw 2

Moc elektryczna zainstalowana [MW] 36,3

Produkcja energii elektrycznej brutto (2007) [MWh] 26 282
Produkcja energii cieplnej brutto (2007) [G]] 744 842

Kociot K3 OF-100 jest obecnie podstawowg jednostka produkcyjng. Kociot po modernizacji
opalany jest weglem brunatnym (przed modernizacjg opalany byt weglem kamiennym), z
mozliwoscig spalania réwniez wegla kamiennego i innych paliw alternatywnych(biomasy).
Modernizacja kotta OF-100 pozwolita Spétce dostosowaC sie do standardow
obowigzujacych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 4 sierpnia 2003 r. w sprawie
standardéw emisyjnych z instalacji (Dz. U. z 2003 r. Nr 163, poz. 1584). Emisje dwutlenku
siarki oraz tlenkéw azotu zmniejszyty sie w sposdb znaczacy i sg znacznie nizsze od
wielkosci dopuszczalnych. Ponadto modernizacja umozliwita dostosowanie podstawowej
jednostki produkcyjnej pary do zmniejszonego odbioru ciepta w wodzie i parze.

IX. 6. Gospodarka odpadami

1. Uprzednio eksploatowane (od 1967 roku) sktadowisko odpadéw komunalnych

wyczerpato swojg ~ pojemnos¢. Sktadowisko zlokalizowane byto przy ulicy
Szczawinskiej w Zgierzu na terenie dawnego wyrobiska zwirowni, w pdtnocno -
wschodniej czesci miasta, w odlegtosci okoto 4 km od centrum i zajmowato obszar
okoto 4,8 ha.
Uzytkowane przez 37 lat sktadowisko nie posiadato zadnych formalnych uzgodnien.
Nie stosowano tam niezbednych do prawidtowe]j eksploatacji urzadzen, zabezpieczen
konstrukcyjnych i izolacyjnych w zwigzku z czym stanowito bardzo powazne
zagrozenie dla Srodowiska naturalnego zwigzane ze skazeniem wodd gruntowych
odciekami ze zdeponowanych odpaddw.
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Na skutek realnego zagrozenia Zarzad Miasta Zgierza podjat decyzje o zakoriczeniu
eksploatacji sktadowiska z dniem 30.09.1999 r. Odpady komunalne z terenu miasta
wywozone sg do Regionalnej Instalacji Przeksztatcania Odpadéw Komunalnych w
Kutnie (zgodnie z uchwatg Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego Nr XXVI/481/12 z dnia
21.06.2012 r.).

2. System gospodarki odpadami statymi w Zgierzu opiera sie na nastepujacych
zatozeniach:

. maksymalnej segregacji odpadow i wykorzystaniu produktow proceséw
technologicznych;

. ograniczenie do minimum ilosci i asortymentu produktéw trwale deponowanych
na wysypisku;

. mozliwos$¢ zastosowania do utylizacji odpadéw nowych technologii;

. rekultywacja sktadowiska przy ulicy Szczawinskiej.
Powyzsze zatozenia, wymusity podjecie inwestycji zwigzanej z wybudowaniem
zaktadu utylizacji odpadéw komunalnych z terenu miasta Zgierza oraz gmin
sgsiednich, zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie ,0 odpadach” z dnia
21.04.2001 r. oraz dyrektywy Unii Europejskiej o sktadowaniu odpaddw.

3. Wspomaganie systemu gospodarki odpadami mozliwe jest przez:

- dziatalno$¢ Zaktadu Utylizacji Odpadéw dla miasta Zgierza w potudniowo — zachodniej
czesci miasta,

- spalanie odpadédw w specjalistycznych instalacjach oraz wspditspalanie
posegregowanych odpadéw w kotle fluidalnym znajdujacym sie na terenie PGE GIEK
S.A. - Oddziat Elektrocieptownia Zgierz (dawniej ,,Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.).

4. Na obszarze catego miasta zakazuje sie lokalizacji nowych zaktaddw utylizacji, odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych.

IX. 7. Telekomunikacja

Miasto Zgierz jest dobrze wyposazone w sieci telekomunikacyjne —zarowno pod wzgledem
dostepnosci do sieci przewodowych, jak réwniez sieci bezprzewodowych. Wraz z
rozwojem technologii przesytu informacji sie¢ telekomunikacyjna moze wymagac realizacji
nowych urzadzen i infrastruktury, pozwalajacych na zwiekszenie dostepnosci do sieci
szerokopasmowej.

X. ELEMENTY ,STRATEGII ROZWOJU MIASTA ZGIERZA NA LATA 2008-2015" 1
JEJ ZWIAZKI ZE STUDIUM

1. Strategie rozwoju miasta ksztattujg dwa podstawowe dokumenty przyjmowane przez
Rade Miasta. W wypadku Zgierza sq to:

1) strategia spoteczno-gospodarcza rozwoju miasta okres$lana mianem ,Strategii
rozwoju miasta Zgierza”;

2) polityka przestrzenna wyrazana poprzez ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza”.

Studium stwarza ramy przestrzenne dla realizacji celdw i zadan rozwojowych

okreSlonych w Strategii oraz przedstawia uwarunkowania i kierunki rozwojowe,

wynikajace ze specyfiki przestrzeni miejskiej. Nierozdzielno$¢ obu dokumentdw
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wyrazona jest miedzy innymi takze poprzez przenikanie sie okreslen zawartych w
misji miasta przyjetej w strategii oraz w celu polityki przyjmowanej w Studium.

2. Ponizej podaje sie generalne ustalenia aktualnej Strategii uszczegdtawiajac te, ktoére
majg bezposredni zwigzek z zagospodarowaniem przestrzeni.

Uchwata Nr XXII/199/08 z dnia 26 czerwca 2008 r. Rada Miasta Zgierza przyjeta
Strategie rozwoju miasta Zgierza na lata 2008 — 2015. Dokument ten jest aktualizacjq
dotychczasowej Strategii rozwoju miasta Zgierza na lata 2002-2010, przyjetej uchwatg
Rady Miasta Zgierza w dniu 27 czerwca 2002 r.

Aktualizacja dokumentu z 2002 r. wynika z przyczyn wewnetrznych i zewnetrznych,
miedzy innymi z kierunku przyjetego dla catego kraju — funkcjonowania w strukturach
Unii Europejskiej. Studium uchwalone w 2005 r. wspoigrato ze strategig przyjeta
w 2002 r. Pomimo dokonanych zmian w zapisie, ogolne zatozenia strategii i studium
w ciggu tych minionych lat nie uleglty zasadniczej zmianie. W aktualnej Strategii
ustalono:

+<Wizja miasta Zgierza to: Otwarty i przyjazny Zgierz miejscem Twojego sukcesu
i rozwoju”.

,Misja miasta Zgierza to: Stworzenie Srodowiska przyjaznego dla spotecznosci lokalnej
oraz podniesienia poziomu ich zycia i funkcjonowania do standardu europejskiego
przez zapewnienie statego, zréwnowazonego rozwoju opartego na solidnej bazie
spotecznej i gospodarczej”.

W Studium pod pojeciem rozwoju Zgierza rozumie sie przede wszystkim procesy
zwigzane z wykorzystaniem walordw potozenia miasta, zainwestowania i uzytkowania
jego terendéw dla ksztattowania korzystnych warunkéw zamieszkania i aktywnosci
gospodarczej, przeciwdziataniem (takze i przez polityke przestrzenng) degradacji
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, podnoszeniem standardéw cywilizacyjnych
miasta, jego sprawnosci funkcjonalnej, a w konkluzji warunkéw Zzycia w miescie
przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju.

Jako gtdwne cele strategiczne rozwoju miasta w Strategii przyjeto (ponizej podaje sie
wypisy z tekstu Strategii):

cel 1: Zdrowe, $wiatte, kulturalne i zinformatyzowane spoteczenstwo.

cel 2: Czyste Srodowisko naturalne i racjonalnie zagospodarowana przestrzen
miasta.

cel 3: Stabilny i trwaty rozwdj gospodarczy miasta Zgierza.

Cel 1: Zdrowe, Swiatte, kulturalne i zinformatyzowane spoteczenstwo

PRIORYTETY:
1.1. Tworzenie nowoczesnego programu sportowo- rekreacyjnego i kulturalnego dla
miasta.

1.2. Dostosowanie placéwek os$wiatowych do potrzeb mieszkaricdw miasta i rynku
pracy.

1.3. Poprawa systemu opieki zdrowotnej i socjalnej.

1.4. Budowa spoteczenstwa informatycznego.
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Cel 2: Czyste Srodowisko naturalne i racjonalnie zagospodarowana przestrzen miasta

PRIORYTETY:
2.1.  Stworzenie przyjaznych warunkéw dla lokalizacji potencjalnych inwestycji

2.2.  Stworzenie warunkoéw do racjonalizowania przestrzeni miasta
2.3. Racjonalna polityka mieszkaniowa
2.4. Poprawa stanu $rodowiska naturalnego

Cel 3: Stabilny i trwaty rozwdj gospodarczy miasta Zgierza

PRIORYTETY:

3.1. Stymulowanie rozwoju przedsiebiorczosci

3.2. Pozyskiwanie nowych zrodet dochoddw budzetu miasta, jako instrumentu rozwoju
gospodarczego

3.3. Promocja miasta w celu pozyskania inwestoréw, kapitatu, mieszkancéw i turystéw

Zadania odnoszone do priorytetéw poszczegdlnych celdw strategicznych

1.1.1. - rozszerzenie i zrdznicowanie oferty rekreacyjno- sportowej i kulturalnej
dostosowanej do potrzeb odbiorcéw

1.1.2. - poszerzenie bazy dziatalnosci placdwek kultury i rekreacji oraz unowoczes$nienie
sprzetu

1.1.3. - zacie$nianie wspdtpracy pomiedzy placdwkami

1.2.1. - placéwki oswiatowe dostosowane do zmieniajacej sie rzeczywistosci

1.2.2. - bezpieczenstwo miodziezy w zgierskich placéwkach rozwojowych

1.2.3. - stworzenie warunkéw do zmian formy wychowania przedszkolnego

1.2.4. - pozyskiwanie srodkdw zewnetrznych na rozwdj oferty edukacyjnej

1.3.1. - poprawa dostepnosci do nowoczesnych metod lecznictwa

1.3.2. - przeciwdziatanie marginalizacji i wykluczeniu spotecznemu

1.3.3. - profilaktyka zdrowotna

1.3.4. - przywrocenie medycyny szkolnej wraz z szerokim prowadzeniem edukagji
i profilaktyki prozdrowotnej wsrdd dzieci i mtodziezy

1.3.5. - program dziatan w zakresie wolontariatu prowadzonego przez mtodziez szkolng

1.4.1. - zakup i wdrozenie infrastruktury teleinformatycznej

1.4.2. - stworzenie petnego monitoringu miasta

2.1.1. - zabezpieczenie terendw pod inwestycje

2.1.2. - rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej

2.2.1. - przywracanie tadu przestrzennego zwifaszcza na terenach $srédmiejskich

2.2.2. - odnowa zabytkowego ukfadu urbanistycznego

2.3.1. - rozwdj budownictwa mieszkaniowego
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2.3.2.
2.4.1.
2.4.2.
2.4.3.
3.1.1.
3.1.2.

3.1.3.
3.1.4.
3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.
3.3.5.
3.3.6.

efektywne zarzadzanie posiadanym zasobem mieszkaniowym

kontynuacja budowy systemu gospodarowania odpadami

optymalne zagospodarowanie terenéw z punktu widzenia ochrony $rodowiska
podnoszenie Swiadomosci ekologicznej mieszkancéw i przedsiebiorcow

zabezpieczenie terendw pod inwestycje ustugowe, ustugowo-mieszkalne
i przemystowe poprzez przygotowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

rewitalizacja obszaru Parku Kulturowego Miasto Tkaczy dla potrzeb ustug,
w szczegdlnosci turystycznych i kultury

opracowanie i wdrozenie Programu Rozwoju Turystyki dla Miasta Zgierza
realizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Centrum Zgierza

kontynuacja i wprowadzenie nowych projektdw realizowanych wspdlnie
z instytucjami nauki

rozwijanie wspdtpracy gospodarczej i kulturalnej z miastami krajéw europejskich
w celu wykorzystania ich doswiadczen w zakresie rozwoju gospodarczego,
naukowego i kulturalnego

wspdtpraca samorzadu terytorialnego z organizacjami samorzadu gospodarczego
i biznesem w celu organizacji wspdlnych przedsiewzie¢ i wzmacniania instytucji
otoczenia biznesu

pomoc przedsiebiorcom w poszukiwaniu dofinansowania zewnetrznego na rozwdj
przedsiebiorstw

wykorzystanie wspotpracy sektora publicznego z prywatnym do realizacji zadan
wiasnych gminy

tworzenie warunkéw do lokalizacji siedzib firm inwestoréow zewnetrznych na
terenie miasta Zgierza

tworzenie warunkéw dla osiedlania sie nowych mieszkancow w Zgierzu
i wigzania swojego rozwoju z naszym miastem

wspdtpraca z instytucjami, organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, innymi
samorzadami w celu promocji miasta wsrdd inwestorow i w celu promocji
dziatalnosci przedsiebiorcow oraz instytucji funkcjonujacych na terenie miasta

inicjowanie i wspieranie rozwoju kontaktdw samorzadowych na szczeblu
krajowym i europejskim w celu promocji waloréw miasta wsréd potencjalnych
inwestorow, mieszkancow i turystow

wspieranie i organizacja imprez handlowych, kulturalnych, sportowych
i naukowych o zasiegu lokalnym, krajowym i europejskim

identyfikacja i gromadzenie danych dotyczacych miasta i jego wizerunku
gromadzenie, aktualizowanie i upublicznianie aktualnej oferty miasta

dazenie do uproszczonej formy obstugi potencjalnych inwestordw, turystow
i mieszkancdw w zakresie nalezacym do wiadz lokalnych
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3.3.7. -

prowadzenie dziatan majacych na celu tworzenie ogdlnodostepnych zasobow
informacyjnych o miescie w sieci Internet.

3. Niemal wszelkie dziatania zwigzane z rozwojem i przeksztatceniami miasta majq swoje
reperkusje przestrzenne. W konsekwencji Studium wigze sie wiec bezposrednio nie
tylko z gospodarkga przestrzenng, ale i z 0gding strategia rozwoju miasta, stanowiac jej
element ustawowo usankcjonowany. Strategia Rozwoju Miasta Zgierza i sporzadzane
Studium sg opracowaniami komplementarnymi, wzajemnie sie przenikajgcymi.

Z wymienionych w Strategii celédw bezposredni zwigzek ze Studium, a wiec
z gospodarowaniem przestrzenia, posiadajg przede wszystkim zadania wigzace sie z:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)
)

osrodkami sportu, rekreacji, kultury,

edukacjq i stuzbg zdrowia,

infrastrukturg teleinformatyczng,

zabezpieczeniem terendw pod inwestycje,

rozbudowgq i modernizacjg infrastruktury technicznej,

przywracaniem tadu przestrzennego, zwtaszcza na terenach srédmiejskich,
odnowg zabytkowego uktadu urbanistycznego,

rozwojem budownictwa mieszkaniowego i zasobami mieszkaniowymi,
lokalizacjg potencjalnych inwestycji gospodarczych,

kontynuacjg budowy systemu gospodarowania odpadami,
zagospodarowaniem terenéw z punktu widzenia ochrony Srodowiska,
zabezpieczeniem terendéw pod inwestycje ustugowe, ustugowo-mieszkaniowe
i przemystowe poprzez przygotowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

rewitalizacjg obszaru Parku Kulturowego Miasto Tkaczy dla potrzeb ustug,
opracowaniem i wdrozeniem Programu Rozwoju Turystyki dla Miasta Zgierza,
realizacjg Lokalnego Programu rewitalizacji Centrum Zgierza,

rozwojem gospodarczym, naukowym i kulturalnym,

rozwojem biznesu i przedsiebiorstw,

realizacjg zadan wtasnych gminy,

promocjg miasta.

Przedstawione uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej odnosza sie do wyzej
wymienionych zadan miedzy innymi poprzez okreslenie:

a)

b)

miejsca Zgierza w systemie osadniczym powiatu todzkiej Aglomeracji
Miejskiej i wojewoddztwa oraz zwigzkdw z uktadami w skali ogdlnopolskiej
(poprzez ukfady komunikacyjne i przyrodnicze),

systemu $rodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania
tego waloru rozwojowego miasta,

dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i promocji,

kierunkow zagospodarowania miasta, uwzgledniajacych aktualne potrzeby
rozwojowe,

zasad rozwigzywania probleméw zwigzanych z ukfadem komunikacyjnym,
przestrzennym i infrastrukturg techniczna.

Wykorzystanie potencjatu miasta i jego szans rozwojowych, przy podjeciu planowych,
skoordynowanych dziatan, wpisujacych sie w krajowy i regionalny system planowania,
moze przyczyni¢ sie do znaczacej poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz waloréw
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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TOM 2

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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XI. POLITYKA PRZESTRZENNA, JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU MIASTA

1. Nadrzednym celem polityki rozwojowej miasta Zgierza jest podnoszenie standardu
warunkdéw zycia mieszkancow miasta przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju.
Kierunkiem realizacji polityki przestrzennej w tym zakresie jest:

1)

2)

3)

uzyskiwanie coraz to wyzszej sprawnosci funkcjonowania miejskich struktur
przestrzennych poprzez przeksztatcanie uktadu komunikacyjnego, podnoszenie
stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng terendw i zainwestowania
kubaturowego;

wykorzystanie potozenia i funkcji miasta w strukturze osadniczej wojewddztwa,
aglomeracji, obszaru metropolitalnego, réznorodnych jego zwigzkdéw zewnetrznych
oraz terytorialnych warunkéw jego rozwoju dla podnoszenia atrakcyjnosci miasta,
jako obszaru korzystnego do inwestowania i koncentracji funkcji subregionalnych;
przeciwdziatanie  degradacji walorow miasta w  zakresie  Srodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, potencjatu intelektualnego
mieszkancow.

2. Gléwne strategiczne cele rozwoju podporzadkowane celowi nadrzednemu, to przede
wszystkim:

1)

2)

3)

4)

5)

rozpoznawanie stanu przestrzeni miasta, jej zagospodarowania i uzytkowania,
powigzan zewnetrznych i zaleznosci wewnetrznych, oceny, ochrony i efektywnego
wykorzystania wystepujacych waloréw w mys| zasady zréwnowazonego rozwoju,
przeciwdziatania konfliktom i barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni,
aw konsekwencji okreslenie rejondw predysponowanych dla rozwoju
podstawowych funkcji miejskich (szczegdlnie poprzez diagnoze $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, ich ochrone, ksztattowanie i racjonalne
wykorzystanie dla celow rozwojowych), kierunkdw  rozwoju  uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami migjskimi poprzez
wptywanie na formufowanie zadan rzadowych i wojewddzkich, zwigzanych
z priorytetami rozwoju miasta oraz na tres¢ strategii rozwoju wojewddztwa, planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, planu obszaru
metropolitalnego;

wykorzystanie dla rozwoju miasta zewnetrznych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym w ramach powiatu, aglomeracji, obszaru metropolitalnego;
tworzenie zbioru informacji stwarzajacych warunki dla budowania pozytywnego
wizerunku miasta, marketingu jego walorow dla dziatalnosci zwigzanej
z preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej, w tym dla dziatalnosci
ofertowej miasta o funkcji subregionalnej;

prowadzenie monitoringu gospodarki przestrzennej.

3. Powyzsze cele zbiezne sg z ogdlng wizjg rozwoju wojewodztwa tddzkiego i Zgierza,
okresSlonymi zarbwno w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tddzkiego, jak iw dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza z 2005 roku oraz z pogladami
na kierunki rozwoju miasta zawartymi w Strategii rozwoju.

W ten sposdb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych
kierunkdw rozwoju miasta i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.
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XII. GENERALNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZGIERZA

Stosunek do przedstawionych uprzednio wielorakich uwarunkowan rozwoju
Zgierza, w tym odnoszacych sie bezposrednio do ksztattowania jego polityki przestrzennej,
znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych w Studium kierunkach zagospodarowania
przestrzennego miasta — w odniesieniu do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa
kulturowego, komunikacyjnej i uzbrojenia komunalnego.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta okreslany w Studium:

1) — wyraza dazenie do ograniczenia wykazanych uprzednio barier rozwojowych miasta lub
sytuacji konfliktowych poprzez:

a) konsekwentne przeksztatcanie istniejgcego ukfadu komunikacyjnego (ze splotem
komunikacyjnym i jego negatywnymi konsekwencjami na styku Starego i Nowego
Miasta) na model obwodnicowo-promienisty, z propozycia nowych tras drdg
krajowych na szlaku pétnoc — potudnie i wschdd — zachdd, umozliwiajacy spetnienie
wymagan technicznych, jakie obowigzujq w stosunku do wysokich kategorii drdg.
Jego zaletg jest umozliwienie eliminacji ruchu tranzytowego przez centrum miasta,
lepsze skomunikowanie poszczegdinych rejondw miasta, udostepnienie obszaréw
rozwojowych dla roznorodnych funkcji miejskich, w rezultacie polepszenie
funkcjonalnosci  struktur  przestrzennych, ograniczenie skazenia Srodowiska
w obszarze $rédmiejskim, podniesienie stopnia bezpieczenstwa, w tym dla
transportu tadunkdw niebezpiecznych,

b) wyrazne przedstawienie i okreSlenie funkcji wielkoprzestrzennych ukfadow
przyrodniczych, zwigzanych nie tylko z samym miastem, ale takze i regionem
tédzkim (w tym przede wszystkim podkreslenie roli korytarza ekologicznego Bzury,
laséw i terendw wodonosnych oraz podniesienie stopnia ich ochrony);

2) — wyraza dazenie do wykorzystania szans rozwojowych Zgierza wynikajacych z jego
potozenia geograficznego, zwigzkéw zewnetrznych, podjetych decyzji rzadowych
i samorzadu zgierskiego poprzez:

a) zachowanie trasy projektowanej drogi ekspresowej S-14 taczacej projektowang
autostrade A-2 ze Zgierzem, ktodzig i innymi miastami todzkiego Obszaru
Metropolitalnego oraz z projektowang trasg S-8. Przeniesienie ruchu tranzytowego
z obecnej drogi krajowej Nr 91 (do 2012 r. oznaczonej jako dk nr 1) na autostrade
A-1 oraz trase ekspresowg S14 (po ich zrealizowaniu),

b) zachowanie mozliwosci terenowych dla potrzeb modernizacji i rozwoju tddzkiego
Wezla Kolejowego poprzez wyznaczenie terenu dla nowej trasy linii kolejowej
w kierunku pétnocnym,

c) rozwoj Parku Przemystowego, obejmujacego zasadniczy kompleks terendw bytych
zaktaddw ,Boruta” i terendw strefy przemystowo-komunalnej,

d) zachowanie lokalizacji kompleksdéw Podstrefy Zgierz tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w rejonie Boruty i Rudunek wraz z propozycjami poszerzenia
obszaréw dziatalnosSci gospodarczej,

3) - wyraza dazenie do zachowania wartoéci obecnego zainwestowania miasta,
wykorzystania jego rezerw terenowych, podnoszenia standardu cywilizacyjnego
struktur miejskich poprzez:

uszanowanie wartosci  kulturowych historycznie  uksztattowanego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego Plac Jana Pawta II — ul. Dtuga — Plac Kilinskiego, ze
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4) -

wskazaniem na konieczno$¢ restrukturyzacji i rewitalizacji tego obszaru tozsamosci
miasta,

wprowadzenie do Studium ustanowionego przez samorzad miasta Parku
Kulturowego Miasto Tkaczy,

zachowanie jednostek terenowych stanowigcych uksztattowane struktury miejskie,
$wiadczace o wyrazie miasta - ze wskazaniem na zasadno$¢ statego podnoszenia
standardu fadu przestrzennego i estetycznego oraz wyposazenia komunalnego,
przyjecie zasady dopetniania struktur przestrzennych w celu uzyskiwania
skonczonych catosci o zadowalajgcym poziomie tadu przestrzennego i zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna,

okreslenie nowych mozliwosci terenowych dla lokalizacji nowej zabudowy;

wyraza dazenie do wykorzystania warunkdw terenowych, istniejgcego zainwestowania,

przyjetego uktadu komunikacyjnego, aktywizacji gospodarczej i promocji miasta

poprzez:

a) wykorzystanie istniejacych mozliwosci terenowych dla rozbudowy centrum
ustugowego miasta,

b) ustalenie rejondw koncentracji dziatalnosci gospodarczej,

c) wykorzystanie zabudowy i terendéw poprzemystowych poprzez ich przystosowanie
dla pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej lub na potrzeby ustug
(z preferencjg dla instytucji promocji gospodarczej, wspotpracy miedzynarodowej,
kultury, sportu, rozrywki, edukacji, zdrowia i opieki spotecznej), dziatalnosci
handlowej oraz mieszkalnictwa,

d) wykorzystanie faktu, ze na terenie Zgierza funkcjonuje Wojewddzki Szpital
Specjalistyczny i istniejq mozliwosci terenowe dla wytworzenia na jego bazie
centrum medycznego subregionu, dobrze skomunikowanego z regionem,

e) wykorzystanie zainwestowania oraz mozliwosci  terenowych dla wytworzenia
zgierskiego centrum akademickiego,

f) wykorzystanie faktu, ze na obszarze miasta wystepuja walory i zasoby kulturowe,
przyrodnicze, krajobrazowe i tradycje stwarzajace podstawe dla funkcjonowania
osrodkéw rekreacyjno-turystycznych 0 znaczeniu ponadlokalnym,
wyznaczenie szlakéw turystyczno-kulturowych,

g) wzmocnienie  funkcji  ponadlokalnego  o$rodka  sportowo-wystawienniczo-
widowiskowego.

Realizacja wymienionych wyzej kierunkdw zagospodarowania miasta bedzie miata
miejsce:

A — w strefach polityki przestrzenne;j:
1) w strefie urbanizacji,
2) w strefie ekologicznej;

B — poprzez zasady ochrony:
1) $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
2) dziedzictwa kulturowego,
3) zabytkéw;

C — poprzez zasady rozwoju:
1) systemdw infrastruktury technicznej,
2) systemoéw komunikacji,

3) turystyki;
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D — poprzez postulowane przeznaczenie terenéw dotyczace:
1) roznych form zabudowy mieszkaniowej,
2) zabudowy $rodmiejskiej,
3) zabudowy ustugowej,
4) rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,
5) sportu i rekreaciji,
6) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
7) pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej,
8) infrastruktury technicznej,
9) rdéznych form zieleni,
10)terendw rolniczych,
11)komunikacji drogowej,
12)terendw zamknietych;

E — w ramach ustalen dotyczacych jednostek wydzielonych ze stref polityki
przestrzennej miasta.
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XIII. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY ORAZ KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

XIII.1. Zatozenia generalne dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska

1.

Gtownym celem przyjetej w Studium polityki ochrony i ksztattowania S$rodowiska
w Zgierzu jest zaproponowanie w ogolnej polityce przestrzennej miasta kierunkow
rozwoju miasta zgodnych z zasadq zréwnowazonego rozwoju. Rozumie sie przez to
rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym w celu réwnowazenia szans dostepu
do $rodowiska poszczegdlnych obywateli — zardwno wspdtczesnych, jak i przysztych
pokolen — nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych.

W Studium, jako wytyczne przyjeto zapewnienie warunkéw racjonalnej gospodarki
zasobami przyrodniczymi srodowiska i ochrone waloréw krajobrazowych oraz warunkdéw
klimatyczno-zdrowotnych. Jest to zgodne ze Strategig rozwoju miasta Zgierza.

Elementy polityki przestrzennej wynikajacej z uwarunkowan i dyspozycji Srodowiska
ujeto w Studium w kontekscie powigzan przyrodniczo-przestrzennych Zgierza z szerszym
zapleczem aglomeracji tddzkiej. Dotyczy¢ to ma gtdwnie istniejacych i przesadzonych
(m.in. w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego)
uwarunkowan i ustalen w zakresie ksztattowania ekologicznego systemu obszaréw
chronionych, w tym gtéwnych jego ogniw, jak obszary weztowe i korytarze ekologiczne
(stanowigcych powigzania przestrzenne).

Efekty przypisywanych tym obszarom funkcji biotycznych na terenie Zgierza, wykraczajq
poza zasieg samego miasta i majg by¢ elementem szerszej polityki obszarowej
(m.in. przeciwerozyjnej, wodochronnej, rekreacyjnej czy lesnej).

XIII.2. Podstawowe ustalenia planistyczne dotyczace ochrony i ksztaltowania

srodowiska

W ogdlnej polityce dotyczacej ochrony i ksztattowania Srodowiska przyjetej w Studium

Zgierza wyodrebniono podstawowe kierunki dziatah, odnoszone do okreslonych przestrzeni
obszarow:

1) obszary chronione przyrodniczo — na podstawie ustalen planistycznych wyzszego
rzedu (regionalnych i wojewddzkich) oraz obowigzujacych norm prawnych.

Wszelkie elementy przestrzenne $rodowiska zawarte w tej grupie kwalifikacyjnej
podlegajq ochronie przed zmiang uzytkowania funkcjonalnego, co rownoznaczne jest
z wytaczeniem ich z intensywnych procesdéw urbanizacji;

2) obszary rekonstruowane oraz przeksztatcane przestrzennie i funkcjonalnie w celu
przywracania waloréw przyrodniczych oraz poprawy warunkow zycia, a takze w celu
eliminacji istniejacych kolizji przestrzennych.

Jest to, podobnie jak w grupie pierwszej, kierunek dziatan na ogét bezinwestycyjnych.

Zatozone cele mozliwe sg do osiggniecia w drodze normalnego toku porzadkowania
lub naturalnej wymiany substancji zagospodarowania miasta.
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Okreslone cele renaturalizacji (np. doliny Bzury) przewiduje sie osiggna¢ w wyniku
porzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej oraz w rezultacie realizacji zatozen
dotyczacych sukcesywnego hamowania proceséw inwestycyjnych w dolinie Bzury;

3) obszary przeksztatcone za pomocg Srodkow technicznych w celu ograniczania
zagrozen dla warunkdéw przyrodniczo-sanitarnych.

Ten kierunek polityki przestrzennej wigze sie z koniecznoscigq uruchomienia $rodkéw
inwestycyjnych. Zatozone cele w zakresie poprawy warunkéw Zzycia oraz ograniczen
zagrozen S$rodowiska sg i bedg realizowane przy prowadzeniu racjonalnej polityki
komunalnej w miescie. Dotyczg one bowiem gtdéwnie realizacji kanalizacji, ograniczen
emisji do atmosfery ze zrédet lokalnych, rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych
i wysypisk odpaddw, czy wreszcie likwidacji konfliktdw przestrzennych, wynikajacych
z faktu istnienia szeregu obiektow szczegdlnie chronionych (szkoty, przedszkola,
osrodki zdrowia) w strefach zagrozen aerosanitarnych i akustycznych. Przyjete
zasady zréwnowazonego rozwoju miasta upowazniajqg do nadania priorytetu
realizacyjnego wymienionym wyzej sferom dziatan na rzecz poprawy warunkow
$rodowiska oraz poprawy standardu zycia mieszkancow.

Koncepcja ksztattowania ekologicznego systemu funkcjonalno-przestrzennego (w oparciu
0 wyzej wymienione obszary) wskazuje na konieczno$¢ racjonalnych dziatan w zakresie
ochrony i ksztattowania Srodowiska. Gtéwne ogniwa tego systemu (doliny rzek i lasy)
stanowig elementy wiekszej struktury ekologicznej w aglomeraciji toédzkie;j.

XIII.3. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska w wyréznionych obszarach miasta
Wyrdzniono nastepujace grupy obszaréw o okreslonych preferencjach w zakresie polityki
na rzecz racjonalnej ochrony i ksztattowania Srodowiska:

1) obszary wykluczone z urbanizacji (poza ustaleniami wynikajacymi ze stanu
istniejacego i ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego),
stanowigce kompleks elementéw zagospodarowanych oraz terendw przyrodniczo
chronionych (na podstawie ustalen planistycznych wyzszego rzedu oraz przepisow
prawnych).

Do obszaréw tych zaliczono lasy oraz wszelkg zielen wysokg o charakterze leSnym
(tacznie z zielenig fegowa), zespoty miejskiej zieleni urzadzonej ( parki i cmentarze),
strefy dolin rzecznych.

Szczego6towa diagnoza stanu warunkdw przyrodniczych uzasadnia wtgczenie do grupy
terendw chronionych — zespotu wydm $rddladowych w lesie luémierskim.

Zgodnie z ustaleniami ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tédzkiego” i stanowiskiem Zarzadu Wojewoddztwa todzkiego z maja 2009 r.
przeniesiono do Studium granice projektowanych obszaréw chronionych:

— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Bzury i Dorzecze Sokotowki”,
- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Sokolnicko-Pigtkowskiego”,
— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnickiego”,
— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Korytarz Chetmy-tagiewniki”,

- Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Las Krogulec”.
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2)

3)

Ochronie powinny podlega¢ tereny znajdujace sie przy granicy miasta Zgierz,
w sgsiedztwie ustanowionego rezerwatu przyrody Grady nad Lindg i proponowanego
Obszaru Natura 2000 SOOS ,,Grady nad Lindq”.

W ramach dziatan ochronnych przewiduje sie réwniez ochrone istniejacej sieci rowow,
w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji i zachowania
wiasciwych warunkdw odbioru wéd powierzchniowych.

W grupie obszaréw chronionych przed trwatym zainwestowaniem powinny znalez¢ sie
rowniez ztoza surowcow ilastych, przydatnych do produkcji agloporytéw. Jednak
z uwagi na projektowany przez to ztoze przebieg trasy S-14 wraz z weziem oraz
istniejace zagospodarowanie terendw sasiadujacych, w Studium wskazano jako
kierunek wylaczenie w/w zt6z z bilansu zt6z kopalnych oraz docelowe przeznaczenie
terendéw pod dziatania inwestycyjno-budowlane;

obszary rekonstruowane i przeksztatcane przestrzennie i funkcjonalnie w celu
przywrdcenia waloréw przyrodniczych i poprawy warunkdéw Zzycia.

Podstawowym obszarem wchodzacym do tej grupy dziatan w polityce przestrzennej
Zgierza jest dolina Bzury. Pod wzgledem zasobdw przyrodniczych zostata ona
w istotny sposéb zniszczona— gtdwnie w czesci Srddmiejskiej Zgierza. Przejawy tej
degradaciji to gtéwnie lokalizacje uprzednio ucigzliwych elementéw zagospodarowania
przemystowego oraz inne intensywne formy zabudowy miejskiej w dnie doliny.
Zatozony w Studium cel dotyczacy renaturalizacji hydrologicznej i biotycznej doliny
Bzury wynika miedzy innymi z przypisania jej, w ustaleniach regionalnych, roli
korytarza w systemie ekologicznym terendw chronionych.

Z uwagi na trwatg zabudowe w dolinie Bzury na odcinku $rodmiejskim, przyjmuje sie,
ze proces renaturalizacji bedzie odnosit sie w najblizszym okresie przede wszystkim
do czesci doliny mato zdegradowanych. Dziatania w tym zakresie powinny polegac
gtdwnie na zakazie lokalizowania nowej zabudowy, oraz ochronie przed
zanieczyszczeniami terendw dolinnych i samej rzeki.

Réwnoczesnie obowigzywalé powinien zakaz utrwalania i odnawiania zuzytych
substancji budowlanych i aktualnych form kolizyjnego uzytkowania tych terendw.

W stosunkowo mato zdegradowanym obszarze dolinnym w cze$ci wschodniej
i zachodniej miasta nalezy utrzymywac takowe formy uzytkowania gruntéw oraz
zachowywac naturalne uksztattowania doliny (terasy, koryto rzeki itp.) Szczegdlng
uwage nalezy przypisywa¢ wprowadzaniu odpowiednich do siedlisk naturalnych
zbiorowisk rodlinnych (w dolinie gtéwnie zielen niska) z unikaniem obsadzen lesnych
w strefach przydennych doliny.

Otwarta i uwalniana z zabudowy dolina Bzury petni¢ ma znaczace funkcje
W przewietrzaniu Zgierza oraz istotne ogniwo systemu ekologicznego w aglomeracji
todzkiej.

Kierunek dziatan powinien zmierza¢ rownocze$nie do odtworzenia lub utworzenia
pofaczen pomiedzy poszczegdlnymi fragmentami korytarzy ekologicznych na terenie
miasta i powigzaniu ich z systemami zewnetrznymi;

obszary o relatywnie najwiekszych zagrozeniach aerosanitarnych, hydrosanitarnych
i akustycznych, w odniesieniu do istniejacych elementéw zagospodarowania.

Cmentarze
W sasiedztwie cmentarzy nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne,
z zakresu ochrony sanitarnej cmentarza - okreslajace strefy, w ktorych obowigzujq
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4)

ograniczenia w zagospodarowaniu, dotyczace zakazu lokalizowania zaktaddéw
produkujacych artykuty Zzywnosci, zakladéw Zywienia zbiorowego, zaktaddéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz nowej zabudowy mieszkaniowej (zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. strefa
ochrony powinna wynosi¢ co najmniej 150 m, i moze by¢ zmniejszona do 50 m,
pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajace z wody sg podtaczone
do sieci wodociggowej — przy czym rozporzadzenie stanowi, Ze przepisdw tych
nie stosuje sie do cmentarzy juz istniejacych, jezeli ich zastosowanie uniemozliwiatoby
korzystanie z cmentarza).

Ogrody dziatkowe

W koncepcji przeksztatcen przestrzennych i funkcjonalnych proponowanych dla ograniczenia badz
likwidacji tych kolizji szczegding uwage zwrdcono na lokalizacje ogrodéw dziatkowych. Funkcje
wypoczynkowe i produkcja upraw przeznaczonych do konsumpcji w terenach skazonych pod
wzgledem zanieczyszczenia powietrza, gleb, wdd podskérnych oraz wzmozonego hatasu
urbanistycznego wydajg sie szczegdlnie konfliktowe i sprzeczne z ogdlnymi zatozeniami
dotyczacymi roli tego typu obiektéw w miescie.

Wsrdd istniejacych ogrodéw dziatkowych, jako najbardziej kolizyjne w kontekscie ww. warunkéw
uznano nastepujace:

- ogrody wokét tordw PKP w rejonie ulic keczyckiej — Ozorkowskiej;
- ogrody przy torach PKP w rejonie ul. Kuropatwinskiej;
- ogrody w sasiedztwie ul. kédzkiej.

Do ogrodéw dziatkowych potencjalnie zagrozonych projektowang trasa S-14 zaliczono dwie
lokalizacje na wschodnim przedpolu Lasu Krogulec. Znajdujq sie one w strefie szczegdlnego
zagrozenia od tej trasy komunikacyjnej (hatas, zapylenie i emisja spalin).

Oprocz wskazanych w Studium lokalizacji oznaczonych symbolem ZD dopuszcza sie bez potrzeby
zmiany Studium wyznaczenie nowych lokalizacji ogrodéw dziatkowych na terenach o wiodacej
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i terenach zieleni urzadzonej oraz dopuszcza sie poszerzenie terendw istniejgcych ogrodéw
dziatkowych na sasiadujace tereny o innej funkcji wiodacej.

obszary przeksztatcane za pomocg S$rodkéw technicznych, w celu ograniczania
zagrozen dla warunkdéw przyrodniczo-sanitarnych.

Ws$rdd obszaréw wskazywanych do szczegdlnych dziatan w zakresie ograniczania
zagrozen sanitarno-zdrowotnych przy niezbednym uzyciu S$rodkéw techniczno-
finansowych zaliczono:

a) strefe ograniczania emisji do atmosfery z lokalnych zrédet (kottownie lokalne
i paleniska domowe).
Jest to obszar o relatywnie najwiekszym zanieczyszczeniu powietrza w miescie.
W w/w obszarze o szczegdlnym zagrozeniu aerosanitarnym znajduje sie
najbardziej zwarta urbanistycznie cze$¢ starego Zgierza. Ograniczenie
zanieczyszczen w tym rejonie ma szczegdlne znaczenie w kontekscie
potencjalnych funkcji wentylacyjnych doliny Bzury, a wiec poprawienia stanu
czystosci powietrza w catym Zgierzu.
Dla obszaru tego proponuje sie dziatania zmierzajace do likwidacji kottowni
lokalnych i indywidualnych palenisk domowych. Problem moze by¢ rozwigzany
w drodze podfaczenia do sieci grzewczej scentralizowanej lub w drodze
stopniowego przechodzenia na inne systemy grzewcze (m.in.: elektrycznosé,

gaz),
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b)

strefe duzego zagrozenia wdd podziemnych.

Studium wskazuje na potrzebe ochrony wod podziemnych w strefach zasilania
gtownych i uzytkowych zbiornikéw wdd podziemnych, poprzez zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych, robdt lub innych czynnosci, ktére mogq spowodowac
zanieczyszczenie gruntdw lub wod bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpiecze\. Nowe inwestycje w tym obszarze powinny by¢
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony

$rodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych. Duza
przepuszczalno$¢ podioza w centralnej i wschodniej czeSci Zgierza przy
intensywnej urbanizadji powodowac moze znaczne zagrozenie

zanieczyszczeniem I poziomu wod podziemnych.

Ograniczeniu tego zagrozenia sprzyja prowadzenie systematycznego
kanalizowania Zgierza. Waznym zagadnieniem jest takze zapobieganie
zanieczyszczaniu woéd powierzchniowych przez zrzuty wod o niewtasciwych
parametrach z kanalizacji deszczowej (z pominieciem ich podczyszczenia).

5) obszary istniejacych i potencjalnych konfliktow przestrzennych i zagrozen:

a)

b)

d)

sktadowiska odpaddw:

— nieczynne sktadowiska przy ul. Szczawinskiej i Zagtoby — po zakonczeniu
rekultywacji powinny podlega¢ monitorowaniu,

— sktadowiska odpaddéw w rejonie dawnych zaktaddw ,Boruta” powinny podlegac
monitorowaniu, zabezpieczeniu i rekultywacji po zakonczeniu uzytkowania,

— dzikie sktadowiska odpaddw winny by¢ likwidowane;

sktadowiska oraz osadniki bylych ZPB ,Boruta” i oczyszczalni Sciekéw -
usytuowane w strefie przydennej doliny Bzury stanowig zagrozenie dla wdd
podskdrnych i wysiekow zrédtowych zasilajacych Bzure — wymagajgq statego
monitorowania oraz stosowania wtasciwych zabezpieczen;

obiekty szczegdlnej ochrony (przedszkola, Zztobki, osrodki zdrowia), ktdre
zlokalizowane sgq w strefach szczegdlnie ucigzliwych akustycznie i zagrozonych
aerosanitarnie.

Dla obiektéw tych niezbedna jest realizacja parawandw akustycznych lub inne
zabezpieczenie, np. okna o podwyzszonych parametrach akustycznych;

droga ekspresowa S-14,

Jej przebieg wzdtuz wschodniej pierzei Lasu Krogulec bedzie wymagat

uwzglednienia minimum nastepujacych uwarunkowan realizacyjnych z punktu

widzenia ochrony Srodowiska:

- dla ochrony osiedla 650-lecia przed ponadnormatywnym hatasem od trasy S14
nalezy zrealizowad strefe izolacyjng. Przy braku mozliwosci petnego
zabezpieczenia osiedla strefe nalezy ewentualnie wesprze¢ urzadzeniami
technicznymi lub uksztattowaniem terenu,

- nalezy zabezpieczy¢ bezkolizyjne przejécie trasy S14 przez doline Bzury
(estakada). Nalezy ogranicza¢ negatywne skutki przedzielenia doliny Bzury
(gtdwnego korytarza ekologicznego),

- wskazana jest koordynacja realizacji trasy S14 z wytaczeniem ewentualnej
eksploatacji zt6éz surowcdw ilastych, przydatnych do produkcji agloporytéw
w Piaskowicach. Projektowana trasa przebiegaé ma przez sam $rodek duzego
ztoza udokumentowanych surowcow,
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- wskazane jest bezkolizyjne przejscie trasy S14 nad doling i ciekiem w rejonie
Sokotowa;

e) inwestycje okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministréw jako mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko — przy ich lokalizacji oraz funkcjonowaniu
na terenie miasta istnieje obowigzek dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisdw z zakresu ochrony Srodowiska;

f) obszary z dopuszczeniem lokalizacji nowych inwestycji okreslonych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow jako mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na $srodowisko (za wyjatkiem przedsiewzie¢, ktére powodowatyby negatywne
oddzialywanie na istniejacq w sasiedztwie zabudowe mieszkaniowq oraz
na pozostata zabudowe podlegajacg ochronie) — mozliwo$¢ ich sytuowania
ogranicza sie do terendw oznaczonych symbolem P (tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw) oraz symbolem O (tereny gospodarowania
odpadami) i symbolem IT (tereny infrastruktury technicznej) — o ile ustalenia
szczegotowe nie wprowadzajq dodatkowych ograniczen dla poszczegdinych
jednostek. Powyzszemu ograniczeniu nie podlega lokalizacja inwestycji celu
publicznego (m.in. przedsiewziecia kolejowe i drogowe, radiokomunikacyjne,
elektroenergetyczne) oraz rozbudowa lub przebudowa istniejgcych inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Na obszarze catego miasta zakazuje sie ponadto lokalizacji
nowych  zaktadéw  utylizacji,  odzysku i unieszkodliwiania  odpaddéw
niebezpiecznych.

XIII.4. Strategiczna koncepcja ksztaltowania ekologicznego systemu
funkcjonalno-przestrzennego

1. W Studium utrzymuje sie ,STRATEGICZNA KONCEPCIE KSZTALTOWANIA
EKOLOGICZNEGO SYSTEMU FUNKCIONALNO-PRZESTRZENNEGO”. System ten,
integralnie zwigzany z analogicznym uktadem w wojewddztwie i kraju ma zapewnic
ochrone istnigjagcych waloréw przyrodniczych oraz réwnowage biocenotyczng
w Srodowisku.

Wyznaczony zasieg tego systemu o funkcjach biotycznych, wentylacyjnych
i hydrologicznych zawiera nastepujace elementy przestrzenne wynikajace ze stanu
istniejacego:

0 KORYTARZE EKOLOGICZNE (o znaczeniu powigzan regionalnych) to gtdwnie doliny
rzeki Bzury oraz uchodzacej do niej Sokotdwki (powigzanie z zachodnim pierscieniem
zieleni w wojewddztwie i todzig dla celdw wentylacyjno-biotycznych) — uznane za
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bzury i Dorzecze Sokotdwki” oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu , Korytarz Chetmy-Lagiewniki”;

O CIAGI EKOLOGICZNE (powigzania o znaczeniu lokalnym) to przede wszystkim
mniejsze doliny rzek i ciekow wodnych (rzeki Maliny i jej doptywéw w Rudunkach,
ciekdw na zachodnim przedpolu lasu Krogulec oraz cieku ptynacego przez lasy
chetmskie), stanowigce szwy strukturalne w zabudowie miasta. Majq one
rownoczesnie peti¢ funkcje wentylacyjne i trasy migracji fauny. Wigczenie tych
ciekow i ich stref przydennych w system ekologiczny ma pomdc w ich ochronie
hydrologicznej. Na cieku ptynacym przez Las Okreglik dopuszcza sie odtworzenie
istniejacego suchego zbiornika Okreglik (rejon ul. Okreglik — Wiejska), ktéry zarédwno
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zretencjonuje nadmiar wdd opadowych, jak réwniez stanowi¢ moze osadnik
podczyszczajacy;

0O WEZLY PRZYRODNICZE - to gitéwne poza dolinami rzek powierzchniowe strefy

uzasadniajqce przyrodniczo i podtrzymujace w/w system. Do obszaréw weztowych
w warunkach Zgierza zaliczono trzy duze kompleksy lesne (Krogulec, Pod
Dabréwkami, Chetmy) wraz z otaczajgcymi je zalesieniami prywatnymi i zielenig
legowg oraz wieksze czynne tereny zrodtowe (w rejonie potudniowo-wschodniego
przedpola lasu Krogulec, rejonie ul. Konstantynowskiej i Putawskiego oraz rejonie
dzielnicy przemystowej w Rudunkach). Cze$¢ lasow i wod objeta jest granicami
Obszaréw Chronionego Krajobrazu: ,Puczniewsko-Grotnickiego” (Las Krogulec, Las
Lu¢mierz), ,Sokolnicko-Pigtkowskiego” (Las Pod Dabréwkami), ,Bzury i Dorzecze
Sokotéwki” (Las Chetmy) oraz projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
»Las Krogulec”.

Wymienione wyzej obszary wykluczone sg z intensywnej urbanizacji i wskazane
do ochrony. Dopuszczona jest funkcja sportowo-wypoczynkowo-rekreacyjna (w tym
osrodki rekreacyjne Malinka i Nowa Gdynia).

W celu uaktywnienia biotycznego w/w systemu oraz dopetnienia go strukturami
przyrodniczo czynnymi Studium dopuszcza dolesienia i zadrzewienia, w nawigzaniu
do predyspozycji przyrodniczych oraz wskazan ochronnych $rodowiska:

a) zalesienia dla ochrony obszaréow Zrédtowych. Dotyczy to gtdwnie rejonu
potudniowo-wschodniego przedpola Lasu Krogulec oraz zrédet lewobrzeznego
doptywu Bzury w rejonie ulic Putaskiego i Konstantynowskiej, w sasiedztwie
cmentarza (w zadrzewieniu tego obszaru widzi sie mozliwo$¢ stworzenia
potgczenia przyrodniczego — ciggu ekologicznego taczacego doline Bzury z Lasem
Chetmy),

b) zadrzewienia w celu pogtebiania stref dolinnych — przyjmowanych w koncepcji
systemu, jako rynny wentylacyjne. Chodzi o maksymalizacie zadrzewien
i zalesien w gornych — dystalnych do dna — wycinkach ciekéw dla zwiekszenia
mozliwosci przewietrzania na gtdwnym zachodnim kierunku nawietrzen
w miescie. Ten typ zadrzewien i zalesien dotyczy gtdwnie ciekédw o kierunku
rownoleznikowym — w zachodniej czesci Zgierza,

c) zadrzewienia w celu ksztattowania stref izolacji sanitarnej i wizualnej od obiektéw
ucigzliwych.

2. W polityce dotyczacej ochrony i ksztattowania srodowiska w Zgierzu, za szczegdlnie
istotne uznaje sie nastepujace kierunki dziatan realizacyjnych:

1)

2)

3)

ochrona istniejgcych walordw i zasobdw przyrodniczych oraz elementow
zagospodarowania sprzyjajacych $rodowisku (lasy, uzytek ekologiczny, tereny
dolinne, zielen miejska, pomniki przyrody, zadrzewienia $rédpolne, przydrozne,
przydolinne, tereny wodonosne, gleby, wody);

objecie ochrong Obszaréw Chronionego Krajobrazu oraz Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Las Krogulec”;

stworzenie wewnetrznego systemu przyrodniczego miasta w oparciu o wezly
przyrodnicze, korytarze ekologiczne, siegacze ekologiczne i faczniki przyrodnicze -
w celu ochrony krajobrazu oraz wiaczenia terenu miasta w wielkoprzestrzenny
system obszaréw chronionych;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

ograniczenia zabudowy w dolinach rzek, ciekéw, obnizen terenowych (uzytki
zielone), w obszarach zrédtowych wod powierzchniowych, na pagdérach i watach
wydmowych - w celu utrzymania ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych
i klimatycznych;

przeksztatcenia przestrzenne i funkcjonalne prowadzace drogq polityki przestrzennej
do poprawy warunkdw sanitarno-zdrowotnych oraz do rekonstrukcji uprzednich
cech i waloréw przyrodniczych (w odniesieniu do doliny Bzury);

zmiany, przeksztatcenia i nowe realizacje w zagospodarowaniu terenu oraz
infrastrukturze miasta z udziatem S$rodkéw technicznych i inwestycyjnych
dla ograniczenia zagrozen sanitarnych (aerosanitarnych, hydrosanitarnych,
akustycznych) i podniesienia warunkow zycia mieszkancow;

respektowanie w rozwoju Zgierza zatozen strategicznej koncepcji ksztattowania
ekologicznego systemu funkcjonalno-przestrzennego, co zapewni warunki
dla zréwnowazonego rozwoju miasta, zintegrowanego przestrzennie i biocenotycznie
z systemem ekologicznym aglomeracji tddzkiej;

istnieje potencjalna mozliwos$¢ wykorzystania wod geotermalnych dla celdw:
- energetycznych,
- leczniczych,
- rekreacyjnych;

uznaje sie za niezbedne popieranie, przez samorzad miasta, wytycznych
regionalnego programu ochrony doliny rzeki Bzury, ktérego celem podstawowym
jest ochrona dorzecza Bzury i jej doptywdw wraz z poprawg stanu czystosci waéd.

Podstawowe zatozenia programu ochrony to:

a) wdrazanie kompleksowych rozwigzan dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowej,

b) projekt utworzenia lokalnych systeméw matej retencji,

c) rozwigzanie likwidacji i sposobu zagospodarowania skazonych osadéw dennych
nagromadzonych w korytach rzek,

d) sposdb rozwigzania problemu alimentowania rzeki Bzury w celu podniesienia
poziomu wdd,

e) ochrone przeciwpowodziowg terendow okresowo zalewanych w zlewni rzeki
Bzury,

f) regulacja rzek wraz z odbudowaq urzadzen wodnych,

g) weryfikacja i unowoczeSnienie wraz z udroznieniem systeméw melioragji
wodnych.

XIV. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO,
WYKORZYSTANIE ICH WALOROW

XIV.1. Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. Udokumentowanie, zachowanie i wiasciwe eksponowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego jest obowigzkiem wiadz panstwowych, samorzadowych i spoteczenstwa.
DziatalnosS¢ ta stanowi element edukacji i rozbudzania poczucia tozsamosci. Musi jednak,
co jest bardzo trudne, godzi¢ elementy ochrony z potrzebami adaptacji do
wspotczesnosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi warto$¢ podlegajacq ochronie prawnej.
Ochrona débr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzennej. Obiekty
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kultury materialnej winny by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki
konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny zmierzac
(zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego) do:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

zachowania istniejacej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych;
konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkdw i cmentarzy,
placow i innych terenéw publicznych;

zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych;

zachowania i konserwacji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dazenia do
usuniecia elementdw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne
i rekonstrukcji  obiektdw  zniszczonych w  uzgodnieniu  z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw;

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;

usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych;

dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci obiektéw zabytkowych.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego przyjeto miedzy
innymi, jako kierunek dziatan ochronnych:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

podjecie dziatan rewaloryzacyjnych najwybitniejszych zespotéw zabytkowych
Zgierza;

ochrone historycznych obszaréw rozwoju przemystu — todzi i zespotdow miejskich
w jej bliskim sasiedztwie — Zgierza, stanowigcych wartosciowy relikt dokumentujacy
epoke pierwszego uprzemystowienia;

ochrone terendéw w dolinach rzek — Bzury;

ochrone stanowisk archeologicznych;

wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza zabytkowe ukfady urbanistyczne;
Program ochrony zabytkéw wojewddztwa tédzkiego.

Identyczny kierunek dziatan przyjmuje sie i w niniejszym Studium.

. W Studium uwzglednia sie ustalenia przyjete w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tddzkiego, Koncepcji rozwoju turystyki todzkiego Obszaru Metropolitarnego
oraz Programie rozwoju turystyki w wojewddztwie tddzkim na lata 2007-2020", dotyczace
wyznaczenia planowanych obszardw i szlakdw turystyczno-kulturowych:

1)

2)
3)
4)

5)

planowanych szlakéw samochodowych:

- Szlak Dworkdw i Patacow,

- Szlak Budownictwa Drewnianego,

- Szlak Dziedzictwa Przemystowego,

- Szlak Sladami Wielu Kultur,

- Szlak Perty Architektury Ziemi todzkiej.

projektowanego rowerowego Szlaku Regionalnego Parkéw Krajobrazowych;
szlaku rowerowego W Centrum Polski;

projektowanego Kregu Przyrodniczo-Kulturowego tddzkiego Obszaru
Metropolitarnego (Duzy Zielony Krag);

projektowanej Lodzkiej Strefy Turystycznej;
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6) projektowanej Uzdrowiskowej Strefy Turystycznej;

7) projektowanego Pasma Turystyczno-Kulturowego tédzkiego Obszaru
Metropolitarnego;

oraz

8) obiektow dziedzictwa kulturowego, ktdére mogtyby znalezé sie na ,Szlaku
Dziedzictwa Przemystowego”;

9) elementéw do projektu turystycznych tras zwigzanych z Bitwg todzkg (Wielka Bitwa
0 Ziemie Obiecang 1914 r.).

Przebiegi szlakbw wymagajgq uszczegdtowienia na etapie planowania miejscowego
z uwzglednieniem mozliwosci wigczenia ich w sie¢ szlakdéw regionalnych, a podany na
rysunku studium przebieg ma charakter schematyczny.

XIV.2. Uszczegotowione zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,
dobr kultury wspotczesnej, krajobrazu kulturowego w zapisie ,,Studium...”

Ponizej podaje sie propozycje Studium dotyczace kwestii ochrony. Stanowig one
jednak jedynie pewien zarys zasad ochrony i okreSlenia granic obszaréw, do
uszczegobtowienia na etapie planéw miejscowych.

1. Obiekty i uktady przestrzenne wpisane do rejestru zabytkdow i gminnej ewidengji
zabytkéw (podane w rozdziale V Studium) podlegajg prawnej ochronie. Wystepujg formy
ochrony:

- ulicy Dlugiej,
- ulicy 3-go Maja,
- Placu Kilinskiego.

2. W Studium ustala sie:

1) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej,A” obejmujacg obszary Starego
i Nowego Miasta, wramach ktorej ochronie powinny podlegaé nastepujace
elementy:

historyczna zabudowa miejska, w szczegdlnosci objeta ochrong w formie
wpisu do rejestru zabytkdw oraz znajdujagca sie w gminnej ewidengji
zabytkéw,

rozplanowanie ulic, placdéw i drég w historycznych liniach rozgraniczajacych,
historyczne linie zabudowy oraz granice podziatéw wtasnosciowych,
charakter wnetrz miejskich okreslony przez formy i materialy oraz elementy
wynikajace z lokalnej tradycji ksztattowania zabudowy: gabaryty budynkdw,
podziaty elewacji, proporcje otwordw, formy i pokrycie dachéw, sposoby
wykonczenia elewacji, stosowane materiaty budowlane,

uktad terenu i krajobrazu.

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,A” podlega nadzorowi Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, ktory:
- uzgadnia wszelkq dziatalno$¢ zwigzang z prowadzonymi pracami budowlanymi,
- kontroluje przebieg inwestycji i uczestniczy w ich odbiorze w obiektach
zabytkowych,
- uzgadnia projekty zmian wystroju przestrzeni publiczne;j.
- dopuszcza i okre$la zasady przenoszenia obiektow zabytkowych.
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2) strefe posredniej ochrony konserwatorskiej,B” obejmujacq czeS¢ terendw
zainwestowania miejskiego, w tym dawnych zespotéw przemystowych i stanowigcq
otuline dla strefy Starego i Nowego Miasta, w ramach ktdérej ochronie powinny
podlegac nastepujace elementy:

- zasadnicze elementy historycznego rozplanowania (ulice, place),
- obiekty objete ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkéw oraz znajdujace
sie w gminnej ewidencji zabytkéw,

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,B” podlega nadzorowi Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory:
- uzgadnia wszelkq dziatalno$¢ zwigzang z obiektami zabytkowymi i ich
otoczeniem,
- dopuszcza i okres$la zasady przenoszenia obiektéw zabytkowych.

3) strefe ochrony archeologicznej ,OW” obejmujacq obszary istniejgcych
i potencjalnych stanowisk archeologicznych.

Udokumentowane stanowiska archeologiczne (podane w rozdziale V Studium)
podlegajgq ochronie i opiece prawnej.

Dla terendw lezacych na obszarach udokumentowanych stanowisk archeologicznych
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych przed rozpoczeciem inwestycji
wymagdajacej prac ziemnych oraz nasadzen lesnych, zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Na prowadzenie badan archeologicznych nalezy
uzyskac pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W strefach ochrony stanowiska archeologicznego, stanowigcych otuline stanowisk
archeologicznych (obejmujacq obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych) przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi
i nasadzeniami lesSnymi obowigzuje uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow koniecznosci i zakresu nadzorow archeologicznych.

W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wszelkie prace
budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren udostepniony do badan
archeologicznych. Nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyc,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dopuszczalne jest powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkdw archeologicznych. Zasieg i forma
ochrony archeologicznej nowoodkrytych stanowisk bedzie okreSlana przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow.

3. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych dla terendw objetych strefami ochrony
konserwatorskiej i granicami obszaru objetego rewitalizacjg nalezy uwzgledni¢ dodatkowe
ustalenia wynikajace z opracowan dla wybranych obszaréw historycznej tkanki miasta:

1) obowigzujacych ustalen dla Parku Kulturowego ,Miasto Tkaczy” obejmujacego

zabytkowq zabudowe i uktad przestrzenny ulicy G. Narutowicza
i ks. Sz. Rembowskiego, wskazanego jako obszar wymagajacy przeprowadzenia
rewitalizacji.

Wytyczne programu kulturowego zawarto w projekcie Rewitalizacja i rozwdj
historycznego kompleksu architektury drewnianej miasta Zgierza, ktéry ma
zapewni¢ przywrdcenie XIX-wiecznej zabudowy wraz z odtworzeniem historycznych
ulic Gabriela Narutowicza iks. Szczepana Rembowskiego oraz nada¢ catemu
obszarowi funkcje kultury turystyki i ustug.
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2)

Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego na obszarze Parku Kulturowego
»Miasto Tkaczy” pozostaje pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

obowigzujg ustalenia Lokalnego Programu Rewitalizacji Centrum Zgierza. Teren
objety rewitalizacjq obejmuje:

a) Zespdt Starego Miasta o genezie Sredniowiecznej poddany regulacjom
i zmianom w XIX i XX wieku;

b)  Zespdt Nowego Miasta. Osada fabryczna lokowana w latach dwudziestych XIX
wieku;

c) tereny otaczajagce historyczne dzielnice, majace bezposredni wptyw
na dostepnosc i postrzeganie w/w obszaréw obejmujace m.in.:
- tereny przedmiejskiej zabudowy z pierwszej potowy XX wieku,
- doline rzeki Bzury,
- osiedle z lat piecdziesigtych XX wieku (ul. Dubois — Cezaka).

4. Inne obiekty i tereny wskazane do ochrony.

1)

2)

3)

w Studium uznaje sie za uzasadnione wpisanie do gminnej ewidencji obiektow
zabytkowych kultury wspdtczesnej:

a)  zespdt obiektow edukacji przy ul. 3 Maja,
b)  Plac 100 Straconych (jako miejsce pamieci narodowej).

ochronie powinny podlegac takze historyczne parki i cmentarze, miejsca pamieci
narodowej i $wiadectw przesztosci historycznej, miedzy innymi Migjsce Pamieci
Narodowej w Lesie Chetmy, cmentarz wojenny z I wojny w Lesie Krogulec;

obowigzuje ochrona kulturowego krajobrazu otwartego doliny rzeki Bzury.

5. W przypadku pokrywania sie réznych form ochrony konserwatorskiej na terenie
nad wyznaczong w Studium strefg A i B obowigzujg ustalenia form wyzszego rzedu
(parku kulturowego, wpis do rejestru zabytkdw).

XV. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

XV.1. Przyjety model ukladu komunikacyjnego i jego elementy sktadowe

System komunikacyjny miasta podlegajacy rozwojowi obejmuje ukiad drogowo-uliczny
i uktad kolejowy.
Wewnetrzny uktad komunikacyjny miasta

1) sie¢ uliczno-drogowa, stuzaca gtéwnie komunikacji indywidualnej;
2) komunikacja zbiorowa, w postaci linii autobusowych i trasy tramwajowej £6dz — Ozorkéw
wraz z odgatezieniem do Placu Kilinskiego.

Powigzania zewnetrzne

1) ukfad kolejowy:
przewidywany do modernizacji w ramach istniejgcego terenu kolejowego oraz poprzez
ewentualng nowg trase tacznikowg z todzi przez Zgierz w rejon Kutna do istniejacej
magistrali kolejowej Warszawa-Poznan lub do planowanej trasy kolejowej wyzszych
predkosci.
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Usprawnieniu komunikacji kolejowej ma stuzy¢ realizacja projektu todzkiej Kolei
Aglomeracyjnej. Przebudowa istniejacych i budowa nowych przystankdw w ramach tej
inwestycji pozwoli na lepsza dostepno$¢ podroznych do tego S$rodka transportu.
W potaczeniu ze zwiekszeniem czestotliwosci kursdw planowane inwestycje powinny
znaczaco wzmochic role komunikacji kolejowej w ramach aglomeracji tddzkiej.

Wskazane jest powigzanie dworca i przystankéw kolejowych z ukladem lokalnej
komunikacji miejskiej;

2) uktad drog krajowych i drogi ruchu szybkiego:

a) autostrada A-2, z weztami w Emilii (z drogg Nr 91 i trasq S-14) oraz w rejonie
Dabréwki (z drogg Nr 702) - zapewniajaca potaczenia drogowe krajowe i europejskie
w kierunku wschod-zachdd oraz w kierunku pdétnoc-potudnie (poprzez wezet
z autostradg A-1 w rejonie Strykowa),

b) planowana trasa ekspresowa S-14 faczacq autostrade A-2 (wezet Emilia) z drogq
ekspresowg S-8 w rejonie Pabianic - stanowigca powigzanie gtdwnych miast
aglomeraciji tédzkiej,

c) droga krajowa Nr 91 (do 2012 r. oznaczona jako dk nr 1), tacznie z planowang trasg
ekspresowg S-14, jako zachodnim obejSciem miasta. Przewiduje sie trasowanie
tacznika S-14/Al. Widkniarzy w klasie GP. Aktualnie utrzymuje sie dotychczasowy
przebieg drogi krajowej Nr 91 przez centrum miasta w klasie G, z dopuszczeniem
ograniczenia parametrow do szerokosci wynikajacych ze stanu istniejacego oraz
z odstepstwami wynikajacymi z istniejgcych uwarunkowan i sposobu uzytkowania
(odlegtosci miedzy skrzyzowaniami, bezposrednie zjazdy na dziatki),

d) droga krajowa Nr 71 w $ladzie istniejacym, z mozliwoscig modernizacji i usprawnienia
ruchu poprzez wspomaganie tzw. potudniowg obwodnicg miejskg omijajacq Sciste
centrum miasta;

3) linie autobuséw miedzymiastowych;

4) linie tramwajowe umozliwiajace takze realizacje idei tramwaju regionalnego;

5) komunikacja uzupetniajgca — przewoznicy realizujgcy potaczenia Zgierza z sasiednimi
miastami.

Na lokalizacje dworca PKS i innych miedzymiastowych linii autobusowych jako
najkorzystniejsze wskazuje sie tereny w sasiedztwie projektowanej potudniowej obwodnicy
miasta (w poblizu linii kolejowej) lub w sasiedztwie drogi krajowej nr 91. Wskazana jest
lokalizacja umozliwiajagca sprzezenie dworca autobusowego z komunikacjq lokalng oraz
kolejowa.

XV.2. Zasady ksztaltowania parametrow podstawowej sieci uliczno-drogowej
i sytuowania obiektow budowlanych przy drogach i terenach kolejowych

Sie¢ uliczno-drogowa miasta w czesSci podstawowej skiada sie z ulic: ekspresowej,
gtéwnych, zbiorczych. W studium uwzgledniono réwniez niektore, wazne dla wybranych
jednostek struktury zagospodarowania miasta, ulice sieci uzupetniajacej — sq to ulice lokalne,
dojazdowe.

1. Zasady ksztattowania parametréw podstawowej sieci uliczno-drogowej, przedstawionej
na rysunku Studium:
1) droga ruchu szybkiego — trasa ekspresowa S-14:
a) rezerwowany korytarz komunikacyjny o szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
50 -60 m,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) koniecznoS¢ zachowania rezerwy terenu na realizacje weztdw taczacych trase
z uktadem miejskim - z ulicq Aleksandrowska, oraz przy potnocnej granicy miasta
— dla pofaczenia S-14 z aktualng trasa drogi krajowej Nr 91,

c) zachowanie rezerwy terenu na pofaczenie drogi ekspresowej S-14 z Alejg
Widkniarzy w todzi wymaga przeprowadzenia przez potudniowy rejon miasta
odcinka drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego GP,

d) zachowanie rezerwy terenowej na ewentualny wezet taczacy trase z uktadem
miejskim - z ulicg Parzeczewska;

droga krajowa nr 91 — ulica gtdwna (G):

a) dopuszcza sie szeroko$¢ pasa drogowego i odlegtosci miedzy skrzyzowaniami

zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) trasa tramwajowa w pasie drogowym;

droga krajowa Nr 71 - ulica gtéwna (G):

a) dopuszcza sie zachowanie szerokosci pasa drogowego i odlegtosci miedzy

skrzyzowaniami zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) dopuszcza sie obnizenie parametréw do klasy ulicy zbiorczej (Z), na odcinkach

zastgpionych przez projektowang obwodnice potudniowg (po jej realizacji);

droga wojewddzka nr 702 (ul. Pigtkowska) - ulica gtéwna (G):

a) dopuszcza sie zachowanie szerokosci pasa drogowego i odlegtosci miedzy
skrzyzowaniami zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) dopuszcza sie obnizenie parametréw do klasy ulicy zbiorczej (Z), po realizacji
projektowanego potaczenia drogi nr 702 z weztem trasy S-14;

droga powiatowa 5102 E (ul. Konstantynowska) - ulica gtéwna (G):

a) dopuszcza sie zachowanie szerokosci pasa drogowego i odlegtosci miedzy
skrzyzowaniami zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) dopuszcza sie obnizenie parametréw do klasy ulicy zbiorczej (Z), na odcinku na
potnoc od ul. Struga - po realizacji projektowanej obwodnicy potudniowej lub ;

c) dopuszcza sie obnizenie parametrow do klasy ulicy zbiorczej (Z), na pdtnoc od
projektowanego potaczenia Al. Widkniarzy w todzi z trasg S-14 - po realizacji
tego potaczenia;

droga powiatowa 5157 E (ul. Gatczynskiego - ulica gtéwna (KG), ul. Musierowicza -

ulica zbiorcza (2):

a) dopuszcza sie zachowanie szerokosci pasa drogowego i odlegtosci miedzy
skrzyzowaniami zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) dopuszcza sie obnizenie parametrow do klasy ulicy zbiorczej (Z), po realizacji
trasy S-14;

drogi powiatowe: - droga powiatowa 5106 E (ul. Pitsudskiego — Szczawinska),
- droga powiatowa 5136 E (Wiosny Luddw),
- droga powiatowa 5141 E (ul. Parzeczewska),
- droga powiatowa 5155 E (ul. Targowa),
- droga powiatowa 5158 E (ul. Kasprowicza - Przemystowa),
- droga powiatowa 5160 E (ul. Chetmska - Lagiewnicka),

- ulice zbiorcze (Z), dopuszcza sie zachowanie szerokosci pasa drogowego i odlegtosci

miedzy skrzyzowaniami zgodnie ze stanem istniejgcym;

drogi powiatowe: - droga powiatowa 5106 E (odcinek ul. Szczawinskiej przy granicy

miasta),
- droga powiatowa 5141 E (ul. teczycka — Piotra Skargi),
- droga powiatowa 5152 E (ul. Urocza),
- droga powiatowa 5153 E (ul. Skwarna),
- droga powiatowa 5159 E (ul. Mielczarskiego - Kuropatwinskiej),
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- ulice lokalne (L);

9) ulice gminne: lokalne (L) i dojazdowe (D);

10) drogi niepubliczne — wewnetrzne i dojazdy — w tym gospodarcze i leSne powinny by¢
ksztattowane w nawigzaniu do wymogdéw i ustalen dla publicznych drog
dojazdowych (D);

11) drogi dla roweréw wedtug ustalen przedstawionych na rysunku Studium. Ponadto
zaleca sie realizacje Sciezek rowerowych w przypadku budowy nowych odcinkéw ulic
i przebudowy lub remontu ulic istniejacych, o ile wzgledy techniczne i bezpieczenstwa
ruchu na to zezwalajq oraz na terenach rekreacyjnych i terenach zieleni.

Dopuszczalna budowa nowych ulic oraz przebudowa lub modernizacja ulic istniejacych —
nie pokazanych na rysunku studium.

W przypadku zmiany kategorii lub zarzadcy drogi, badz w przypadku zmiany przepiséw
w zakresie parametrow drdg, dopuszcza sie zmiane parametrow drogi zgodnie
z wymaganiami w sprawie warunkow technicznych — bez potrzeby zmiany studium.

Tereny, ktére po zrealizowaniu trasy S14 nie zostang wykorzystane pod inwestycje mogq
zostal przeznaczone pod zainwestowanie zgodne z przeznaczeniem terendw
sasiadujacych bez potrzeby zmiany studium.

W Studium dopuszcza sie korekty granic terendw zamknietych zwigzane z modernizacjg
istniejacych linii kolejowych nr 15 i 16, realizacjq projektu tddzkiej Kolei Aglomeracyjnej
czy z wytaczeniami poszczegdlnych dziatek z terendw zamknietych.

Tereny przeznaczone pod projektowang nowq linie kolejowg w kierunku Kutna
w przypadku odstgpienia od jej realizacji w wyznaczonym przebiegu (np. poprzez decyzje
administracyjng wyznaczajacq inny przebieg Ilub poprzez zmiane w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa) moga zosta¢ przeznaczone pod
zainwestowanie zgodne z przeznaczeniem terendw sgsiadujacych bez potrzeby zmiany
studium.

XVI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

XVI.1. System wodociagowy

1.

Kierunki dziatania i zasady obstugi miasta przez system wodociggowy:

1) zrodtem wody dla potrzeb komunalnych i przemystowych Zgierza sg i pozostang wody
podziemne z utwordw czwartorzedowych oraz z utworéw gornej i dolnej kredy,
ktorych ujecia sg zlokalizowane na terenie miasta;

2) kontynuacja rozbudowy sieci wodociggowej, zwtaszcza w odniesieniu do nowych
terendw zainwestowania;

3) modernizacja sieci magistralnej i sieci rozdzielczej;

4) utrzymanie uzytkowania istniejacej stacji wodociggowej oraz urzadzen do
gromadzenia i przesytania wody;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji innych stacji wodociggowych (w tym w rejonie
wodonos$nym ujecia Kontrewers).

Do elementdw ochrony przed ewentualnym deficytem wody zalicza sie:

1) zasoby ujecia ,Kontrewers”;

2) zabezpieczenie uje¢ wody o duzej zasobnosci znajdujacych sie na terenach zakfadow
przemystowych Zgierza.
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3. Ustala sie, ze na obszarze miasta:
1) dla obiektow, odlegtych od miejskiej sieci wodociggowej dopuszcza sie stosowanie

ujec lokalnych z obowigzkiem uzyskania pozytywnej opinii Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o lokalizacji;

2) obowigzuje zakaz wykorzystywania istniejacych lokalnych otwordéw studziennych po

okresie ich eksploataciji, jako zbiornikéw na odpady lub Scieki.

XVI.2. System kanalizacji

1. Kierunki dziatania i zasady obstugi miasta przez system kanalizacji:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

utrzymuje sie system kanalizacji rozdzielczej, jako system podstawowy, ztozony
z kanatdbw  sanitarnych do odprowadzania Sciekdw  bytowo-gospodarczych
i przemystowych oraz sieci kanatéw deszczowych do odprowadzania wéd opadowych;
utrzymuje sie oczyszczalnie Sciekow komunalnych i przemystowych w systemie
mechaniczno-chemiczno-biologicznym, zlokalizowang przy ul. tukasinskiego;
odbiornikiem oczyszczonych Sciekow jest i pozostaje rzeka Bzura;

dopuszcza sie utrzymanie istniejagcych odcinkdéw kanalizacji ogdlnosptawnej,
ze wskazaniem na konieczno$¢ modernizacji lub przebudowy na system kanalizacji
rozdzielczej petnej;

przyjmuje sie grawitacyjny sptyw Sciekdw sanitarnych z obszaru doliny rzeki Bzury do
oczyszczalni (z lokalnymi pompowniami wynikajacymi z warunkéw terenowych) oraz
stosowanie systeméw kanalizacji sanitarnej z przepompowniami $ciekow do uktadu
centralnego z terenéw potozonych poza zasiegiem doliny rzeki Bzury;

w zespotfach zabudowy pozbawionych mozliwosci przytaczenia do kanalizacji miejskiej
dopuszcza sie system kanalizacji indywidualnej z odprowadzeniem $ciekow do
okresowo oproznianych zbiornikdw bezodptywowych, szczelnych i dowozeniem tych
Sciekow do zlewni, z tym, ze preferowana jest realizacja lokalnych systeméw
Z przepompowniami;

uktad miejski kanalizacji deszczowej powinien by¢ systematycznie rozbudowywany;
odbiornikiem wod deszczowych sg istniejace rzeki, cieki i rowy na terenie miasta;
zaleca sie ograniczanie sptywu wod deszczowych do zbiorczego systemu kanalizacji
(zwlaszcza poza obszarem Scistego centrum) poprzez wykorzystanie retencii,
lokalnych zbiornikow wdéd deszczowych i ograniczanie szczelnych powierzchni
utwardzonych).

10) dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych do gruntu na terenie nieruchomosci.
2. Uznaje sig, ze zgodnie z zatozeniami technicznej obstugi miasta nastgpi:

1)
2)
3)
4)

5)

dalsza rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej;

utrzymanie wysokiej sprawnosci funkcjonowania oczyszczalni $ciekéw;

przebudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej w $rédmiesciu w celu uzyskania jej
wiekszej sprawnosci z uwzglednieniem jak najszybszego rozdziatu Sciekow
sanitarnych i deszczowych;

rozbudowa sieci kolektorow i kanatéw deszczowych na obszarach intensywnego
zainwestowania;

sukcesywna realizacja lokalnych systemdw kanalizacji sanitarnej z przepompowniami
$ciekdow do uktadu centralnego z terendw potozonych poza zasiegiem zlewni rzeki
Bzury.
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XVI.3. System elektroenergetyczny

1. Zasady obstugi miasta w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) utrzymanie zaopatrzenia miasta w energie elektryczng z krajowego systemu
energetycznego, poprzez doprowadzone linie 220 kV Jandw-Zgierz oraz Zgierz-
Adamow i 110 kV (od strony zachodniej miasta), oraz w powigzaniu z todzig siecig
$redniego napiecia (od strony wschodniej miasta);

2) utrzymanie linii elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV przebiegajacych przez tereny
miasta (z ich koncentracjay w Rejonowym Punkcie Zasilania ,Zgierz” oraz
RPZ ,Rudunki” - linia 110 kV), z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii;

3) rozprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw poprzez stacje transformatorowe
oraz sieci Sredniego i niskiego napiecia;

4) modernizacja i rozbudowa ukfadu sieci i stacji transformatorowych dla zasilania
odbiorcow na terenie miasta;

5) dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapieciowych
po trasie linii istniejgcych oraz zmiane przebiegu trasy linii przy ich skablowaniu lub
przebudowie;

6) dopuszcza sie modernizacje istniejacych instalacji do pozyskiwania energii
elektrycznej;

7) dopuszcza sie realizacje nowych instalacji do pozyskiwania energii elektrycznej (w tym
urzadzen wytwarzajacych energie opartych o zrodta energii odnawialnej, o mocy
wiekszej niz 100 kW) pod warunkiem lokalizacji tych instalacji wraz ze strefami
ochronnymi na terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolami P, UP, IT, O;

8) dopuszcza sie lokalizacje instalacji lub farm fotowoltaicznych (w tym o mocy wiekszej
niz 100 kW):

a) na terenach oznaczonych symbolem R (poza istniejacymi i projektowanymi
obszarami chronionego krajobrazu),
b) na terenach oznaczonych symbolami U, US, MN i MNR:
— w ramach istniejacej i projektowanej zabudowy,
- wramach zagospodarowania dziatki (jesli jest to dopuszczone ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);
9) nie dopuszcza sie lokalizacji turbin wiatrowych.

2. W celu ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pdl elektroenergetycznych, wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych, przyjmuje sie obszary ograniczonego
uzytkowania (pas technologiczny linii) o szerokosciach:

1) dla linii 220 kV — 50 m (po 25 m w kazda strone od osi linii);
2) dla linii 110 kV — 36 m (po 18 m w kazda strone od osi linii);
3) dla linii 15 kV — 12 m (po 6 m w kazda strone od osi linii).

W pasie technologicznym linii napowietrznych ustala sie:

- zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

- obowigzek uzgadniania z wiascicielem linii warunkéw zagospodarowania terenu
i lokalizacji wszelkich obiektéw a takze zalesien;

- zakaz tworzenia hald i nasypdw (z wylaczeniem elementdéw infrastruktury
komunikacyjnej);

- zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron) — dla linii 220 kV i 110 kV.
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SzerokosSci i zasady uzytkowania pasa technologicznego mogq by¢ uszczegdtowione
w uzgodnieniu z zarzadca sieci (w zaleznosci od warunkéw terenowych i przesytowych)
jak réwniez korygowane przy przebudowie linii.

XVI.4. System gazowniczy

1. Zasady obstugi miasta w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

utrzymuje sie zasilanie miasta w gaz ziemny z uktadu gazociggéw magistralnych,
a bezposrednio z tddzkiej obwodnicy wysokiego cisnienia, biegnacej po zachodniej
i pétnocnej stronie miasta;

utrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych I i II stopnia, oraz system
zaopatrzenia w gaz za posrednictwem sieci Sredniego i niskiego cisnienia.
Dopuszcza sie likwidacje stacji redukcyjno-pomiarowych jesli nie powoduje to
ograniczenia dostepnosci dla odbiorcow oraz realizacje nowych;

przyjmuje sie mozliwos¢ dalszej gazyfikacji, szczegdlnie w obszarach
zurbanizowanych.

2. Strefy kontrolowane od gazociggdw podwyzszonego S$redniego ciSnienia i wysokiego
ci$nienia, w zaleznosci od $rednic DN o szerokosci, ktorych linia Srodkowa pokrywa sie
Z 0sig gazociagu:
1) do DN 150 mm wigcznie — 4 m;
2) powyzej DN 150 mm do DN 300 mm — 6 m;
3) powyzej DN 300 mm do DN 500 mm — 8 m.

XVI.5. System cieptowniczy

Zasady obstugi miasta w zakresie gospodarki cieptowniczej:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

utrzymanie podstawowego zrédta ciepta dla miasta, elektrocieptowni w kompleksie
przemystowym ,Boruta” (obecnie - PGE GIiEK S.A. - Oddziat Elektrocieptownia Zgierz,
dawniej ,.Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.), wytwarzajacej ciepto w wodzie i parze oraz
energie elektryczng;

zachowanie istniejacego systemu cieptowniczego scentralizowanego (magistral i sieci
cieptowniczych), z mozliwoscig jego rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

realizacje pierscienia magistralnego dla potaczenia istniejgcych magistral zasilajgcych
osiedle ,,650-lecia” i ,Kurak” oraz umozliwienia ucieptowienia rejonu srédmiescia;
sukcesywna likwidacja lub modernizacja niskosprawnych kottowni lokalnych,
przekraczajacych normy Srodowiskowe emisji spalin;

dopuszcza sie modernizacje istniejacych lokalnych systemoéw cieptowniczych
i instalacji do pozyskiwania energii cieplnej;

dla zabudowy nieobjetej systemem cieptowniczym scentralizowanym dopuszcza sie
stosowanie innych Zzrédet ciepta, z preferencjq dla zrodet o jak najnizszej emisji
zanieczyszczen;

dopuszcza sie realizacje nowych instalacji do pozyskiwania energii cieplnej (w tym
urzadzen wytwarzajacych energie opartych o zrédta energii odnawialnej, o mocy
wiekszej niz 100 kW) pod warunkiem lokalizacji tych instalacji wraz ze strefami
ochronnymi na terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolami P, UP, IT, O, poza
istniejagcym systemem cieptowniczym scentralizowanym;
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XVI.6. System telekomunikacyjny

Kierunki rozwoju telekomunikaciji:

1)

2)

3)

4)

5)

mozliwos¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej, zapewniajacej petng obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy, a takze poza tymi
obszarami, zgodnie z wyrazonymi przez spoteczenstwo lub gospodarke potrzebami;
mozliwosc¢ realizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen
telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektow
wolnostojacych jak i wewnatrz budynkéw;

budowa i rozbudowa telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbednymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komdrkowej i linii
radiowych taczacych te stacje;

lokalizowanie i realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
w tym umozliwiajacej zapewnienie szerokopasmowego dostepu do Internetu;
zalecana przebudowa sieci nadziemnej na podziemna.

XVI.7. System gospodarki odpadami

1. Zasady obstugi miasta w zakresie gospodarki odpadami:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dazenie do maksymalnej segregacji odpadéw;

wywozenie odpadéw komunalnych z terenu miasta do Regionalnej Instalacji
Przeksztatcania Odpadéw Komunalnych w Kutnie (zgodnie z uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa tddzkiego Nr XXVI/481/12 z dnia 21.06.2012r.) — do czasu
wprowadzenia innych rozwigzan, pozwalajacych kierowanie odpadéw do innych
miejsc lub na utylizacje odpadéw na terenie miasta;

mozliwo$¢ skladowania i przetwarzania odpaddéw technologicznych z oczyszczalni
Sciekéw;

mozliwos¢ wdrozenia technologii zwigzanych z unieszkodliwianiem odpaddéw
(np. wspdtspalania osadéw Sciekowych oraz niektdrych odpaddéw komunalnych po ich
przetworzeniu na paliwo alternatywne, w instalacjach energetycznych PGE GIEK S.A. -
Oddziat Elektrocieptownia Zgierz - dawniej ,Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.);

na terenach poszczegdinych, wydzielonych w studium jednostek (wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych) dopuszcza sie utrzymanie i przeksztatcenia urzadzen
i obiektdw istniejacych oraz realizacje nowych obiektdw i urzadzen, zwigzanych
ze skfadowaniem oraz utylizacjq Sciekéw i odpaddw;

lokalizacja, budowa, eksploatacja i zamkniecie sktadowisk oraz rekultywacja
nieczynnych sktadowisk powinny by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Przyjmuje sie zasade prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami
zawartymi w innych przyjetych dokumentach, odnoszacych sie do gospodarki odpadami
(np. Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami, Gminnym Programie Ochrony
Srodowiska dla Gminy Miasta Zgierz czy Gminnym Planie Gospodarki Odpadami).

3. Na obszarze catego miasta zakazuje sie lokalizacji nowych zaktadéw utylizacji, odzysku
i unieszkodliwiania odpaddw niebezpiecznych.
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XVII. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI

1.

3.

PRODUKCYJNEJ]

Powierzchnia rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenie miasta ulega statemu
ograniczaniu. Do niedawna stosunkowo znaczne rejony Proboszczewic, Zegrzanek,
Stepowizny, tagiewnickiej, Piaskowic byty wykorzystywane rolniczo. Od szeregu lat
obserwuije sie proces anektowania na cele dziatalnosci produkcyjnej, a gtdwnie zabudowy
mieszkaniowej terendw rolnych. Tereny okreSlane uprzednio, jako struktury ,ksztattujace
sie” sq wypetniane tkankg zabudowy, uzbrojeniem komunikacyjnym i komunalnym.
Intensywne procesy urbanizacyjne majq miejsce w rejonie Proboszczewic (w tym
na potnocnym skraju miasta), w rejonie kagiewnickiej, Kasprowicza, Dygasinskiego.

Uznajac, ze procesy urbanizacyjne bedq miaty miejsce w dalszym ciggu, a plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego potwierdza sie takze
na terenie Zgierza, poniewaz wedtug ,Planu ...” rolnictwo w obszarze metropolitalnym
odgrywac bedzie coraz mniejszg role — w Studium uznano za uzasadnione:

1) utrzymanie dziatalnosci rolniczej w kilku obszarach okreslanych mianem strefy rolnej

z nastepujacymi ustaleniami:

- zakaz realizacji zabudowy innych form poza okreslonymi w Studium,

- zakaz przegradzania i ogradzania ciekéw i rowodw, uniemozliwiajgcego dostep
do waod,

- preferowanie takiej polityki w zakresie upraw, ktéra wykluczataby uprawy
narazone na ujemne oddziatywanie skazen wynikajacych z przebiegu tras
drogowych wysokiej klasy okreSlonych w Studium,

- mozliwo$¢ realizacji, w niezbednym zakresie, programu eksploatacji zrodet wody
pitnej i wod termalnych oraz ewentualnej realizacji stacji uzdatniania wody,

- mozliwo$¢ wprowadzenia dolesien wynikajacych z zasad ksztattowania obszaréw
chronionego krajobrazu,

- mozliwo$¢ budowy tras infrastruktury technicznej oraz tras komunikacyjnych
z zachowaniem maksymalnego zabezpieczenia potrzeb gospodarki rolnej,

- mozliwo$¢ realizacji nowych instalacji do pozyskiwania energii elektrycznej
i cieplnej (w tym urzadzen wytwarzajacych energie opartych o zrodla energii
odnawialnej, o mocy wiekszej niz 100 kW) pod warunkiem lokalizacji tych
instalacji wraz ze strefami ochronnymi poza istniejgcymi i projektowanymi
obszarami chronionego krajobrazu);

2) zabezpieczenie podmoktych terendw rolnych od strony lasu przed wygradzaniem.

Tereny laséw objete sg ochrong prawng przed zmiang uzytkowania, a rejony Laséw
Krogulec, Lu¢mierz, Pod Dabréwkami, Chetmy, Okreglik objete sg granicami
projektowanych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego
Obszaréw Chronionego Krajobrazu oraz planowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Las Krogulec”. Sq to obszary o najwiekszych walorach przyrodniczych
w miescie i duzych walorach krajobrazowych, majg duzy wptyw na warunki wodne
i lokalny klimat.

W Studium przyjmuije sie, ze:

lasy stanowig bardzo wazne elementy weztowe w systemie ekologicznym miasta,

wazne jest powigzanie istniejgcych terendw lesnych z ciggami dolinnymi, systemem
zadrzewien oraz z systemami zewnetrznymi, co spowoduje powstanie ciggtego systemu
przyrodniczego,
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na terenach lasdw obowigzuje prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o lasach,

podstawg zagospodarowania komplekséw lasdéw sq plany urzadzenia laséw sporzadzane
przez stuzbe leSng, z uwzglednieniem wspdtistnienia elementéw chronionych (ochrona
uzytku ekologicznego - wydmy w Lesie Lucmierz, ochrona i zachowanie swoistych
zespotdw przyrodniczych istniejagcego uzytku ekologicznego w Lesie Okreglik)
lub istniejacych  funkcji (o$rodka sportowo-rekreacyjnego ,Malinka” w Lesie Pod
Dabréwkami, osSrodka sportowo-rekreacyjno-turystycznego ,Nowa Gdynia” w Lesie
Chetmy, istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w Lesie Chetmy — Jodtowa)

na istniejacych ciekach zgodnie z ,Wojewddzkim Programem Matej Retencji” wraz
z Aneksem (zatwierdzony uchwatg nr 581/10 Zarzadu Wojewddztwa tddzkiego z dnia
13 kwietnia 2010 r.) przewiduje sie mozliwos¢ realizacji projektowanych zbiornikdw
retencyjnych.

XVII.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

1.

Tereny rolnicze podzielone sg w Studium na szereg obszaréw, przedstawionych na
rysunku Studium, jako tereny upraw polowych i saddw, stanowigcych tacznie rolniczg
przestrzen produkcyjna.
Generalne ustalenia dotyczace wszystkich obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
1) zakaz zmiany uzytkowania gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne;
2) zachowanie systemu melioracji. Dopuszczalna przebudowa urzadzen melioracyjnych
w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich;
3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy oraz istniejgcego zagospodarowania;
4) zakaz wprowadzania nowych form zainwestowania poza:
- zwigzanymi z funkcjonowaniem istniejgcych gospodarstw rolnych,
- zabudowa gospodarcza towarzyszaca istniejacej zabudowie mieszkaniowej,
- inwestycjami celu publicznego - wtym infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng (zwigzang m.in. z drogami i liniami kolejowymi),
- realizacja nowych instalacji do pozyskiwania energii elektrycznej (w tym
urzadzen wytwarzajacych energie opartych o zrodla energii odnawialnej,
o mocy wiekszej niz 100 kW) pod warunkiem lokalizacji tych instalacji poza
istniejagcymi i projektowanymi obszarami chronionego krajobrazu,
- dolesieniami wynikajacymi z plandw urzadzenia laséw i ksztattowania obszaréw
chronionego krajobrazu oraz z przepiséw odrebnych.
Kierunki polityki przestrzennej, dotyczace wyodrebnionych obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej:
1) obszar Luémierz (jednostka 7)
a) konieczno$¢ uwzglednienia negatywnego wptywu projektowanej trasy drogowej
S14, na kumulacje trujacych zwigzkéw chemicznych w roslinach,
b) rejon zwigzany z rozszerzeniem obszarow chronionego krajobrazu
w wojewoddztwie tddzkim (zgodnie z Planem zagospodarowania wojewddztwa
tddzkiego). Po okredleniu ustalen dotyczacych tych terendw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy respektowaC przyjete nakazy
i zakazy w polityce przestrzennej, odnoszone do omawianego rejonu;
2) obszar Kontrewers — Jedlicze (poza Lasem Krogulec — jednostki 32, 33 i 34):
a) tereny wodonosne, mozliwos¢ realizacji uje¢ wod wgtebnych dla celéw pitnych
i wad termalnych oraz realizacji nowej stacji wodociggowej bez potrzeby zmiany
Studium,
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b) na czesci terendw, od strony zachodniej Lasu Krogulec, mozliwos¢ dolesien
zapewniajacych ciggtos$¢ powigzan ekologicznych z lasami grotnickimi,
c¢) zachowanie terendw tak na pdtnocny zachdd od lasu, stanowigcych obszar
zrodtowy rzeki Lindy,
d) rejon zwigzany z rozszerzeniem obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie tddzkim (zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa). Po okresleniu zgodnie z przepisami prawa ustalen dotyczacych
tych terendéw, nalezy respektowaC przyjete nakazy izakazy w polityce
przestrzennej odnoszonej do omawianego rejonu;
3) obszar Aleksandrowska (jednostka 30):
a) zachowanie rolniczego charakteru terenu,
b) konieczno$¢ zachowania otwartego charakteru przestrzeni w rejonie doliny
rzecznej;
4) obszar Okreglik (jednostka 27):
a) zachowanie rolniczego charakteru terenu,
b) konieczno$¢ uwzglednienia negatywnego wptywu projektowanego facznika trasy
drogowej S14.

XVII.2. Le$na przestrzen produkcyjna

1. Tereny lesne podzielone sg w Studium na szereg obszaréw, przedstawionych na rysunku
Studium, jako tereny laséw i grunty lesne, stanowigcych tacznie lesng przestrzen
produkcyjng. Obszary te réznig sie pomiedzy sobg charakterystycznymi funkcjami.

2. Generalne ustalenia dotyczace wszystkich obszaréw lesnych:

1) prowadzenie gospodarki lesnej odbywac sie bedzie na podstawie plandw urzadzenia
lasow;

2) tereny lesne na obszarze miasta podlegajq ochronie na zasadach ogdlnych, ale
charakteryzujq sie zréznicowanymi funkcjami wynikajagcymi z istniejacego
zainwestowania i uzytkowania, a takze z potencjalnych mozliwosci ich wykorzystania
na cele miejskie i ponadlokalne.

3. Kierunki polityki przestrzennej, dotyczace wyodrebnionych obszaréw lesnej przestrzeni
produkcyjnej:

1) Las Krogulec i Las Luémierz (jednostki 32 i 8) — zgodnie z Planem zagospodarowania
wojewodztwa t0dzkiego i wystgpieniem Zarzadu Wojewddztwa todzkiego,
przewidziane s do objecia granicami rozszerzonego Puczniewsko-Grotnickiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tereny wymienionych lasow podlegajg ochronie,
jako obszary weztowe systemu ekologicznego miasta, wyrdzniajgce sie walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi, w tym:

- zréznicowanym drzewostanem i siedliskami naturalnymijodly na granicy jej
potnocnego wystepowania w Polsce - Las Krogulec,

- wydmami - Las Luémierz.

Ze wzgledu na duze walory krajobrazowe i przyrodnicze przewiduje sie objecie tych
laséw szczegdlnymi formami ochrony — Lasu Krogulec, jako zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, a wydm, jako uzytku ekologicznego. Zgodnie z ustaleniami
przyjetymi w projekcie aktualizacji Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tddzkiego proponuje sie utworzenie Zespotu  Przyrodniczo-
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2)

3)

Krajobrazowego ,Las Krogulec”, ktorego przedmiotem ochrony sg doliny rzek mniej
lub bardziej przeksztatcone, o réznym stopniu degradacji, stanowigce cenne
korytarze ekologiczne.

W stosunku do Lasu Krogulec postuluje sie, by w planie urzadzenia lasu uwzglednione
zostaty propozycje urzadzenia Sciezki dydaktycznej oraz zagospodarowania
rekreacyjno-turystycznego lasu i jego przedpola oraz cmentarza wojennego.
Istnieje konieczno$¢ zabezpieczenia dostepnosci lasu od strony osiedla 650-lecia;

Las pod Dabréwkami (jednostka 14) — zgodnie z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego i wystgpieniem Zarzadu Wojewddztwa
tddzkiego kompleks lesny przewidywany jest do objecia granicami rozszerzonego
Sokolnicko-Pigtkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Do chwili podjecia decyzji w tej sprawie tereny lesne podlegajg ochronie, jako
weztowy element systemu ekologicznego miasta. W Studium uznaje sie, ze w planie
urzadzenia kompleksu leSnego nalezy uwzglednic:

- utrzymanie (z prawem do rozbudowy) zespotu sportowo-rekreacyjnego
0 znaczeniu ponadlokalnym ,Malinka” z przeznaczeniem go dla wypoczynku
letniego i zimowego,

- zagospodarowanie zespotu terendw lesnych umozliwiajgce jego penetracje
rekreacyjng, a przeciwdziatajagce dewastacji zasobdw przyrodniczych,

- zagospodarowanie  terendw  po  rekultywacji  skfadowiska  odpaddw
przy ul. Szczawinskiej,

- trasowanie drogi — fragmentu pdétnocnej obwodnicy miasta;

- mozliwo$¢ realizacji projektowanego zbiornika zgodnie z ,Wojewddzkim
Programem Matej Retendji”.

Las Chetmy i Las Okreglik (jednostki 20, 21 i 23) — zgodnie z Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego i wystgpieniem Zarzadu
Wojewddztwa tddzkiego przewidziane s do objecia granicami projektowanego
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Bzury i Dorzecze Sokotowki” oraz tddzkay Strefg
Turystyczng. Kompleks terendw lesnych z istniejacym uzytkiem ekologicznym
podlega ochronie, jako wezlowy element miejskiego systemu ekologicznego.
W Studium uznaje sie, ze w planie urzadzenia kompleksu le$nego nalezy uwzglednic:

- utrzymanie (z prawem do rozbudowy) zespotu ustugowo-turystyczno-
rekreacyjnego ,,Nowa Gdynia”,

- dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy wraz z prawem do rozbudowy,

- dotychczasowe podziaty i dopuszczone funkcje na dziatkach terendw lesnych na
wschod od ul. Wyspianskiego i Uroczej,

- mozliwo$¢ realizacji projektowanych zbiornikdw zgodnie z ,Wojewddzkim
Programem Matej Retencji”.

Obszary lesne znajduja sie w Kregu Przyrodniczo Kulturowym tddzkiego Obszaru
Metropolitarnego, wyznaczonym w projekcie aktualizacji Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tddzkiego.
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XVIII. OKRESLENIA DOTYCZACE STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ I JEDNOSTEK

WYDZIELONYCH W STUDIUM
Zgodnie z przedstawionymi generalnymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego
Zgierza oraz uszczegOtowionymi kierunkami i zasadami ksztattowania S$rodowiska

przyrodniczego, kulturowego, systemow komunikacji, infrastruktury technicznej, rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej przeplatajg sie i uzupetniajq dwie strefy:

1) urbanizadji,
2) ekologiczna.

Strefa urbanizacji dzielagca sie na obszar $rédmiejski oraz obszary intensywnej i ekstensywnej
urbanizacji to przede wszystkim strefa lokowania inwestycji mieszkaniowych, ustugowych,
przemystowych, infrastrukturalnych.

Strefa ekologiczna to przede wszystkim tereny rolnicze, leSne, doliny rzeczne, uzupetnione
o funkcje rekreacyjne, sportowe, turystyczno-ustugowe oraz elementy zabudowy
mieszkaniowej czy rekreacji indywidualnej.

Wydzielone jednostki to rejony miasta (w ramach poszczegdlnych stref) wyrdzniajace sie
formami uzytkowania i zainwestowania terenéw.

XVIII.1. OBSZAR SRODMIEJSKI — Jednostka 1

1. Obszar $rodmiejski Zgierza skfada sie z trzech wyrdzniajacych sie, ale zintegrowanych
rejondw: Starego Miasta, Nowego Miasta oraz zespotu umownie nazywanego
Srodmiescie — Wschod.
tacznikiem tych rejonéw jest ulica Dtuga, stanowigca rownoleznikowg o$ miasta, wokot
ktdrej skupiajg sie podstawowe instytucje obstugi miasta.

Na obszarze $rodmiejskim wystepuje charakterystyczna zabudowa mieszkaniowa
z ustugami w parterach budynkdw (w znacznej mierze zabytkowa), zabudowa
poprzemystowa (takze w duzym stopniu zabytkowa), w przewazajacej czesci zabytkowy
uktad placéw i ulic.

Stare i Nowe Miasto z ulicg Dtugg to obszar tozsamosci miasta. Cze$¢ wschodnia to rejon
zabudowy mieszkaniowej blokowej wraz zzabudowa przemystowg i ustugowa,
kompleksem o$wiaty (w rejonie 3 Maja, Cezaka) oraz zespotem dworca kolejowego
Zgierz-Miasto. Jej 0$ takze stanowi ul. Diuga.

Obszar $rédmiejski jest podstawowym miejscem koncentracji Zycia publicznego
w miescie. Obecny standard zainwestowania, poziom tadu przestrzennego i estetyki nie
odpowiada eksponowanej pozycji obszaru w skali miasta i subregionu zgierskiego.

Stad w Studium uznaje sie za niezbedne:

- kontynuowanie programu rewaloryzacji ulicy Dtugiej i jej najblizszego otoczenia,

- kontynuowanie programu rewitalizacji centrum Zgierza,

- kontynuowanie programu rewitalizacji doliny rzeki Bzury, w tym poprzez
prowadzenie  proekologicznej  polityki  przeksztatcen, ze  szczegdlnym
uwzglednieniem Srédmiejskiego przebiegu,

- realizacja projektu rewitalizacji architektury drewnianej miasta Zgierza, w tym
ratowanie dziedzictwa kulturowego poprzez utworzenie parku kulturowego
»Miasto Tkaczy”, jak réwniez rozwdj miasta i jego promocja przy pomocy
dziedzictwa kulturowego,
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rozwdj ukfadu centralnego os$rodka ustugowego miasta i subregionu zgierskiego,
w tym poprzez wykorzystanie kubatur i terendw zabudowy przemystowej, obecnie
niewykorzystywanych na cele produkcyjne,

zdecydowane ograniczenie ruchu tranzytowego przez centrum miasta,
podniesienie poziomu fadu przestrzennego i estetyki,

obejmowanie obszaru miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie i  wyeksponowanie  walorow  dziedzictwa kulturowego
tu wystepujacego w powigzaniu z walorami doliny Bzury (z uwzglednieniem celéw
wypoczynkowych, turystyki, rozrywki, organizacji imprez masowych).

,Stare Miasto” — jednostka 1.A to obszar:

1) historycznej tozsamosci miasta (szczegdlnie w sasiedztwie kosciota p.w.
$w. Katarzyny i Placu Jana PawtaIl), objety strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej A, strefg posredniej ochrony konserwatorskiej i strefg
obserwacji archeologicznej OW, w granicach okreslonych na rysunku Studium;

2) przeobrazen zwigzanych ze statym ksztattowaniem centrum miasta;

3) przestrzeni publicznej (Plac Jana Pawia II).

1 Potozenie rejonu Od pétnocy rejon ograniczony jest ul. P. Skargi, od
wschodu Al. Armii Krajowej i ul. £6dzka, od potudnia
ul. Sniechowskiego, od zachodu pasem zabudowy od
strony ul. £édzkiej na gtebokos¢ do otwartego nurtu
rzeki Bzury, ul. Sieradzka i ul. Gotebia.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy $rédmiejskiej MU;

2) tereny zabudowy ustugowej U;
3) tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 UC.

3 Standardy ksztattowania Tereny zabudowy $rédmiejskiej 1A/MU

zabudowy i zagospodarowania [1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,

terenu nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy

oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wskazana pierzejowa forma obudowy ulic;

3) wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

5) powierzchnia biologicznie czynna do ustalenia
na etapie planu miejscowego.

Tereny zabudowy ustugowej 1A/U

1) mozliwoS¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wskazana pierzejowa forma obudowy ulic;

3) wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;
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5) powierzchnia biologicznie czynna do okreslenia
na etapie planu miejscowego lub w ramach
procedury ustalenia warunkéw zabudowy;

6) nalezy uwzgledni¢ przebieg odcinka rzeki Bzury,
ptynacej zakrytym kanatem przez centrum
miasta;

7) wskazane jest wytworzenie pasazu pieszo-
rowerowego, taczacego dochodzace do centrum
odcinki doliny rzeki Bzury.

Tereny  rozmieszczenia  obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 1A/UC

1) mozliwo$¢ lokalizowania obiektdw handlowych
o powierzchni  sprzedazy powyzej 2000 m?,
(nowych lub w istniejacych obiektach
poprzemystowych) wraz z obiektami

towarzyszacymi funkcji podstawowej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m* oraz
innych funkcji ustugowych;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80% powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

5) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 10 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

6) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania.

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

Na obszarze jednostki ochronie podlegajg tereny
i obiekty w granicach strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej ,,A” oraz w granicach strefy ochrony
archeologicznej ,OW”. Granice stref podano na
rysunku Studium. Obiekty podlegajace ochronie
wymieniono w czesci tekstowej — uwarunkowania.
Dla obiektow i stref obowigzuje uzgadnianie dziatan
inwestycyjnych  z Wojewddzkim  Konserwatorem
Zabytkow.

Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

Mozliwo$¢ zachowania linii tramwajowej.

Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich. Dazenie do likwidacji indywidualnego
ogrzewania na paliwa state na rzecz ogrzewania
scentralizowanego lub gazowego.
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2. ,Nowe Miasto” — jednostka 1.B to obszar:

1) historycznej tozsamosci miasta, objety strefg Scistej ochrony konserwatorskiej A,
strefg posredniej ochrony konserwatorskiej i strefg obserwacji archeologicznej
OW, podlegajacy ustaleniom dla Parku Kulturowego ,Miasto Tkaczy”,
w granicach wskazanych na rysunku Studium;

2) lokalizacji obiektdw i lokali ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowej typu
Srodmiejskiego, w tym reliktdw zabudowy z poczatkowej fazy rozwoju miasta
fabrycznego z pierwszej potowy XIX wieku;

3) zespotéw zabudowy poprzemystowej, podlegajacej rehabilitacji
i przeksztatceniom na cele dziatalnosci gospodarczej, mieszkaniowe i ustugowe;

4) przestrzeni publicznej (ulica Diuga, Plac Kilinskiego, Park Kulturowy ,Miasto
Tkaczy”, pasaz wzdtuz rzeki Bzury).

1 Potozenie terenu Od potnocy rejon ograniczony jest strukturg doliny
Bzury, od wschodu ulicg Mielczarskiego, od potudnia
ul. 3 Maja i ul. Popietuszki, od zachodu ul. tédzka
i Al. Armii Krajowej.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy $rodmiejskiej MU;

2) tereny zabudowy ustugowej U;
3) tereny rozmieszczenia obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? UC.

3 Standardy ksztattowania Tereny zabudowy $rédmiejskiej 1B/MU

zabudowy i zagospodarowania [ 1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,

terenu nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy

oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wskazana pierzejowa forma obudowy ulic,
z preferencjq dla funkcji ustugowych
w parterach;

3) wysokos¢ nowej zabudowy  nie powinna
przekracza¢ 16 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

5) powierzchnia biologicznie czynna do ustalenia na
etapie planu miejscowego;

6) w architekturze i zagospodarowaniu obiektéw
wskazane zaznaczanie historycznych podziatow
wiasnosciowych;

7) konieczno$¢ uwzglednienia wytycznych dla Parku
Kulturowego ,Miasto Tkaczy”, w granicach
wskazanych na rysunku Studium .

Tereny zabudowy ustugowej 1B/U

1) mozliwoS¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wskazana pierzejowa forma obudowy ulic;
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3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

5) powierzchnia biologicznie czynna do ustalenia
na etapie planu miejscowego;

6) nalezy uwzgledni¢ przebieg odcinka rzeki Bzury,
ptynacej zakrytym kanatem przez centrum
miasta;

7) wskazane jest wytworzenie pasazu pieszo-
rowerowego, tgczacego dochodzace do centrum
odcinki doliny rzeki Bzury;

8) w zagospodarowaniu centralnego obszaru miasta
nalezy dazy¢ do zapewnienia mozliwosci
przeptywu mas powietrza wzdtuz doliny rzeki.

Tereny  rozmieszczenia  obiektéw  handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m> 1B/UC

1) mozliwos¢ lokalizowania obiektdw handlowych
o powierzchni  sprzedazy powyzej 2000 m?,
(nowych lub w istniejacych obiektach
poprzemystowych) wraz z obiektami
towarzyszacymi funkcji podstawowej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m* oraz
innych funkcji ustugowych;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 20 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
80% powierzchni  dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

5) powierzchnia biologicznie czynna do ustalenia
na etapie planu miejscowego;

6) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania.

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

1) na obszarze jednostki ochronie podlegajq tereny
i obiekty w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ,A” oraz w granicach strefy
ochrony archeologicznej ,OW”. Granice stref
podano na rysunku Studium. Obiekty podlegajace
ochronie wymieniono w czesci tekstowej —
uwarunkowania. Dla obiektdw i stref obowigzuje
uzgadnianie dziatan inwestycyjnych
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow.

2) szczegdbing formg ochrony objety jest teren Parku
Kulturowego ,Miasto  Tkaczy”. Obowigzuje
prowadzenie ochrony dziedzictwa i krajobrazu
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kulturowego na obszarze Parku w oparciu
owytyczne i pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

3) ochronie konserwatorskiej podlegajg réwniez,
wpisane do rejestru zabytkdéw nieruchomych:
- ukfad urbanistyczny ul. Dtugiej,
- ukfad urbanistyczny ul. 1 Maja,
- ukfad urbanistyczny Nowego Rynku (Plac

Kilinskiego).

Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy Z i wyzszej.

Mozliwos¢ zachowania linii tramwajowej.

Obstuga infrastruktury
technicznej

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
miejskich.

Dazenie do likwidacji indywidualnego ogrzewania na
paliwa state na rzecz ogrzewania scentralizowanego
lub gazowego.

. .Srodmiescie Wschod” — jednostka 1.C to obszar:
1) koncentracji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,blokowej”;
2) koncentracji ustug o znaczeniu ogdlnomiejskim;
3) zwigzany z dworcem PKP Zgierz — Miasto.

Potozenie rejonu

Rejon ograniczony od podtnocy doling Bzury, od
wschodu torami PKP £édz-Zgierz—Kutno, od potudnia
ulicg Kuropatwinskiej, od zachodu ul. Mielczarskiego.

Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW;

2) tereny zabudowy ustugowej U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

4) tereny cmentarzy ZC;

5) tereny ogrodéw dziatkowych ZD.

Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1C/MW

1) utrzymanie i rozwdj zabudowy wielorodzinnej
typu ,blokowego” wraz ze wzbogaceniem
programu przestrzeni wspolnego uzytkowania —
zielence, place zabaw, garaze, parkingi;

2) zalecenie nasycania ustugami parteréow budynkdéw
usytuowanych przy ulicach;

3) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
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nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 18 m;

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
50 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

6) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 25 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

7) koniecznos¢ uwzglednienia W planach
miejscowych powigzan z doling Bzury.

Tereny zabudowy ustugowej 1C/U

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 18 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
70 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1C/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysokoS¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

Tereny cmentarzy 1C/ZC
Utrzymanie terendw cmentarzy.

Tereny ogroddw dziatkowych 1C/ZD
Zachowanie ogrodow dziatkowych.

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

Na obszarze jednostki ochronie konserwatorskiej
podlega kompleks zabudowy zwigzanej z o$wiatq przy
ul. 3-go Maja (jako zabytek wspdtczesny). Ochronie

103




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZGIERZA 2015

- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —

podlegajq réwniez tereny cmentarzy (ich wartosci
kulturowe, dziedzictwa historycznego i zielen) oraz
pozostate obiekty zabytkowe, wymienione w czesci
tekstowej — w uwarunkowaniach, a takze obszar
istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych w strefie ochrony archeologicznej
,OW". Dla obiektéw zabytkowych i stref obowigzuje
uzgadnianie dziatan inwestycyjnych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

W sasiedztwie cmentarzy nalezy uwzglednic
obowigzujace przepisy odrebne, z zakresu ochrony
sanitarnej cmentarza (omoéwione w rozdz. XIII.3).

5 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejgcych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
techniczng miejskich.

Dazenie do likwidacji indywidualnego ogrzewania na
paliwa state na rzecz ogrzewania scentralizowanego
lub gazowego.

XVIII.2. ,TUWIMA — ALEKSANDROWSKA" — jednostka 2

Jednostka , Tuwima — Aleksandrowska” to obszar:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowy ustugowej;
3) pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej;
4) przewidywanej intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych.

1 Potozenie rejonu Granice rejonu stanowig od strony potnocnej ulice
Tuwima, Hoza, teren cmentarza, ul. Parzeczewska
iul. Piotra Skargi, od wschodniej ul. Gofebia,
Sieradzka, obszar $rodmiejski, od potudnia struktura
doliny Bzury, od zachodu projektowana trasa S-14.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;
2) tereny pozaprzemystowej dziatalnosci

gospodarczej UP;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW;

4) tereny zabudowy ustugowej, plac targowy U;

5) tereny cmentarzy ZC;

6) tereny zieleni urzadzonej ZP.
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Standardy ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
50 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 30 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) mozliwos¢  realizacji ustug  niekolidujacych
z funkcjg mieszkaniowa.

6) mozliwosS¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej na dziatkach  sasiadujacych
z istniejacq zabudowg wielorodzinna.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2/MW

1) mozliwoS¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 18 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna
przekracza¢ 50 % powierzchni budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna

nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Tereny zabudowy ustugowej 2/U

1)

2)

3)

4)

5)

mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;
dopuszcza sie nowg zabudowe ustugowq
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalno$¢ nie
powodowata negatywnego oddziatywania na
tereny zabudowy mieszkaniowej;

wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac¢
70 % powierzchni budowlanej lub nieruchomosci
gruntowej;

zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 15 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.
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Tereny pozaprzemystowej dziatalnoSci gospodarczej

2/UpP

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
20 % powierzchni  dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowe;j.

5) wprowadzenie na nowych terenach
inwestycyjnych pasa zieleni izolacyjnej , na styku
z terenami zabudowy mieszkaniowej.

Tereny cmentarzy 2/7C
Utrzymanie istniejgcych cmentarzy.

Tereny zieleni urzadzonej 2/ZP

1) do czasu realizacji trasy S-14 mozliwos¢
utrzymania istniejacej zabudowy oraz istniejagcego
sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji boisk oraz urzadzen
sportowych i rekreacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji parkingdbw i zespotdw
garazy w pasie sasiadujagcym z projektowang
trasg S-14, w  sasiedztwie  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

4 Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

1) cmentarz rzymsko-katolicki, jako dziedzictwo
historyczno-kulturowe wraz z wystepujacymi tu
pomnikami przyrody;

2) cmentarz wojenny, jako dziedzictwo historyczno-
kulturowe;

3) teren bylego cmentarza Zydowskiego, jako
dziedzictwo historyczno-kulturowe oraz teren
pomnika zagtady;

4) obszar istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych W strefie ochrony
archeologicznej ,OW".

5) W sasiedztwie cmentarzy nalezy uwzglednié
obowigzujace  przepisy odrebne, z zakresu
ochrony sanitarnej cmentarza (oméwione w rozdz.
XIII.3).

5 Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.
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6 Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

Dazenie do likwidacji indywidualnego ogrzewania na
paliwa state na rzecz ogrzewania scentralizowanego
lub gazowego.

XVIIIL.3. ,PARZECZEWSKA"” — Jednostka 3

Jednostka ,Parzeczewska” to obszar:

1) koncentracji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, (,Osiedle 650-lecia”);
2) terendéw ustugowych, w tym koncentracji ustug medycznych o znaczeniu

regionalnym.

1 Potozenie rejonu

Rejon ograniczony jest od pdtnocy linig kolejowq
Zgierz — Kutno, od wschodu zapleczem zabudowy
niskiej zwigzanej z ulicami Reja, Bazylijska,
Parzeczewska, od potudnia terenem cmentarza,
ul. Hozg i ul. Tuwima, od zachodu projektowang trasg
ruchu szybkiego S-14.

2 Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW;

2) tereny zabudowy ustugowej U, U*;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

4) teren rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 UC;

5) tereny zieleni urzadzonej ZP.

3 Standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

3/MW

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych w ramach
struktury zabudowy wielorodzinnej, zespotéw
zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
wolnostojacej, blizniaczej, atrialnej z mozliwoscig
ich powiekszenia;

3) dopuszczenie lokalizacji nowej  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
uzupetniajacych jq ustug;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie powinna przekracza¢ 18 m;

5) wysokos¢ Nowej zabudowy ustugowej
nie powinna przekracza¢ 10 m;
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6)

7)

8)

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
50 % powierzchni dziatki lub nieruchomosci
gruntowej;

zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowej;

W sasiedztwie cmentarzy nalezy uwzglednic
obowigzujace  przepisy odrebne, z zakresu
ochrony sanitarnej cmentarza  (omdwione
w rozdz. XIII.3).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)

2)

3)

4)

3/MN

mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢
50 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 30 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Tereny zabudowy ustugowej 3/U

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;
dopuszczenie lokalizacji ladowiska $migtowcow
na potrzeby szpitala;

dopuszczenie lokalizacji zespotdéw parkingdw
i garazy;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw dziatalnoSci
gospodarczej (w tym warsztatdw samocho-
dowych) na terenach sasiadujacych z terenami
kolejowymi lub projektowang trasg S-14;
wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 18 m;

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziafki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

W sasiedztwie cmentarzy nalezy uwzglednic¢
obowigzujace przepisy odrebne, z zakresu
ochrony sanitarnej cmentarza (omodwione w
rozdz. XIIL.3).
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Tereny zabudowy ustugowej 3/U*

1) mozliwoS¢ utrzymania istniejacego sposobu
uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji zespotdw parkingéw
i garazy;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

5) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziafki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Teren  rozmieszczenia  obiektéw  handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m> 3/UC
1) mozliwos¢ lokalizowania obiektdw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
(nowych lub  w istniejacych  obiektach
poprzemystowych) wraz z  obiektami
towarzyszacymi funkcji podstawowej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m* oraz
innych funkcji ustugowych;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80% powierzchni  dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

5) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 10 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

6) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania.

Tereny zieleni urzadzonej 3/ZP

1) do czasu realizacji trasy S-14 mozliwos¢
utrzymania istniejacej zabudowy oraz istniejacego
sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji boisk oraz urzadzen
sportowych i rekreacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji ladowiska $migtowcéw na
potrzeby szpitala;

4) dopuszczenie lokalizacji wezta komunikacyjnego
zwigzanego z projektowang trasg S-14.

Obstuga komunikacyjna

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic;
2) wskazane zapewnienie bezkolizyjnych
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przekroczen dla ruchu pieszego i rowerowego
pomiedzy osiedlem 650-lecia a Lasem Krogulec
przez projektowang trase ruchu szybkiego S-14;

3) wskazane utrzymanie zespotu obstugi
komunikacji miejskiej w rejonie przystanku PKP
Zgierz Potnoc;

4) dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw
z ulic klasy Z i wyzszej.

5 Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

Dazenie do likwidacji indywidualnego ogrzewania na
paliwa state na rzecz ogrzewania scentralizowanego
lub gazowego.

XVIIIL4. ,PRZYBYLOW” — Jednostka 4

Jednostka ,,Przybytow” to obszar:

1) koncentracji zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych;
2) lokalizacji podstawowego zespotu urzadzen dla poboru i dystrybucji wody pitnej

dla miasta;

3) lokalizacji osrodka rekreacyjno-sportowego;
4) przestrzeni publicznej (Plac Stu Straconych).

1 Potozenie rejonu

Rejon ograniczony jest od pdétnocy i wschodu linig
kolejowg relacji Zgierz — Kutno od potudnia granicg
strefy doliny Bzury, ul. P.Skargi od zachodu ul.
Parzeczewska, zapleczem zabudowy niskiej zwigzanej
z ulicami Reja, Bazylijska.

2 Przeznaczenie terendw

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW;

2) teren sportu i rekreacji US;

3) teren infrastruktury technicznej (podstawowy
zespdt urzadzen zaopatrzenia miasta w wode
pitng) IT;

4) tereny zabudowy ustugowej U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW;

6) teren zieleni urzadzonej ZP;

7) teren ogrodéw dziatkowych ZD.

3 Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalno$¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania na
tereny zabudowy mieszkaniowej;
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3)

4)

5)

6)

wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m (12 m w sasiedztwie istniejacej
zabudowy o wysokosci powyzej 10 m);
powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 30 % powierzchni  dziakki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

W sasiedztwie cmentarzy nalezy uwzglednié
obowigzujace  przepisy odrebne, z zakresu
ochrony sanitarnej cmentarza (omdwione w
rozdz. XIII.3).

Teren sportu i rekreaciji 4/US

1)

2)

3)

4)

5)

teren i zagospodarowanie osrodka rekreacyjno-
sportowego przystosowane dla wielofunkcyjnego
wykorzystania — jako obiekty  sportowe,
wystawiennicze, widowiskowe oraz szkolnictwa
i edukacji;

mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziakki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Teren infrastruktury technicznej 4/IT

1)
2)

3)

4)

5)

utrzymanie podstawowego zespotu obiektdw
i urzadzen zaopatrzenia w wode pitng Zgierza.
mozliwos¢ realizacji na terenie innych funkgji
ustugowych, niekolidujacych z funkcja
podstawowg;

wysokos¢  nowej zabudowy nie  powinna
przekracza¢ 10 m ;

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni dziatki lub nieruchomosci
gruntowej;

zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowe;j.

Tereny zabudowy ustugowej 4/U

1)

mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;
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2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki lub nieruchomosci
gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowe;j.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4/MW

1) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
uzupetniajacych jq ustug;

2) dopuszcza sie ustugi hotelowe;

3) dopuszcza sie przeznaczenie na cele parkingowe
oraz na poszerzenie strefy parku;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 18 m;

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

6) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Teren zieleni urzagdzonej 4/ZP
Zachowanie funkgji zieleni urzadzonej;

Teren ogrodéw dziatkowych 4/ZD
Zachowanie ogrodéw dziatkowych.

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

1) teren i zainwestowanie stacji wodociggowej;

2) teren Placu Stu Straconych — miejsce pamieci
narodowej;

3) obiekty zabytkowe wymienione w czesci tekstowej
— uwarunkowania;

4) obszar istniejacych i potencjalnych stanowisk

archeologicznych W strefie ochrony
archeologicznej ,,OW".
Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych

i projektowanych ulic.
Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
miejskich.

Dazenie do likwidacji indywidualnego ogrzewania na
paliwa state na rzecz ogrzewania scentralizowanego
lub gazowego.
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XVIIL.5 ,KURAK WSCHOD” — Jednostka 5

Jednostka ,Kurak Wschoéd” to obszar:
1) trwalej, uformowanej jednostki strukturalnej podlegajacej procesowi dopetniania
zainwestowania;
2) lokalizacji centralnego  o$rodka  sportowo-wystawienniczego i  imprez
widowiskowych;
3) koncentracji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) lokalizacji terenéw ustugowych i dziatalnosci gospodarczej;

1 Potozenie rejonu Rejon ograniczony jest od pdétnocy ulicg 3 Maja; od
wschodu ul. Kuropatwinskiej; od potudnia torami PKP
t6dz— Zgierz; od zachodu ul. £ddzka i ul. Popietuszki.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MW;

2) teren o$rodka rekreacyjno-sportowego US;

3) tereny zabudowy ustugowej U, U*;

4) tereny pozaprzemystowej dziatalnosci
gospodarczej UP;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN.

3 Standardy ksztattowania Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zabudowy 5/MW
i zagospodarowania terenu 1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,

nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie  lokalizacji  nowej  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
uzupetniajacych jq ustug;

3) dopuszcza sie nowe realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (do wysokosci 10
m) na wydzielonych juz dziatkach;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie powinna przekracza¢ 18 m (po
zachodniej stronie ulicy 1Maja) oraz 36 m (po
wschodniej stronie ulicy 1 Maja);

5) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej nie
powinna przekracza¢ 10 m;

6) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

7) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 25 % powierzchni  dziakki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

Teren osrodka rekreacyjno-sportowego 5/US
1) zagospodarowanie i zabudowa przystosowane dla
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wielofunkcyjnego wykorzystania — jako obiekty
sportowe, wystawiennicze, widowiskowe oraz
szkolnictwa i edukaciji;

2) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 20 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

5) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Tereny zabudowy ustugowej 5/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 15 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Tereny zabudowy ustugowej 5/U*

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 10 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Tereny pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej

5/UP

1) mozliwos$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
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nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziakki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

5/MN

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 30 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

4 Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

Obszar istniejgcych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych w strefie ochrony archeologicznej
LOW”.

5 Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
miejskich.

Dazenie do likwidacji indywidualnego ogrzewania na
paliwa state na rzecz ogrzewania scentralizowanego
lub gazowego.

XVIIIL.6 ,KURAK ZACHOD” — Jednostka 6

Jednostka ,Kurak — Zachdd” to obszar:
1) jednostki strukturalnej podlegajacej procesowi dopetniania zainwestowania;
2) koncentracji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;
3) powiekszanego zespotu terendw cmentarnych;
4) zieleni wzdtuz cieku w potudniowo-zachodniej czesci jednostki.

1 Potozenie rejonu

Rejon  ograniczony  jest od  pdtnocy  ul
Sniechowskiego i strukturg doliny Bzury, od wschodu
ul. £édzka, od potudnia torami PKP todz — Zgierz
i bocznica kolejowq do terendw przemystowych
dawnych Z.P.B. ,Boruta”, od zachodu jednostka
przemystowa.
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Przeznaczenie terenu

Standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

3) tereny zabudowy ustugowej U;

4) teren cmentarza ZC;

5) teren zieleni naturalnej doliny rzecznej ZN;

6) teren pozaprzemystowej dziatalnosci
gospodarczej UP;

7) teren zieleni urzadzonej ZP.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

6/MW

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie  lokalizacji nowej  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
uzupetniajacych jq ustug;

3) dopuszcza sie nowe realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie powinna przekracza¢ 18 m;

5) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinna
przekracza¢ 10 m;

6) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
50 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

7) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna

nie mniejsza niz 25 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

6/MN

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy i funkcji

ustugowych z zastrzezeniem, by prowadzona
dziatalnos¢ nie  powodowata  negatywnego
oddziatywania na zabudowe mieszkaniowa.
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Tereny zabudowy ustugowej 6/U

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢é 18 m na zachdd od ulicy
Konstantynowskiej i 12 m na wschéd od ulicy
Konstantynowskiej;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
70 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej na zachdd od ulicy
Konstantynowskiej i 50% na wschod od ulicy
Konstantynowskiej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub  nieruchomosci  gruntowej
na zachdd od ulicy Konstantynowskiej i 30%
na wschdd od ulicy Konstantynowskiej;

Teren cmentarza 6/ZC

1) utrzymanie istniejacego cmentarza
z dopuszczeniem  jego  rozszerzenia,  wraz
z lokalizacjq ~ funkcji zwigzanych z obstugg
cmentarza;

2) dopuszcza sie lokalizacje cmentarza dla zwierzat
domowych.

Teren zieleni naturalnej doliny rzecznej 6/ZN

Zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektdw  zwigzanych
z infrastrukturg techniczna, sportem i rekreacja.

Teren pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej

6/UP

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni budowlanej lub nieruchomosci
gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni budowlanej
lub nieruchomosci gruntowej;

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

1) teren cmentarza;
2) obszar istniejacych i potencjalnych stanowisk
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archeologicznych W strefie ochrony
archeologicznej ,OW”

3) W sasiedztwie cmentarza nalezy uwzgledni¢
obowigzujace  przepisy odrebne, z zakresu
ochrony sanitarnej cmentarza (omoéwione w
rozdz. XIII.3).

5 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
techniczng miejskich.

Nalezy dazy¢ do likwidacji  indywidualnego
ogrzewania na paliwa state na rzecz ogrzewania
scentralizowanego lub gazowego.

XVIIL.7 ,KOMORNIKI — LUCMIERZ — BAZYLIA” — jednostka 7

Jednostka ,,Komorniki — Luémierz — Bazylia” to obszar:
1) terendw otwartych podl, tgk i sadéw (rolniczej przestrzeni produkcyjnej),
stanowigcych czes¢ strefy ekologicznej w polityce przestrzennej miasta;
2) terendw mieszkaniowych zwigzanych gtdwnie z obstugg terendéw rolnych
i zapoczatkowanymi procesami realizacji zabudowy jednorodzinne;j.

1 Potozenie rejonu Granice stanowi od zachodu i pétnocy granica

administracyjna miasta, od wschodu projektowany

przebieg trasy S-14, od potudnia granica jednostki

strukturalnej Las Krogulec.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny rolnicze R;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

3) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej MNR;

4) tereny pozaprzemystowej dziatalnosci
gospodarczej UP.

3 Standardy ksztattowani Tereny rolnicze 7/R
zabudowy i zagospodarowania | Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
terenu ksztattowania przestrzeni rolniczej — okreSlonymi

w rozdziale XVII.1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

7/MN

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
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40 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Tereny zabudowy rekreaciji indywidualnej 7/MNR

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
150 m?%;

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
20 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

6) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 60 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Tereny pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej

7/UP

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziakki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tédzkiego tereny wskazane na rysunku
studium okreslane sa, jako przeznaczone do objecia
granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu, co moze
skutkowa¢  wprowadzeniem  uszczegdtowionych
nakazoéw i zakazéw;

Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejgcych
i projektowanych ulic.
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Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
techniczng miejskich.

Ogrzewanie — lokalne lub indywidualne zrédta ciepta
oparte o paliwa ekologiczne.

XVIII.8 ,LAS LUCMIERZ” — jednostka 8

Jednostka ,Las Luémierz” to obszar terendw lesnych (lesnej przestrzeni produkcyjnej),
bedacych czescig strefy ekologicznej w polityce przestrzennej miasta, jednym z jej
weztowych elementdw;

1 Potozenie rejonu Teren lesny potozony w pdtnocno-zachodniej czesci
Zgierza, otoczony struktura rolng Komorniki -
Lu¢mierz — Bazylia.

2 Przeznaczenie terenu Lasy (le$na przestrzen produkcyjna) ZL.

3 Standardy zagospodarowania |Teren lasu 8/ZL

terenu Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej -
okreslonymi w rozdziale XVII.2.

4 |Tereny podlegajace ochronie |1) las Iuémierski, (gtdwnie wydmy $rodlgdowe)
proponowane do objecia ochrong, jako uzytek
ekologiczny;

2) obszar jednostki przewidywany jest w planie
zagospodarowania wojewddztwa tddzkiego do
objecia granicami rozszerzonego Puczniewsko-
Grotnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

XVIII.9 PROBOSZCZEWICE - WITOSA — jednostka 9

Jednostka ,,Proboszczewice — Witosa” to obszar:

1) jednostki strukturalnej podlegajacej procesowi dopetniania zainwestowania;

2) koncentracji zabudowy jednorodzinnej;

3) koncentracji obiektdw produkcyjnych, skfadéw, magazyndéw i pozaprzemystowej

dziatalnosci gospodarczej.

1 Potozenie rejonu Potnocng granice rejonu stanowi granica miasta,
wschodnig ul. Ozorkowska, potudniowg linia kolejowa
Zgierz — Kutno, zachodnig projektowany przebieg
trasy S-14.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

2) teren  obiektéw  produkcyjnych,  sktadéw
i magazynéw P;

3) tereny pozaprzemystowej dziatalnosci
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gospodarczej UP;
4) teren zabudowy ustugowej U;
5) teren zieleni urzadzonej ZP.

Standardy ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

9/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

9/P

1) funkcja przemystu i ustug, magazyndéw, skladow
i centr logistycznych;

2) dopuszcza sie wydzielanie terendw ustugowych
oraz terendw zieleni urzadzonej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektow i urzadzen jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczacé
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

6) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziakki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Tereny pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej

9/uUp

1) funkcja sktadow, magazyndéw, baz, obstugi
technicznej zabudowy, drobnej wytwdrczosci
i ustug;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 12 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektow i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;
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3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni budowlanej lub nieruchomosci
gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 30 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej, na styku
z terenami zabudowy mieszkaniowej.

Teren zabudowy ustugowej 9/U

1) wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

2) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni budowlanej lub nieruchomosci
gruntowej;

3) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni budowlanej
lub nieruchomosci gruntowe;j.

Teren zieleni urzadzonej 9/ZP

Zachowanie terenu zieleni, jako miejsca bytego
cmentarza, z dopuszczeniem wprowadzenia funkcji
obiektow kultu religijnego.

4 Obiekty i tereny podlegajace |Teren bylego cmentarza ewangelickiego, jako
ochronie dziedzictwo historyczno-kulturowe.

5 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
techniczng miejskich.
Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.10 ,PROBOSZCZEWICE WSCHOD I ZACHOD” — jednostka 10

Jednostka ,Proboszczewice Wschdd i Zachdd” to obszar ksztattowania sie struktury
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1 Potozenie rejonu Od poétnocy i wschodu granice rejonu stanowi
fragment  pdtnocnej i wschodniej granicy
administracyjnej miasta (ul. Ogrodnicza, tanowa,
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Ciosnowska), od potudnia ulica Przyrodnicza, od
zachodu ul. Ozorkowska.

Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

2) teren zabudowy ustugowej (teren siedziby
Nadlesnictwa Grotniki) U.

Standardy ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

10/MN

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
Z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Tereny zabudowy ustugowej 10/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania (siedziba
Nadlesnictwa Grotniki);

2) obowigzuje ochrona gruntéw lesnych;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
30 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

5) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziakki
budowlanej lub nieruchomosci.

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

Obowigzuje ochrona gruntéw lesnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy Z i wyzszej.

Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.
Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych Zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.
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XVIII.11 ,PROBOSZCZEWICE - PIATKOWSKA"” — jednostka 11

Jednostka ,Proboszczewice -Pigtkowska” to obszar:
1) ksztaltowania sie struktury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacji funkcji pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej i ustugowe;.

1 Potozenie rejonu

Od poéinocy granice jednostki stanowi ulica
Przyrodnicza, ul. Ciosnowska i granica lasu, od
wschodu ul. Pigtkowska, od potudnia linia kolejowa
Zgierz — Kutno, od zachodu ul. Ozorkowska.

2 Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

2) tereny pozaprzemystowej dziatalnosci
gospodarczej UP;

3) tereny zabudowy ustugowej U;

4) teren sportu i rekreacji US;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW;

6) teren ogrodéw dziatkowych ZD.

3 Standardy ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

11/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
40 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Tereny pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej

11/UP

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 12 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektow i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
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60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Tereny zabudowy ustugowej 11/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczad
16 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz  10% powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

Teren sportu i rekreacji 11/US

1) teren i zagospodarowanie osrodka rekreacyjno-
sportowego przystosowane dla wielofunkcyjnego
wykorzystania — jako obiekty sportowe oraz
szkolnictwa i edukaciji;

2) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie  powinna
przekracza¢ 12 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

5) zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

11/MW

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji nowej  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej (w tym ustug medycznych) oraz
zabudowy taczacej obie funkcje;

3) dopuszczenie w zabudowie istniejacej
przeksztatcenia funkgcji mieszkaniowej
wielorodzinnej na funkcje ustugowe;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 18 m;
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5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
50 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

6) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Teren ogrodéw dziatkowych 11/ZD
Zachowanie ogrodéw dziatkowych.

4 Obiekty i tereny podlegajace | Rezerwowe ujecia wody przy ul. Ciosnowskiej.
ochronie
5 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.
Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.
6 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
techniczng miejskich.
Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.12 ,KASPROWICZA - DYGASINSKIEGO” — jednostka 12

Jednostka ,Kasprowicza - Dygasinskiego” to obszar:

1) struktury miejskiej trwatej, w trakcie dopetniania zabudowy;

2) koncentracja zabudowy jednorodzinnej;

3) przeksztatcania niezabudowanych terendw rolnych w zespoly zabudowy
mieszkaniowej na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) dziatalnosci gospodarczej skupionej przy ul. Pigtkowskie;j.

1 Potozenie rejonu Od poétnocy granice rejonu  stanowi  Las
pod Dabréwkami, od wschodu ul. Przygraniczna, od
potudnia linia kolejowa Zgierz — Kutno, od zachodu
ul. Pigtkowska.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN;
2) tereny zabudowy ustugowej U;
3) teren zieleni urzadzonej ZP,
4) teren cmentarza ZC.
3 Standardy ksztattowania Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy 12/MN
i zagospodarowania terenu 1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
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oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
40 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Tereny zabudowy ustugowej 12/U
1) mozliwos$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,

nadbudowy i rozbudowy) i uzupetniania
istniejacej zabudowy i zlokalizowanych funkgcji
(w tym zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej);

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna
przekracza¢é 60 %  powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziafki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

Teren zieleni urzagdzonej 12/7P
Wprowadzenie funkdji zieleni urzadzonej;

Teren cmentarza 12/ZC
Utrzymanie istniejgcego cmentarza.

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

1) Cmentarz, jako element historyczno-kulturowy.
2) W sasiedztwie cmentarza nalezy uwzglednié
obowigzujace przepisy odrebne, z zakresu ochrony
sanitarnej cmentarza (omoéwione w rozdz. XIII.3).

Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
miejskich.

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.
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XVIII.13 ,RUDUNKI ZACHOD” — jednostka 13

Jednostka ,Rudunki” to obszar trwatej, uformowanej struktury mieszkaniowej zabudowy
jednorodzinnej.

1 Potozenie rejonu Od pétnocy granice rejonu stanowi potudniowa
granica Gor Wilamowskich oraz rekultywowanego
sktadowiska odpaddw, od wschodu ul. Szczawinska,
od potudnia linia kolejowa Zgierz — Kutno, od
zachodu ul. Przygraniczna.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

2) teren zabudowy rekreacji indywidualnej MNR;

3) teren zabudowy ustugowej U.

3 Standardy ksztattowania Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zabudowy i zagospodarowania | 13/MN
terenu 1) mozliwosc¢ utrzymania (z prawem
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy)

istniejacej zabudowy oraz istniejacego
sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia  zabudowy nie  powinna
przekraczat 40 %  powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
Z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej 13/MNR

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
150 m?;

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczacé
20 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

128



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZGIERZA 2015

- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —

6) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 60 % powierzchni  dziakki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Teren zabudowy ustugowej 13/U

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziafki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

4 Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

Obszar istniejgcych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych w strefie ochrony archeologicznej
LOW”.

5 Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy Z.

6 Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
miejskich.

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.14 ,LAS POD DABROWKAMI — GORY WILAMOWSKIE — LAS RUDUNKI" —

jednostka 14

Jednostka ,Las pod Dabrowkami — Gory Wilamowskie — Las Rudunki” to obszar:
1) terendw lesnych (leSnej przestrzeni produkcyjnej) bedacych czescig strefy
ekologicznej w polityce przestrzennej miasta, jednym z jej weztowych elementdw;

2) lokalizacji zespotu turystyczno-sportowo-rekreacyjnego ,Malinka”

ponadlokalnym.

0 zhaczeniu

1 Potozenie rejonu

Rejon ograniczony jest od pdtnocy granicg
administracyjnq miasta, od wschodu ul. Szczawinska,
od potudnia terenami zabudowy mieszkaniowej
Rudunek i potudniowg granicq Lasu pod Dabréwkami,
od zachodu ul. Ciosnowska.

2 Przeznaczenie terenu

1) teren lasu (lesna przestrzen produkcyjna) ZL;
2) tereny sportu i rekreacji US;
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3) teren zabudowy rekreacji indywidualnej MNR.

Standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Teren lasu 14/7L

Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej -
okreslonymi w rozdziale XVII.2.

Tereny sportu i rekreacji 14/US

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) zagospodarowanie zbiornika wodnego i jego
obrzeza dla potrzeb wypoczynku;

3) mozliwo$¢ wprowadzenia ustug towarzyszacych,
w tym handlu, gastronomii i bazy noclegowej;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 12 m;

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
20 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

6) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

7) w granicach obszaru wymagajacego rekultywacji
do czasu jej zakonczenia sposob
zagospodarowania  powinien  by¢  zgodny
z kierunkiem rekultywacji okreslonym dla tego
obszaru.

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej 14/MNR

1) mozliwosc¢ utrzymania (z prawem
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy)
istniejacej zabudowy oraz istniejacego
sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

4) powierzchnia  zabudowy nie  powinna
przekracza¢ 150 m?;

5) powierzchnia  zabudowy nie  powinna
przekracza¢ 20 % powierzchni budowlanej
lub nieruchomosci gruntowej;

6) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

4 Tereny podlegajace ochronie

1) zgodnie z Planem zagospodarowania
wojewddztwa tddzkiego tereny leSne okreslane sg,
jako przeznaczone do objecia rozszerzonymi
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granicami  Obszaru Chronionego Krajobrazu
Sokolnicko-Pigtkowskiego;
2) miejsce pamieci narodowe;j.

5 Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejgcych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych Zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.15 RUDUNKI PRZEMYSLOWE — jednostka 15

Jednostka ,,Rudunki Przemystowe” to obszar:
1) ekspansji zabudowy przemystowej i pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej;
2) uzupetniania struktur zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1 Potozenie rejonu

Granice rejonu od poétnocy i wschodu stanowi granica
administracyjna miasta, od potudnia linia kolejowa
Zgierz — towicz i ul. Rembielinskiego, od zachodu
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa jednostki 16 oraz
ul. Szczawinska.

2 Przeznaczenie terenu

1) tereny obiektdw  produkcyjnych,  sktadéw
i magazynéw P;

2) tereny pozaprzemystowej dziatalnosci
gospodarczej UP;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

4) teren cmentarza ZC;

5) teren infrastruktury technicznej IT;

6) tereny rolnicze R;

7) tereny rolnicze -rezerwa terenu dla lokalizacji
ogrodow dziatkowych R/ZD;

8) tereny rolnicze -rezerwa terenu dla lokalizacji
cmentarza R/ZC.

3 Standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Tereny obiektéw produkcyijnych, sktadéw

i magazynéw 15/P

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza sie wydzielanie terendw ustugowych
oraz terendw zieleni urzadzonej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczad
16 m. Dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci dla
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4)

5)

6)

obiektow i urzadzen  jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;
powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80 % dziatki budowlanej lub nieruchomosci
gruntowej;

zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej,
na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej.

Tereny pozaprzemystowej dziatalnoSci gospodarczej

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

15/UP

funkcja sktadéw, magazynéw, baz, obstugi
technicznej zabudowy, drobnej wytworczosci
i ustug;

mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

dopuszcza sie wydzielanie terendw ustugowych
oraz terendw zieleni urzadzonej;

wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 12 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektdw i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;
powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 30 % powierzchni  dziakki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;
wprowadzenie na nowych terenach
inwestycyjnych pasa zieleni izolacyjnej , na styku
z terenami zabudowy mieszkaniowej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1)

2)

3)

4)

5)

15/MN

mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;
dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
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nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Teren cmentarza 15/ZC
Zachowanie terenu nieczynnego cmentarza
ewangelickiego.

Teren infrastruktury technicznej 15/IT
Utrzymanie terenu i urzadzen energetyki.

Tereny rolnicze 15/R

Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania przestrzeni rolniczej — okreSlonymi
w rozdziale XVII.1.

Tereny rolnicze 15/R/ZC

1) ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania przestrzeni rolniczej — okreslonymi
w rozdziale XVII.1;

2) utrzymanie rezerwy terenu dla postulowanej
facznicy kolejowej Zgierz — Kutno;

3) rezerwa terenu dla lokalizacji cmentarza, wraz
z lokalizacja  funkcji zwigzanych z obstugg
cmentarza;

4) dopuszcza sie lokalizacje cmentarza dla zwierzat
domowych;

5) Przy lokalizacji cmentarza nalezy uwzglednic¢
obowigzujace  przepisy odrebne, z zakresu
ochrony sanitarnej cmentarza.

Tereny rolnicze 15/R/ZD

1) ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania przestrzeni rolniczej — okreSlonymi
w rozdziale XVII.1;

2) rezerwa terenu dla lokalizacji  ogrodéw
dziatkowych.

Obiekty i tereny podlegajace

1) teren cmentarza - ochrona dziedzictwa

ochronie historyczno-kulturowego;

2) obszar istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych w strefie ochrony
archeologicznej ,OW".

Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych

i projektowanych ulic.
Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

133




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZGIERZA 2015

- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.16 ,RUDUNKI — ZEGRZANKI WSCHOD” — jednostka 16

Jednostka ,Rudunki-Zegrzanki Wschdéd” to obszar uzupetniania struktur zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1 Potozenie rejonu Granice rejonu od potnocy stanowiq zabudowa
przemystowa i dziatalnosci gospodarczej jednostki 15,
oraz ul. Rembielinskiego, od wschodu linia kolejowa
Zgierz — towicz, od potudnia struktura doliny rzeki
Bzury, od zachodu ul. Szczawinska.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

2) tereny zabudowy ustugowej U;

3) teren ogroddéw dziatkowych ZD.

3 Standardy ksztattowania Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy i zagospodarowania | 16/MN
terenu 1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,

nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa;

6) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Tereny zabudowy ustugowej 16/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
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nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Teren ogrodéw dziatkowych 16/ZD
Zachowanie ogrodow dziatkowych.

4 Obiekty i tereny podlegajace |Obszar istniejagcych i potencjalnych  stanowisk

ochronie archeologicznych w strefie ochrony archeologicznej
~OW”.
5 Obstuga komunikacyjna Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic

klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
techniczng miejskich.
Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.17 ,STEPOWIZNA" — jednostka 17

Jednostka ,Stepowizna” to obszar dziatalnosci gospodarczej i uzupetniania struktur
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1 Potozenie rejonu Granice rejonu od poétnocy i zachodu stanowi linia
kolejowa Zgierz — ktowicz, od wschodu granica
administracyjna miasta, od potudnia jednostka
strukturalna ,dolina Bzury”.

2 Przeznaczenie terenu 1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN;

2) tereny rolnicze R.

3 Standardy zagospodarowania |Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

terenu 17/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
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z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Tereny rolnicze 17/R

Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania przestrzeni rolniczej — okre$lonymi
W rozdziale XVII.1.

4 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych

i projektowanych ulic.
Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy Z i wyzszej.

5 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
techniczng miejskich.
Ogrzewanie - z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.18. ,DOLINA RZEKI BZURY” — jednostka 18

Jednostka ,,Dolina Bzury” to obszar:

1) struktury o istotnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, cze$¢ strefy
ekologicznej;

2) korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym;

3) weziowy element w systemie ekologicznym miasta i w ksztattowaniu systemu
funkcjonalno-przestrzennego Zgierza;

4) obszar wymagajacy przeksztatcen powigzanych z rewitalizacjg doliny.

Dolina Bzury podlega ochronie, jako jeden z podstawowych elementéw uktadow

przyrodniczych miasta i regionu tddzkiego, zgodnie z ustaleniami zawartymi

w projektowanym ,,Systemie Obszaréw Chronionych”, w sktad ktdrego na terenie Zgierza

wchodza:

1) cze$¢ projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu “Korytarz Chetmy-
tagiewniki”;

2) czeS¢ projektowanego (wraz z doling rzeki Sokotdwki) Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Bzury i Dorzecze Sokotdwki”.

Rewitalizacja doliny Bzury polega na:

1) podniesieniu poziomu jakosci $rodowiska przyrodniczego doliny, w tym stopnia
czystosci wody rzeki Bzury;

2) wykorzystaniu warunkéw dla petnienia przez doline funkcji reprezentacyjnego
bulwaru o charakterze rekreacyjno-spacerowym w miescie, potozonym nad rzekqg
oraz warunkéw dla rozszerzenia powierzchni parkowych i zwiekszenia funkcji
rekreacyjnych tej zieleni;

3) umozliwieniu wytworzenia z fragmentu doliny atrakcyjnego akcentu w obszarze
centralnym miasta;

4) odmienno$¢ form uzytkowania samej doliny oraz przylegtych terendw,
zréznicowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, zasadno$¢ i mozliwosé
przeksztatcen istniejacego stanu powoduje zréznicowanie okreslen Studium,
dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania wydzielonych terendw w ramach
poszczegdinych odcinkdw.
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Pomimo wydzielenia ponizej okreSlonych odcinkdw doliny — doline Bzury traktuje sie
w Studium catoSciowo.

W stosunku do catego przebiegu doliny przez obszar miasta, obowigzujq nastepujace
ustalenia generalne:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

utrzymanie otwartego koryta rzeki;

zachowanie najcenniejszych przyrodniczo gatunkdéw roslinnosci;

zadrzewienie roslinnoscig niskg wzdtuz koryta rzeki, wysokg odsunietg od nurtu
rzeki;

zakaz przegradzania i ogradzania rzeki, uniemozliwiajgcego dostep do wad;

zakaz budowy obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng miasta oraz towarzyszacych funkcji sportowo
rekreacyjnej, zlokalizowanych poza obszarem szczegdélnego zagrozenia powodzig;
konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki Sciekowej,
w tym zwigzanej z oczyszczaniem wod deszczowych przed ich wpuszczeniem do
rzeki (separatory);

wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg urzadzen wodnych oraz z wykorzystaniem
wad rzeki dla réznych potrzeb wymagajg zgody zarzadcy rzeki, zgodnie z procedurq
okreslong w Prawie wodnym;

zakaz lokalizacji wysypisk, osadnikéw;

zalecenie zmiany charakteru istniejacych ogrodéw dziatkowych na zielen ogdlnie
dostepna.

OkreSla sie, w stosunku do wyodrebnionych odcinkéw doliny, nastepujace
uszczegotowione ustalenia:

1)

odcinek wschodni — odcinek 18A (tereny rejonu ul. tagiewnickiej do terenu linii
kolejowej Zgierz — towicz) obejmuje fragment projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu , Korytarz Chetmy-Lagiewniki”;

Podstawowe przeznaczenie

. Zasady zagospodarowania terenu
terenow

1 2

Tereny zieleni naturalnej doliny |1) utrzymanie naturalnego charakteru istniejacych tak
rzeki 18A/ZN. z bogatg roslinnoscig bagienng;

2) zakaz podejmowania dziatan bedacych w kolizji
z funkcjq ekologiczng terenu i utrzymaniem oraz
wzbogacaniem wystepujacych wartosci przyrodniczych;

3) wykonanie kompleksowego opracowania dotyczacego
regulacji  stosunkdw  wodnych i rekonstrukgji
zbiorowisk roslinnych;

4) wspotdziatanie z wiadzami samorzadowymi todzi
w zakresie prowadzenia skojarzonej polityki,
dotyczacej  zabezpieczen  wod  rzeki  przed
zanieczyszczeniami z uwagi na fakt, iz granica
administracyjna Zgierza i todzi przebiega wzdiuz
fragmentu rzeki, a tereny Zrodtowe znajdujg sie
w niedalekiej odlegtosci od tej granicy na obszarze
todzi;

5) rozwazenie warunkow podjecia procesu stopniowego
przeksztatcania terendw  ogrodkow  dziatkowych
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w rozwidleniu  terendw  kolejowych ~w  tereny
ogolnodostepne, jako przedtuzenie Parku Miejskiego;
6) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych i rowerowych.

2) odcinek srodmiejski — odcinek 18B (od terenu linii kolejowej Zgierz — towicz do
ulicy Pigtkowskiej i rejonu ulicy Dtugiej), projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu
~Korytarz Chetmy-Lagiewniki”;

Podstawowe przeznaczenie Zasady zagospodarowania terenu
terenow
1 2
Tereny zieleni urzadzonej doliny|1) nasycenie zielenig terendw doliny z pozostawieniem
rzeki 18B/ZP. centralnych, potozonych wzdtuz osi czesci tych

terendw, jako otwartych, bez wprowadzania zwartej
zieleni wysokiej, ograniczajacej swobodny przeptyw
powietrza. Wskazane jest zadrzewienie stref
brzeznych tych form, w celu wyksztatcenia
wyraznych korytarzy wentylacyjnych;

2) urzadzenie bulwaru spacerowego i Sciezek
rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen  sportowych
i rekreacyjnych z towarzyszacymi obiektami

obstugujacymi,  zlokalizowanymi  w  strefach

brzeznych doliny;

4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony zapleczy
gospodarczych istniejgcych dziatek mieszkaniowych
przy pétnocnej granicy odcinka doliny;

5) Park Miejski im. T. KosSciuszki:

a) utrzymanie i wzbogacanie funkcji wypoczynkowo-
rekreacyjnej Parku Miejskiego,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow dla obstugi
funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej,

C) zagospodarowanie obrzeza rzeki Bzury i Stawu
Miejskiego powinno  podkresla¢c  walor
$rodmiejskiego bulwaru — pasazu nad rzeka.
Nalezy wyksztatcic kontynuacje pasazu, jako
elementu przestrzeni publicznej w kierunku ulicy

Diugiej.
Tereny ogrodow dziatkowych |Utrzymanie i poszerzenie ogrodéw dziatkowych.
18B/ZD. Wskazane jest umozliwienie poprowadzenia ciggéw
pieszych i rowerowych wzdtuz doliny rzeki.
Mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy

i zlokalizowanych funkcji.

Ustalenia szczegdlne

Rejon odkrytego koryta rzeki, promenady, pasazu i bulwaru wymaga zagospodarowania
zgodnego z zabytkowym charakterem rejonu ulicy Dtugiej, oraz z reprezentacyjnym
charakterem centralnego obszaru miejskiego.
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Nalezy dazy¢ do odkrycia odcinka rzeki Bzury ptynacej zakrytym kanatem przez centrum
miasta (potaczenie pomiedzy odcinkami $réddmiejskim i zachodnim). Wskazane jest réwniez
wytworzenie ciggu pieszego, tgczacego dochodzace do centrum odcinki doliny rzeki Bzury.

W zagospodarowaniu centralnego obszaru miasta nalezy dazy¢ do zapewnienia mozliwosci
przeptywu mas powietrza wzdtuz doliny rzeki.

3) Odcinek potudniowy — odcinek 18C (od zakonczenia zakrytego koryta Bzury do
projektowanego przebiegu trasy S-14);

Podstawowe przeznaczenie Zasady zagospodarowania terenu
terenow
1 2
Tereny zieleni urzadzonej doliny [1) nasycenie zielenig terendw doliny z pozostawieniem
rzeki 18C/ZP. centralnych, potozonych  wzdtuz osi czesci tych

terendw jako otwartych, bez wprowadzania zwartej
zieleni wysokiej, ograniczajacej swobodny przeptyw
powietrza. Wskazane jest zadrzewienie stref
brzeznych tych form, w celu wyksztatcenia wyraznych
korytarzy wentylacyjnych;

2) urzadzenie bulwaru spacerowego i  Sciezek
rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji  urzadzen  sportowych
i rekreacyjnych Z towarzyszacymi obiektami
obstugujacymi, zlokalizowanymi w strefach brzeznych
doliny;

4) wprowadzenie funkcji zieleni parkowej, jako
oddzielenie  kompleksu  strefy  przemystowo-
gospodarczej od staromiejskiej struktury Zgierza
i struktur mieszkaniowych;

5) w granicach obszaru wymagajacego rekultywac;ji
sposob zagospodarowania powinien by¢ zgodny
z kierunkiem rekultywacji okreSlonym dla tego
obszaru.

Tereny zieleni naturalnej doliny|1) maksymalne utrzymanie naturalnego charakteru

rzeki 18C/ZN. doliny;

2) dopuszczenie lokalizacji Sciezek pieszych
i rowerowych;

3) przejscie projektowang trasa S-14 — koniecznosc¢
uwzglednienia waloréw doliny i maksymalnej ich
ochrony.

Tereny ogrodéw dziatkowych | Utrzymanie ogroddéw dziatkowych. Wskazane jest
18C/ZD. umozliwienie poprowadzenia przez tereny ogrodéw
ciggéw pieszych i rowerowych wzdtuz doliny rzeki.

4) Odcinek zachodni — odcinek 18D (od trasy S-14 do granicy administracyjnej
miasta), projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bzury i Dorzecze Sokotowki”;
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Podstawowe przeznaczenie

Zasady zagospodarowania terenu

terendw
1 2
Tereny zieleni naturalnej doliny|1) maksymalne utrzymanie naturalnego charakteru

rzeki 18D/ZN.

2)

3)

doliny;

mozliwos¢ wykorzystania uksztattowania doliny dla
budowy zbiornikéw retencyjnych lub rekreacyjnych;
dopuszczenie lokalizacji Sciezek pieszych
i rowerowych.

XVIIL.19 ,KRZYWIE"” — jednostka 19

Jednostka , Krzywie” to obszar struktury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

zabudowy i zagospodarowania
terenu

1 Potozenie rejonu Granice rejonu stanowig: od podtnocy i wschodu
tereny struktury doliny rzeki Bzury, od potudnia rejon
ulicy Mtodziezowej, od zachodu linia kolejowa todz -
Zgierz - Lowicz.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN;
2) tereny zabudowy ustugowej U;
3) teren ogroddéw dziatkowych ZD.
4)
3 Standardy ksztattowania Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

19/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
40 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacie matych  domoéw
mieszkalnych o wysokosci nie przekraczajacej
12 m;

6) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowg;

7) zakaz nowej zabudowy na  obszarach
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szczegodlnego zagrozenia powodzia,

8) w granicach obszaru wymagajacego rekultywacji
sposdb zagospodarowania powinien by¢ zgodny
z kierunkiem rekultywacji okre$lonym dla tego
obszaru.

Tereny zabudowy ustugowej 19/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) zakaz lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Teren ogrodow dziatkowych 19/ZD

Utrzymanie i rozwdj ogrodéw  dziatkowych
z dopuszczeniem funkcji sportu i rekreacii.
4 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych

i projektowanych ulic.
Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

5 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
techniczng miejskich.
Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.20 ,LAS CHELMY - JODLOWA” — jednostka 20

Jednostka ,Las Chetmy - Jodtowa” to obszar terendw leSnych (leSnej przestrzeni
produkcyjnej) bedacych czescig strefy ekologicznej w polityce przestrzennej miasta, jednym
z jej weztowych elementow.

1 Potozenie rejonu Rejon graniczy od pdtnocy z ulica Mtodziezowg, od
wschodu z ulicg Letnia, od potudnia z ul. Chetmska,
od zachodu z ulica Urocza.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny lasu (lesna przestrzen produkcyjna) ZL;

2) teren zabudowy ustugowej U.

3 Standardy ksztattowania | Tereny lasu 20/ZL
zabudowy Ustalenia zgodne =z kierunkami i zasadami
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i zagospodarowania terenu

ksztattowania leSnej przestrzeni produkcyjnej -
okreslonymi w rozdziale XVII.2.

Teren zabudowy ustugowej 20/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

techniczng

4 Obiekty i tereny podlegajace |Zgodnie z Planem zagospodarowania wojewddztwa
ochronie todzkiego tereny wskazane na rysunku studium
okreslane sa, jako przeznaczone do objecia granicami
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
5 Obstuga komunikacyjna Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy Z.
6 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow

miejskich.
Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.21 ,LAGIEWNICKA"” — jednostka 21

Jednostka ,tagiewnicka” to obszar struktury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1

Potozenie rejonu

Rejon ograniczony od pdtnocy ciggiem zieleni od
doliny Bzury do wschodniego fragmentu Lasu
Chetlmy, od wschodu doling Bzury, od potudnia
granicq administracyjng Zgierza, od zachodu ulicami
Wyspianskiego, Grabowg, Chetmska, Letnia.

Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

2) teren zabudowy rekreacji indywidualnej MNR;

3) teren zabudowy ustugowej U.

Standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
21/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;
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2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej 21/MNR

1) wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
150 m?%;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
20 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

5) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 60 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Teren zabudowy ustugowej 21/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 20 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

Zgodnie z Planem zagospodarowania wojewodztwa
todzkiego tereny wskazane na rysunku studium
okreslane sa, jako przeznaczone do objecia granicami
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejgcych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z.
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6 Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych Zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.22 ,CHELMSKA — SOSNOWA" — jednostka 22

Jednostka ,,Chetmska — Sosnowa” to obszar:
1) jednostki strukturalnej podlegajacej uzupetniania proceséw urbanizacyjnych;
2) pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej, sktadoéw i magazyndw;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1 Potozenie rejonu

Od potnocy rejon ograniczony jest bocznicg kolejowq
do terenéw przemystowych dawnych Z.P.B. ,Boruta”
i linig kolejowg tddz — Zgierz, od wschodu ul. Uroczg,
od potudnia ulicami Chetmska, Sosnowa, od zachodu
Lasem Okreglik i terenem zamknietym (jednostka
wojskowa).

2 Przeznaczenie terenu

1) tereny pozaprzemystowej dziatalnosci
gospodarczej UP;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

3) tereny zabudowy ustugowej U;

4) teren ogrodow dziatkowych ZD.

3 Standardy ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej

22/UP

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza sie wydzielanie terendéw ustugowych
oraz terendw zieleni urzadzonej;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 18 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektow i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

5) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

6) wprowadzenie na nowych terenach
inwestycyjnych pasa zieleni izolacyjnej , na styku
z terenami zabudowy mieszkaniowej.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

22/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Tereny zabudowy ustugowej 22/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Teren ogrodéw dziatkowych 22/ZD
Zachowanie ogrodéw dziatkowych.

Obstuga komunikacyjna

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic;

2) dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdow z
ulic klasy Z i wyzszej;

3) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania bocznicy
kolejowej.

Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
miejskich.

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.
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XVIIL.23 ,LAS CHELMY — LAS OKREGLIK” — jednostka 23

Jednostka ,Las Chetmy — Las Okreglik” to obszar:
1) terendéw leSnych (leSnej przestrzeni produkcyjnej) bedacych czescig strefy
ekologicznej w polityce przestrzennej miasta, jednym z jej weztowych elementdéw;
2) lokalizacji osrodka sportowo-rekreacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym ,Nowa

Gdynia”.

1 Potozenie rejonu

Rozleglty kompleks lesny ograniczony od pdtnocy
zespotem terendw przemystowych i komunalnych,
terenem zamknietym jednostki wojskowej, zabudowg
przy ul. Zagajnikowej, ulicami Iglasta, Sosnowg
i Chetmska, od wschodu ul. Wyspianskiego, od
potudnia granica administracyjng miasta, od zachodu
jednostkg ~ Okreglik  —  Antoniew, granicq
administracyjng miasta i projektowang trasg S-14.

2 Przeznaczenie terenu

1) tereny laséw (lesna przestrzen produkcyjna) ZL;
2) teren o$rodka sportu i rekreacji US.

3 Standardy zagospodarowania
terenu

Tereny laséw 23/ZL

Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania leSnej przestrzeni produkcyjnej -
okreslonymi w rozdziale XVII.2.

Teren oSrodka sportu i rekreacji 23/US

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) zagospodarowanie zbiornika wodnego i jego
obrzeza dla potrzeb wypoczynku;

3) mozliwos¢ wprowadzenia ustug towarzyszacych,
w tym handlu, gastronomii i bazy noclegowej;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 18 m;

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
30 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

6) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

4 Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

1) istniejacy uzytek ekologiczny zatwierdzony
Rozporzadzeniem nr  50/2001  Wojewody
tddzkiego z dnia 08.08.2001 r.;

2) zgodnie z Planem zagospodarowania
wojewddztwa tédzkiego tereny wskazane na
rysunku studium okreslane sg, jako przeznaczone
do objecia granicami Obszaru Chronionego
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Krajobrazu;

3) pomnik zagtady - miejsce pamieci narodowe;j.

4) obowigzek uwzglednienia przy zagospodarowaniu
gruntu lesnego przepiséw dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

5 Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejgcych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych Zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.24 KOSZAROWA — jednostka 24

Jednostka , Koszarowa” to obszar:

1) pozaprzemystowej dziatalno$ci gospodarczej;
2) wytaczonego z ustalen studium terenu zamknietego jednostki wojskowej.

1 Potozenie rejonu

Rejon ograniczony jest od pdtnocy bocznica kolejowqg
do zespolu przemystowego na terenach bytych
zaktadow ZPB ,Boruta”, od wschodu terenami
zabudowy od ul. Zagajnikowej, od potudnia Lasem
Okreglik, od zachodu ul. Konstantynowska.

2 Przeznaczenie terenu

Teren pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej
UP.

W przypadku zmiany statusu terenu zamknietego
i wigczenia w strukture miasta, dopuszcza sie
przeznaczenie catosci na jednolita funkcie -
pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej.

3 Standardy ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Teren pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej

24/UP

1) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 16 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziakki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) W sasiedztwie cmentarza nalezy uwzgledni¢
obowigzujace  przepisy odrebne, z zakresu
ochrony sanitarnej cmentarza  (omoéwione
w rozdz. XIII.3).

147




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZGIERZA 2015

- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —

4 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

5 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
techniczng miejskich.
Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.25 ,PARK PRZEMYSLOWY"” — jednostka 25

Na obszarze jednostki 25 zlokalizowany jest m.in. Park Przemystowy ,Boruta Zgierz”.

1 Potozenie rejonu Teren ogranicza od pétnocy struktura doliny Bzury”,
od wschodu ul. Chemikdw i ul. Konstantynowska, od
potudnia granica terendw lesnych, od zachodu
ul. Miroszewska.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny obiektdw  produkcyjnych,  sktadéw
i magazynéw P;
2) teren zabudowy ustugowej U.

3 Standardy ksztattowania Tereny obiektéw produkcyinych, sktadéw
zabudowy i magazynéw 25/P
i zagospodarowania terenu 1) dopuszcza sie bazy transportowe, logistyczne,

pozaprzemystowgq dziatalno$¢ gospodarcza;

2) dopuszcza sie elementy zagospodarowania
zwigzane z obstugg techniczng i komunalng
miasta w tym zwigzane z segregacjq
i przetwarzaniem odpaddw;

3) zakaz lokalizacji nowych zaktaddw utylizacji,
odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw
niebezpiecznych;

4) dopuszcza sie wydzielanie terenéw ustugowych
oraz terendw zieleni urzadzonej;

5) dopuszcza sie lokalizacje schroniska dla zwierzat;

6) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

7) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 20 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektow i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

8) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

9) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 10 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.
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10) na czesci terenu obowigzujg ustalenia wynikajace
z powotania  todzkiej  Specjalnej  Strefy
Ekonomicznej, Podstrefy Zgierz, kompleksu
LBoruta” — preferowane sq lokalizacje dziatalnosci
gospodarczej zZwigzane Z nowoczesnymi
technologiami;

11)na czesci terenu obowigzujg ustalenia dotyczace
funkcjonowania ,Parku Przemystowego Boruta
Zgierz"”.

Teren zabudowy ustugowej 25/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktdrych
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko stwierdza sie
obligatoryjne;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 30 m;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

5) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Obstuga komunikacyjna

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych
i projektowanych ulic;

2) dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdow z
ulic klasy Z i wyzszej;

3) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania bocznicy
kolejowej.

Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
miejskich.

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.
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XVIII.26 ,PIASKOWICE A" — jednostka 26

Jednostka , Piaskowice A” to obszar:
1) przemystowo — sktadowy;

2) lokalizacji dziatalnosci komunalnej (w tym oczyszczalni Sciekdw).

1 Potozenie rejonu

Rejon ogranicza od pdtnocy jednostka strukturalna
doliny Bzury, od wschodu ul. Miroszewska, od
potudnia struktura Las Chetmy - Okreglik, od
zachodu projektowana trasa S-14.

2 Przeznaczenie terenu

1) teren  obiektow  produkcyjnych,  skladdéw
i magazynow P;
2) tereny gospodarowania odpadami O.

3 Standardy ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Teren obiektéw produkcyinych, sktadéw

i magazynéw 26 /P

1) na czeSci terenu obowigzujg ustalenia ,Parku
Przemystowego Boruta Zgierz”;

2) dopuszcza sie bazy transportowe, logistyczne,
pozaprzemystowg dziatalnosS¢ gospodarczg;

3) dopuszcza sie elementy zagospodarowania
zwigzane z obstugg techniczng i komunalng
miasta w tym zwigzane 2z segregacCjq i
przetwarzaniem odpadow;

4) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw utylizacji,
odzysku i unieszkodliwiania odpadow
niebezpiecznych;

5) dopuszcza sie wydzielanie terendw ustugowych
oraz terenow zieleni urzadzonej;

6) dopuszcza sie lokalizacje cmentarza dla zwierzat
domowych oraz schroniska dla zwierzat;

7) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

8) wysokoS¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 20 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektow i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

9) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

10)zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 10 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Tereny gospodarowania odpadami 26/0

1) mozliwos¢  utrzymania,  przeksztatcen oraz
wprowadzania urzadzen i obiektdw zwigzanych
ze skladowaniem  oraz  utylizacja =~ $ciekow
i odpaddw;

2) po zakonczeniu uzytkowania zwigzanego ze
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sktadowaniem oraz utylizacjg Sciekow i odpadow
nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie wprowadzenia innych urzadzen
infrastruktury zwigzanych z obstugg miasta;

4) mozliwoS¢ utrzymania istniejacej zabudowy
i zlokalizowanych funkgji;

5) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektdw i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

6) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
80 % powierzchni czesci dziatki lub nieruchomosci
gruntowej, usytuowanej poza wyznaczonymi
obszarami sktadowania odpadéw (terenami
sktadowisk);

7) zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowej;

8) w granicach obszaru wymagajacego rekultywacji
sposdb zagospodarowania powinien by¢ zgodny
z kierunkiem rekultywacji okresSlonym dla tego
obszaru.

4 Obiekty i tereny podlegajace Na obszarze objetym zasiegiem ztoza surowcow

ochronie naturalnych ,Piaskowice” zakaz innych inwestycji do
czasu formalnego wylaczenia ztoza z bilansu ztéz

kopalin;
5 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych

i projektowanych ulic.
Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
techniczng miejskich.
Ogrzewanie — z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych Zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIIL.27 ,OKREGLIK — ANTONIEW” — jednostka 27

Jednostka , Okreglik — Antoniew” to obszar:
1) terendw otwartych pdl, tak i sadéw (rolniczej przestrzeni produkcyjnej), bedacych
czescig strefy ekologicznej w polityce przestrzennej miasta;
2) lokalizacji Rejonowego Punktu Zasilania ,Zgierz”;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

151



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZGIERZA 2015

- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —

Potozenie rejonu

Od poétnocy i wschodu rejonu granice stanowi
jednostka strukturalna Las Chetmy - Las Okreglik, od
potudnia i zachodu granica miasta Zgierza.

Przeznaczenie terenu

1) tereny rolnicze R;

2) teren infrastruktury technicznej miasta IT,;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

4) tereny zabudowy ustugowej U.

Standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Tereny rolnicze 27/R

Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania przestrzeni rolniczej — okre$lonymi
w rozdziale XVII.1.

Teren infrastruktury technicznej 27/IT

Utrzymanie Rejonowego Punktu Zasilania i linii
elektroenergetycznych WN, z mozliwoscig
przeksztatcen.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

27/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 40 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalno$¢ nie
powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Tereny zabudowy ustugowej 27/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejgcej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.
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4 Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tédzkiego tereny wskazane na rysunku
studium okreslane sg, jako przeznaczone do objecia
granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu, co moze
skutkowa¢  wprowadzeniem  uszczegdtowionych
nakazdéw i zakazdw.

5 Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic. Dazenie do ograniczenia
bezposrednich zjazddw z ulic klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych Zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.28 ,PIASKOWICE B - WSCHOD"” — jednostka 28

Jednostka ,,Piaskowice B - wschod” to obszar:

1) przemystowo-sktadowy;

2) struktur komunalnych zwigzanych ze sktadowaniem i infrastrukturg miejska.

1 Potozenie rejonu

Rejon graniczy od pdtnocy z ul. Aleksandrowska, od
wschodu z trasa S-14, od potudnia z doling
Sokotowki, od zachodu z jednostka ,Piaskowice B —
zachod”.

2 Przeznaczenie terenu

1) tereny  obiektébw  produkcyjnych,  sktaddéw
i magazynéw P;

2) teren zabudowy ustugowej U;

3) teren gospodarowania odpadami O;

4) teren zieleni naturalnej doliny rzecznej ZN.

3 Standardy ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazynow 28/P

1) na czesci terenu obowigzujq ustalenia ,Parku
Przemystowego Boruta Zgierz”;

2) dopuszcza sie bazy transportowe, logistyczne,
pozaprzemystowq dziatalno$¢ gospodarcza;

3) dopuszcza sie elementy zagospodarowania
zwigzane z obstugg techniczng i komunalng
miasta w tym zwigzane 2z segregacjq i
przetwarzaniem odpadéw;

4) zakaz lokalizacji nowych zaktaddéw utylizacji,
odzysku i unieszkodliwiania odpaddw
niebezpiecznych;

5) dopuszcza sie wydzielanie terendéw ustugowych
oraz terendw zieleni urzadzonej;

6) dopuszcza sie lokalizacje cmentarza dla zwierzat
domowych oraz schroniska dla zwierzat;
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7) mozliwos¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

8) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 14 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektow i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

9) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

10)zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 25 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Teren zabudowy ustugowej 28/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 14 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Tereny gospodarowania odpadami 28/0

1) mozliwo$¢  utrzymania, przeksztatcen oraz
wprowadzania urzadzen i obiektéw zwigzanych
ze skladowaniem  oraz  utylizacja =~ $ciekow
i odpadéw;

2) po zakonczeniu uzytkowania zwigzanego ze
sktadowaniem oraz utylizacjq Sciekéw i odpadéw
nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie wprowadzenia innych urzadzen
infrastruktury zwigzanych z obstugg miasta;

4) mozliwoS¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

5) zakaz lokalizacji nowych zaktadow utylizacji,
odzysku i unieszkodliwiania odpadow
niebezpiecznych;

6) wysokos¢ nowej zabudowy nie  powinna
przekracza¢ 10 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektdw i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

7) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
80 % powierzchni czesci dziatki lub nieruchomosci
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gruntowej, usytuowanej poza wyznaczonymi
obszarami skiadowania odpadéw (terenami
sktadowisk);

8) zalecana  powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowe;j.

Teren zieleni naturalnej doliny rzecznej 28/ZN

Zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
z dopuszczeniem zagospodarowania Zwigzanego
z rekreacja.

4 Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

1) na obszarze objetym zasiegiem ztoza surowcow
naturalnych ,Piaskowice” zakaz innych inwestycji
do czasu formalnego wytaczenia ztoza z bilansu
7167 kopalin;

2) zgodnie z Planem zagospodarowania
wojewddztwa tédzkiego tereny wskazane na
rysunku studium okresSlane sa, jako przeznaczone
do objecia granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

5 Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
miejskich.

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIII.29 ,PIASKOWICE B - ZACHOD” — jednostka 29

Jednostka ,Piaskowice B - zachdd” to obszar rozwojowy dla funkcji:

1) przemystowo-skiadowych;

2) pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarcze;j.

1 Potozenie rejonu

Rejon graniczy od pdtnocy z jednostky strukturalng
Aleksandrowska, od wschodu z jednostkg
strukturalng ,Piaskowice B— wschod”, od potudnia
i zachodu z granicg administracyjng miasta.

2 Przeznaczenie terenu

1) teren  obiektdw  produkcyjnych,  skfadow
i magazynéw P;

2) teren pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej
UP;

3) teren zieleni naturalnej doliny rzecznej ZN.
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Standardy zagospodarowania
terenu

Teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

29/P

1) dopuszcza sie bazy transportowe, logistyczne,
pozaprzemystowg dziatalnosS¢ gospodarczg;

2) dopuszcza sie elementy zagospodarowania
zwigzane z obstugg techniczng i komunalng
miasta;

3) dopuszcza sie wydzielanie terendéw ustugowych
oraz terendw zieleni urzadzonej;

4) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

5) wysokoS¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 14 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektow i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

6) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

7) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 25 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej.

Teren pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej

29/UP

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza sie wydzielanie terendéw ustugowych
oraz terendw zieleni urzadzonej;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 12 m. Dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci dla obiektow i urzadzen, jesli wynika to
z uwarunkowan zastosowanych technologii;

4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki lub nieruchomosci
gruntowej;

5) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz  25% powierzchni  dziatki
lub nieruchomosci gruntowej;

6) dopuszczenie lokalizacji jednorodzinnych obiektéw
mieszkalnych dla wiascicieli badZ obstugi obiektow
produkcyjnych.

Teren zieleni naturalnej doliny rzecznej 29/ZN

Zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
z dopuszczeniem zagospodarowania Zwigzanego
z rekreacja.
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4 Tereny podlegajace ochronie |1) na obszarze objetym zasiegiem ztoza surowcéw
naturalnych ,Piaskowice” zakaz innych inwestycji
do czasu formalnego wytaczenia ztoza z bilansu
7167 kopalin;

2) zgodnie z Planem zagospodarowania
wojewddztwa tédzkiego tereny wskazane na
rysunku studium okres$lane sa, jako przeznaczone
do objecia granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

5 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych

i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic

klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg | Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow

techniczng miejskich. Ogrzewanie — z sieci miejskiej lub

lokalnych iindywidualnych Zrddet ciepta opartych

o paliwa ekologiczne.

XVIII.30 ,ALEKSANDROWSKA" — jednostka 30

Jednostka ,Aleksandrowska” to obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz upraw
polowych i sadéw w sasiedztwie doliny rzecznej.

1 Potozenie rejonu Potnocng granice rejonu stanowi struktura doliny
Bzury, od wschodu projektowana trasa S-14, od
potudnia ul. Aleksandrowska, od struktura doliny
Bzury.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

2) tereny rolnicze R;

3) teren pozaprzemystowej dziatalnoSci gospodarczej

UP.

3 Standardy ksztattowania Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy 30/MN

i zagospodarowania terenu 1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,

nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekraczac¢ 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
30 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 50 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
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z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Tereny rolnicze 30/R

Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania przestrzeni rolniczej — okreSlonymi
w rozdziale XVII.1.

Teren pozaprzemystowej dziatalnoSci gospodarczej

30/UP

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejacego sposobu uzytkowania lub ich
przeksztatcenie na poszerzenie sasiadujacej
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 30 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

5) dopuszczenie lokalizacji jednorodzinnych obiektéw
mieszkalnych dla wiascicieli badZ obstugi obiektow
produkcyjnych;

6) wprowadzenie na nowych terenach
inwestycyjnych pasa zieleni izolacyjnej , na styku
z terenami zabudowy mieszkaniowej.

Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw z ulic
klasy G lub Z.

Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.
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XVIII.31 ,ANIOLOW” — jednostka 31

Jednostka ,Aniotdw” to obszar

jednorodzinnej.

uzupetniania  struktur zabudowy mieszkaniowej

zabudowy
i zagospodarowania terenu

1 Potozenie rejonu Rejon ograniczony jest od pdtnocy Lasem Krogulec
i strukturg rolng, od wschodu projektowang trasg
S-14, od potudnia strukturg doliny Bzury, granicg
administracyjng miasta, od zachodu granica
administracyjng miasta.
2 Przeznaczenie terenu 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;
2) teren pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej
UP;
3) teren zabudowy ustugowej U;
4) tereny rolnicze R;
5) tereny zieleni naturalnej dolin rzecznych ZN;
6) tereny ogrodéw dziatkowych ZD;
3 Standardy ksztattowania Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

31/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
30 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 50 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Teren pozaprzemystowej dziatalnoSci gospodarczej

31/UP

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 30 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;
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5) wprowadzenie na nowych terenach
inwestycyjnych pasa zieleni izolacyjnej , na styku
z terenami zabudowy mieszkaniowej;

6) Dopuszcza sie sytuowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie
o szerokosci 80 m wzdtuz ulicy Wiosny Ludéw, na
warunkach okresSlonych dla nowej zabudowy na
terenach oznaczonych symbolem 31/MN.

Teren zabudowy ustugowe 31/U

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
50 % powierzchni dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Tereny rolnicze 31/R

Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania przestrzeni rolniczej — okre$lonymi
w rozdziale XVII.1.

Tereny zieleni naturalnej dolin rzecznych 31/ZN

1) zagospodarowanie terenow zapewniajqce
powigzanie w formie korytarza ekologicznego
Lasu Krogulec z Lasami Grotnickimi;

2) zakaz wygradzania i osuszania podmokiych tak
w rejonie rzeki Lindy, stanowigcej o$ korytarza
ekologicznego Las Krogulec — Lasy Grotnickie;

3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

Tereny ogroddw dziatkowych 31/ZD
Utrzymanie i rozwoj ogrodéw dziatkowych.

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

1) zgodnie z Planem zagospodarowania
wojewddztwa tédzkiego tereny wskazane na
rysunku studium okreslane sa, jako przeznaczone
do objecia granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) istniejacy system  melioracji w  zakresie
zapewniajacym prawidtowe funkcjonowanie.

Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.
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6 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
techniczng miejskich.
Ogrzewanie — 1z sieci miejskiej lub lokalnych
i indywidualnych Zrédet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne.

XVIIIL.32 LAS KROGULEC — jednostka 32

Jednostka ,Las Krogulec” to obszar:
1) terendw lesnych (leSnej przestrzeni produkcyjnej) i dolinnych, bedacych czescig
strefy ekologicznej miasta, jednym z jej weztowych elementow;
2) o znacznych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych.

1 Potozenie rejonu Rejon obejmuje doline rzeki Lindy po podtnocnej

stronie linii kolejowej Zgierz — Kutno (do granicy

administracyjnej miasta) oraz teren Lasu Krogulec -

ograniczony od wschodu projektowang trasg S-14, od

potudnia terenem zabudowy przy ul. Wiosny Ludéw,

od zachodu terenami rolnymi.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny laséw (lesna przestrzen produkcyjna) ZL;

2) tereny zieleni naturalnej dolin rzecznych ZN;

3) tereny rolnicze R;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN

5) tereny zabudowy ustugowej U;

6) tereny zieleni urzadzonej ZP.

3 Standardy zagospodarowania |Tereny laséw 32/ZL

terenu Prowadzenie leSnej dziatalnoSci  gospodarczej
z uwzglednieniem:
1) zagospodarowania akcentujacego walory

przyrodnicze lasu poprzez petne urzadzenie
i udostepnienie Sciezek dydaktycznych;

2) mozliwosci utrzymania istniejacej zabudowy
i zlokalizowanych funkgji;

3) mozliwosci  wprowadzania  funkcji  sportu
i rekreacji.

Tereny zieleni naturalnej dolin rzecznych 32/ZN

1) zagospodarowanie terenow zapewniajqce
powigzanie w formie korytarza ekologicznego
Lasu Krogulec z Lasami Grotnickimi;

2) zakaz wygradzania i osuszania podmokiych tak
w rejonie rzeki Lindy, stanowigcej oS korytarza
ekologicznego Las Krogulec — Lasy Grotnickie;

3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

Tereny rolnicze 32/R
Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
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ksztattowania przestrzeni rolniczej — okreSlonymi
w rozdziale XVII.1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

32/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
20 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 60 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Tereny zabudowy ustugowej 32/U

1) mozliwoS¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejacej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji zespotdw parkingéw
i garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow dziatalnosci
gospodarczej (w tym warsztatbw samocho-
dowych) na terenach sasiadujacych z
projektowang trasg S-14;

4) wysokoS¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 18 m;

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac¢
60 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

6) zalecana powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j.

Tereny zieleni urzadzonej 32/ZP

1) dopuszczenie lokalizacji boisk oraz urzadzen
sportowych i rekreacyjnych;

2) dopuszczenie lokalizacji wezta komunikacyjnego.

Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

1) Las Krogulec okreSlany jest w Planie
zagospodarowania wojewddztwa tddzkiego (wraz
z Lasem Luémierz), jako teren do objecia
granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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2) w koncepcji zagospodarowania lasu oraz
w projekcie aktualizacji Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tddzkiego uznaje sie
las za obszar predysponowany do uznania za
Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Las Krogulec”;

3) cmentarz wojenny z czasow I wojny Swiatowej;

4) istniejacy system melioracji w  zakresie
zapewniajacym prawidtowe funkcjonowanie.

5 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.

Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazddw z ulic
klasy Z i wyzszej.

6 Obstuga infrastrukturg Dopuszczenie realizacji urzadzenn  infrastruktury
techniczng technicznej (w tym urzadzen poboru wody pitnej).

XVIII.33 ,KONTREWERS"” — jednostka 33

Jednostka ,Kontrewers” to obszar:
1) terendw otwartych podl, tgk i sadéw (rolniczej przestrzeni produkcyjnej),
stanowigcych czesc strefy ekologicznej w polityce przestrzennej miasta;
2) wodonosny.

1 Potozenie rejonu Od podtnocy granice stanowi linia kolejowa PKP Zgierz
— Kutno, od wschodu jednostka strukturalna Las
Krogulec, od potudnia jednostka strukturalna Aniotow
iul.  Wiosny Ludéw, od zachodu granica
administracyjna miasta.

2 Przeznaczenie terenu 1) tereny rolnicze R;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

3) teren zieleni naturalnej dolin rzecznych ZN;

4) tereny laséw (lesna przestrzen produkcyjna) ZL.

3 Standardy ksztattowania Tereny rolnicze 33/R
zabudowy i zagospodarowania | Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
terenu ksztattowania przestrzeni rolniczej — okreslonymi

W rozdziale XVII.1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

33/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy) istniejgcej zabudowy
oraz istniejgcego sposobu uzytkowania;
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2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac
30 % powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia  biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 50 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Teren zieleni naturalnej dolin rzecznych 33/ZN

1) zagospodarowanie terenéw zapewniajace
powigzanie w formie korytarza ekologicznego
Lasu Krogulec z Lasami Grotnickimi;

2) zakaz wygradzania i osuszania podmoktych tak
w rejonie rzeki Lindy, stanowigcej oS korytarza
ekologicznego Las Krogulec — Lasy Grotnickie;

3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

Tereny lasow 33/ZL

Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej -
okreslonymi w rozdziale XVII.2.

5 Obiekty i tereny podlegajace |Istniejacy system melioracji W zakresie
ochronie zapewniajacym prawidtowe funkcjonowanie.

6 Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych ulic.
Dazenie do ograniczenia bezposrednich zjazdéw

z ulicy klasy Z.
7 Obstuga infrastrukturg Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemoéw
techniczng miejskich.

Ogrzewanie — lokalne lub indywidualne Zrédta ciepta
oparte o paliwa ekologiczne.

XVIII1.34 ,JEDLICZE” — jednostka 34

Jednostka ,Jedlicze” to obszar terendw otwartych pdl, tak, sadéw (rolniczej przestrzeni
produkcyjnej), stanowigcych czes¢ strefy ekologicznej w polityce przestrzennej miasta.

1 Potozenie rejonu Potnocng granice rejonu stanowi zabudowa przy
ul. Jedlickiej, od wschodu ul. Zielona, od potudnia
linia PKP Zgierz — Kutno, od zachodu granica
administracyjna miasta.
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2 Przeznaczenie terenu

1) teren rolniczy R;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN;

3) tereny lasow (leSna przestrzen produkcyjna) ZL.

3 Standardy ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Teren rolniczy 34/R
Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania przestrzeni rolniczej — okreSlonymi
w rozdziale XVII.1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

34/MN

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy
i zlokalizowanych funkcji;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna
przekracza¢ 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé
30 % powierzchni dziatki budowlanej Iub
nieruchomosci gruntowej;

4) zalecana powierzchnia biologicznie  czynna
nie mniejsza niz 50 % powierzchni  dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
z zastrzezeniem, by prowadzona dziatalnos¢
nie powodowata negatywnego oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.

Tereny lasow 34/ZL

Ustalenia zgodne z kierunkami i zasadami
ksztattowania leSnej przestrzeni produkcyjnej -
okreslonymi w rozdziale XVII.2.

4 Obiekty i tereny podlegajace
ochronie

1) Zgodnie z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tddzkiego tereny
wskazane na rysunku studium okre$lane sg, jako
przeznaczone do objecia granicami Obszaru
Chronionego Krajobrazu, co moze skutkowac
wprowadzeniem  uszczegdtowionych  nakazéw
i zakazow;

2) istniejacy system  melioracji w  zakresie
zapewniajacym prawidtowe funkcjonowanie.

5 Obstuga infrastrukturg
techniczng

Dazenie do petnej obstugi infrastrukturg z systemow
miejskich.

Ogrzewanie — lokalne lub indywidualne Zrédta ciepta
oparte o paliwa ekologiczne.
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XIX. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZ,EI(JSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH ORAZ TERENY GRUNTOW StABONOSNYCH

1. Na terenie miasta nie obserwuje sie klesk zywiotowych spowodowanych stanami
powodziowymi wdd, ani osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Tereny w dolinie rzeki Bzury, szczegdlnie w rejonie ul. tagiewnickiej, Bema -
Kochanowskiego, czeSciowo Aleksandrowska — Wiosny Luddéw, majq okresowo charakter
podmoktych tak.

3. Zgodnie z opracowaniem wykonanym w 1999 roku, a firmowanym przez Zarzad Miasta
Zgierza, pt. ,Zgierz — program rewitalizacji doliny rzeki Bzury” — odcinek wschodni doliny
(. rejon ul. tagiewnickiej oraz powyzej rejonu ulic Bema, Broniewskiego), zachodzi
.. Celowo$¢ utrzymania naturalnego charakteru istniejgcych tu fak z bogatq roslinnoscig
bagienng. Niezbedne rygorystyczne zahamowanie proceséw urbanizacyjnych ...".

4. Zgodnie ze sporzadzonymi na 2015 r. przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego dla rzeki
Bzury obowigzuje uwzgledniona na rysunku Studium granica obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych nalezy stosowal zakazy i ograniczenia wynikajace
z prawa wodnego.

5. Studium dopuszcza mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i remontu istniejgcych obiektow
budowlanych, na ktore nakfadajq sie brzegowe fragmenty wyznaczonego obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig — na zasadach wynikajacych z przepisow prawa
wodnego.

6. Na terenie miasta nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo osuwania
sie mas ziemnych.

7. Tereny pagdrkowate o widocznych spadkach 5 — 8stopni i wiecej, wystepujace
w potnocnej czesci osiedla Rudunki, Lesie Pod Dabréwkami i Gérach Wilamowskich,
uzytkowane sa, jako tereny lesne i sportowo-rekreacyjne. Z obszaréw zabudowy
wskazane jest wytgczenie terenéw o duzym nachyleniu (parowy, pagory).

8. Na obszarach gruntéw stabono$nych i nieno$nych nalezy ogranicza¢ nowg zabudowe lub
stosowac odpowiednie do warunkéw rozwigzania techniczne.

XX. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI

1. Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen zaliczono:

1) tereny poprzemystowe i tereny zdegradowane w centralnej czeSci miasta, ktore
mogtyby zosta¢ wykorzystane na zagospodarowanie wzmacniajgce funkcje centrum
miasta, oraz pozycje Zgierza w obszarze metropolitarnym todzi. Mozna to osiggnac
poprzez taczenie funkcji ustugowych, handlowych, rekreacji i kultury, z funkcjg
hotelowg, czy mieszkaniowg;

2) tereny poprzemystowe bytych ZPB ,Boruta” w ramach kompleksu t.S.S.E ,Boruta”,
parku Przemystowego na cele wytworczosci, strefy komunalnej, ustug itp.
dziatalnosci.
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Wskazane jest aby przeksztatcenia tych obszaréw odbywaty sie w sposdb ukierunkowany
(zaleca sie aby tereny te objete byly miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego).

2. Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji zaliczono tereny S$rodmiejskie, okreslone
granicami obszaru objetego rewitalizacjg, obejmujace zespdt Starego Miasta, zespot
Nowego Miasta oraz tereny otaczajgce historyczne dzielnice (zgodnie z Lokalnym
Programem Rewitalizacji centrum Zgierza). Jako formy rehabilitacji uznaje sie petne
uzbrojenie terenu, podniesienie standardu tadu przestrzennego, poziomu estetyki oraz
wzmachianie funkcji centrum ustugowego miasta i subregionu;

3. Do obszardow wymagajacych rekultywacji zaliczono przede wszystkim tereny bytych
wyrobisk i sktadowisk odpaddw, wskazane na rysunku Studium. Dziatan rekultywacyjnych
docelowo wymagaé bedq takze osadniki oczyszczalni $ciekow oraz tereny skladowisk
w sasiedztwie zespotu przemystowego ,Boruta”. Swoistej rekultywacji podlega¢ powinna
rowniez dolina rzeki Bzury. Te rekultywacje rozumie sie, jako rewitalizacje rzeki
i zagospodarowanie poszczegdlnych odcinkdw jej doliny.

Rekultywacja powinna by¢ potaczona z przystosowaniem terenu do wskazanej w Studium
funkcji, z mozliwoscia wprowadzania innych funkcji - nieucigzliwych dla funkcji
podstawowej (rekreacja, sport, zielen urzadzona itp.)

XXI. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI I OBRONY CYWILNEJ]

1. Tereny kolejowe oraz bedace w dyspozycji wojska, znajdujgce sie na obszarze Zgierza
uznaje sie za tereny zamkniete.

2. Istniejacy i projektowany system zaopatrzenia w wode pitng powinien mie¢ zapewniong
mozliwo$¢ wykorzystania w sytuacji szczegolnej, z uwzglednieniem mozliwosci zasilania
uje¢ w energie elektryczng z przewozonych zespotdw pradotwdrczych.

3. W Studium uznaje sie:

1) mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych terendéw zielonych (parkdéw, boisk sportowych,
placow) w sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci;
2) maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw przylegtych do rzeki Bzury;

3) docelowe skierowanie transportu materiatéw niebezpiecznych na uktad obwodnicowy
miasta (trasa S-14, autostrady Al i A2), z wykorzystaniem zlokalizowanych przy nich
parkingdéw;

4) za niezbedne, by w ramach istniejacej i realizowanej sieci wodociggowej zapewnione
byty hydranty naziemne oraz zabezpieczona niezbedna faczno$¢ z mozliwoscig
wykorzystania tych elementéw w sytuacji szczegolnej i dla celdw p. poz.;

5) za konieczne, by zapewniona byta ochrona sanitarna wody pitnej w strefach ujec
gtebinowych oraz studni kopanych, z zabezpieczeniem ich hermetycznosci i ostony
przed skazeniami chemicznymi, a takze niezawodnosci technicznej i monitoringu.

4. Przed wydaniem pozwolenia na budowe na terenie miasta Zgierza dla obiektéw
o wysokosci 50,00 m npt i wiekszej nalezy uzgodni¢ ich lokalizacje i sposdb oznakowania
ze Stuzbami Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy
w todzi.
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XXII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

XXII.1 Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzace zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkancow Zgierza, mogq byc¢ lokalizowane na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych
podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym:
1) na terenach mieszkaniowych w formie:

- obiektow i lokali ustugowych, o ile prowadzona w nich dziatalno$¢ nie powoduje
znacznego oddziatywania na Srodowisko,

- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi
programami rozwigzan tych urzadzen,

- zieleni, jako funkcji uzupetniajacej;

2) na terenach wchodzacych w skiad strefy ekologicznej miasta:
-z wylaczeniem lokalizacji powodujacych znaczace oddziatywanie na srodowisko,
- lokalizacje zwigzane z zamiarem wykorzystania lub naruszenia wéd, lasow,
terendw rolnych wymagajg uzgodnienia z zarzadcg danych terendw i urzadzen
znajdujacych sie na tych terenach;

3) na terenach przemystowych i dziatalnosci o podobnym charakterze:
-z wytaczeniem lokalizacji powodujacych znaczace oddziatywanie na Srodowisko,
- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetymi
programami rozwoju tych urzadzen.

2. Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania Studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista
takich inwestycji powinna by¢ okreSlana na okres kadencji samorzadu miasta,
z uwzglednieniem wystepujacych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich
wykonania, stopnia przygotowania warunkdw lokalizacyjnych.

XXII.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym

1. Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary
wynikajg z jednej strony z przyjetych programéw rzadowych, wojewoddzkich, ofert
inwestorow, a z drugiej propozycji samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach
okreslajacych i ksztattujacych polityke rozwoju miasta.

2. Ustalenia dotyczace inwestycji ponadlokalnych przyjeto w Studium w oparciu
0 Rozporzadzenia Rady Ministrow oraz zapisy Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tddzkiego, a takze uchwaty Rady Miasta Zgierza.

3. Do podstawowych zamierzen o charakterze rzadowym i wojewddzkim, dotyczacych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zostaty zaliczone:

1)  kodzka Specjalna Strefa Ekonomiczna, Podstrefa Zgierz (realizacja);
2) droga ekspresowa S-14 (propozycja do realizacji);
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3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)
12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

droga krajowa Nr 1 — (od grudnia 2012 r. oznaczona na odcinku zgierskim jako
droga krajowa Nr 91) - (proponowana modernizacja);

droga krajowa Nr 71 (modernizacja, dziatanie postulowane);

droga wojewddzka Nr 702 (modernizacja, dziatanie postulowane);

przystosowanie linii kolejowej Nr16 Zgierz — Kutno do V — 160 km/h (postulat);
alternatywna budowa nowego odcinka linii kolei miedzyregionalnej Zgierz — Kutno
(postulat);

tramwaj regionalnego znaczenia Pabianice — td6dz — Zgierz — Ozorkdéw -
modernizacja (postulat);

linia 110 kV Kutno — Pigtek — Zgierz (postulat);

gazocigg o0 parametrach DN 400/300 — modernizacja obwodnicy m. todzi
(program);

projektowane Obszary Chronionego Krajobrazu;

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Las Krogulec” (propozycja);

obszary ochrony krajobrazu o unikalnych wartosciach kulturowych —(programy,
realizacja);

wzmachianie funkcji subregionalnych Zgierza — postulat;

Krag Przyrodniczo-Kulturowy todzkiego Obszaru Metropolitarnego — postulat;
Rowerowy Szlak Regionalny Parkdw Krajobrazowych — postulat;

tédzka Strefa Turystyczna — postulat;

Pasmo turystyczno-Kulturowe todzkiego Obszaru Metropolitarnego — postulat;
Program rozwoju turystyki w wojewddztwie tédzkim na lata 2007-2020 — postulat;
Program regionalny ,Bzura” — ochrona dorzecza Bzury i jej doptywdw wraz
Z poprawg stanu czystosci wod” — postulat.

Cze$¢ z wyzej wymienionych zamierzen to inwestycje, cze$¢ to programy, z ktdrych
wynika¢ bedg konkretne zadania inwestycyjne.

4. Ponizej podaje sie uchwaty Rady Miasta Zgierza, z ktérych wynika¢ beda konkretne
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym. Sg to:

1)
2)

3)

4)
5)

ustalenia uchwaly w sprawie upowaznienia Prezydenta Miasta do utworzenia
parku kulturowego ,Miasto Tkaczy” w centrum miasta;

ustalenia uchwaly w sprawie wytycznych dla Prezydenta Miasta Zgierza
dotyczacych realizacji projektu: ,Rewitalizacja i rozwdj historycznego kompleksu
architektury drewnianej miasta Zgierza” przy udziale Srodkéw Mechanizmu
Finansowego Europejskiego Obszaru Gospodarczego;

ustalenia uchwaty w sprawie utworzenia parku przemystowego ,Park
Przemystowy Boruta Zgierz”;

uchwalony Lokalny Program Rewitalizacji Centrum Zgierza;

programy zadan samorzadu i inwestoréw dotyczace:

a) inwestycji ulicznych,

b) budowy zgierskiego odcinka tddzkiego Tramwaju Regionalnego,

c) osrodka sportowo-widowiskowo-wystawienniczego przy ulicy Wschodniej,

d) inwestycji z zakresu wodociqagow, kanalizacji, gazyfikacji, cieptownictwa,

e) metropolitalnej sieci szerokopasmowego dostepu do Internetu,

f) rozbudowy systemu Monitoringu Wizyjnego,

g) budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i jednorodzinnego,

h) renowacji i adaptacji budynkéw poprzemystowych,

i) przebudowy szkdt podstawowych i gimnazjalnych,
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j) budowy wielofunkcyjnej sali gimnastycznej przy Szkole Podstawowej Nr 12,
sztucznego lodowiska przy Gimnazjum Nr 3,

k) kompleksowej rewitalizacji infrastruktury spotecznej i kulturalnej (w tym
budynku Muzeum Miasta Zgierza, Miejskiego Osrodka Kultury, biblioteki
publicznej),

[) budownictwa ustugowego, w tym postepujaca realizacja centrum ustugowego
miasta i jego subregionu,

m) zagospodarowania doliny Bzury, a w pierwszej kolejnosci jej odcinka
$rodmiejskiego,

n) zagospodarowania o$rodkdw sportowo-rekreacyjnych, z dostosowaniem
obiektow do standardéw europejskich.

5. Cze$¢ z zamierzen przedstawionych w ust. 4 przedstawiono na rysunku Studium. Uznaje
sie, ze konkretyzowanie tej listy nastepowac bedzie corocznie w ramach przyjmowanego
budzetu i w ramach wspotpracy samorzadu z inwestorami.

XXIII. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Studium wskazuje, jako obszary przestrzeni publicznych, o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci zycia i stuzacych nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne:

1) przestrzen ul. Dtugiej od Placu Jana Pawta II do Placu Kilinskiego;

2) przestrzenie placéw:
a) Plac Jana Pawia II,
b) Plac Kilinskiego,
¢) Plac Stu Straconych;

3) przestrzen Parku Migjskiego im. T. Kosciuszki;
4) przestrzen Parku Kulturowego ,Miasto Tkaczy”.

XXIV. WNIOSKI DO WSPOLNEJ POLITYKI PRZESTRZENNE]J Z SASIEDNIMI
GMINAMI

Z przedstawionych rozwigzan dotyczacych  kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego Zgierza, kierunkdw polityki przestrzennej dotyczacej ochrony i ksztattowania
Srodowiska, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, problemdéw spotecznych,
formutuje sie nastepujace grupy wnioskdéw dotyczace relacji Zgierz — gminy oscienne.

O Zgierz — gmina Aleksandrow:

- wspdtdziatanie przy zagospodarowywaniu w infrastrukture techniczng i drogowq oraz
przy systemie potaczen komunikacji zbiorowej;

- ksztattowanie korytarza ekologicznego wzdtuz doliny Bzury.

O

Zgierz — kodz:

modernizacja uktadu komunikacyjnego taczacego Zgierz z todzig (uktad drogowy,
tramwaj regionalny, t6dzka kolej obwodowa);

- wiaczenie do systemu kanalizacji Zgierza $ciekoéw z rejonu tédzkich tagiewnik;
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ksztattowanie korytarza ekologicznego wzdtuz Bzury, a szczegdlnie wzdtuz granicy obu
gmin;

okredlenie zasad i obopdlnych korzysci wspotdziatania przy sukcesywnym
zagospodarowywaniu strefy komunalnej w Zgierzu;

wykorzystanie mozliwosci i korzysci lokowania w Zgierzu programu inwestycyjnego
zwigzanego z uktadem metropolitalnym todzi;

wspdtpraca przy infrastrukturze turystyczno i rekreacyjnej oraz zagospodarowaniu
terendw przy granicy miast.

O Zgierz — gmina Zgierz

przeciwdziatanie lokalizacji w rejonie: Dabréwka-Malice, Dabrowka-Strumiany,
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, ktdre naruszatyby walory Lasu pod Dabréwkami oraz
zagrazatyby osrodkowi rekreacyjnemu ,Malinka”;

wspdlne ustalenie przebiegu zewnetrznej obwodnicy aglomeracji odchodzacej od trasy
S14, istotnej dla Zgierza, gminy i todzi;

wspdlne z gminami Lodz—Zgierz—Ozorkdw rozwigzanie problemu komunikacji zbiorowej;
wspodlne ustalenie rezerwy terenu dla ewentualnego przebiegu nowej linii kolejowej —
w kierunku pétnocnym;

ksztattowanie korytarza ekologicznego wzdtuz doliny Bzury i Lindy.

XXV. INTERPRETACJA ZAPISU STUDIUM

1.

2.

Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta, nie jest
jednak scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

W stosunku do ustalen Studium przyjmuje sie nastepujacg interpretacje:

1) granice terendw zostang precyzyjnie okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego, w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, z uwzglednieniem podziatéw wilasnosciowych i uwarunkowan
terenowych;

2) w Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw miejskich,
tzn., ze okreSlone na rysunkach Studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujacg (a nie wylaczng) i moze by¢ uzupetnione funkcjami istniejgcymi lub
nowymi funkcjami. Nowe funkcje uzupetniajace nie mogq by¢ przeciwstawne funkcji
dominujacej;

3) okreSlone w Studium wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
traktowac jako usrednione wytyczne do uszczegdtowienia na etapie sporzadzania
plandbw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

4) korekty przebiegu i parametréow tras komunikacyjnych, wynikajace z opracowan
wyzszego rzedu lub opracowan szczegétowych (plany miejscowe, projekty
drogowe) oraz przesuniecie granic przylegajacych terendw, nie wymagajq zmiany
Studium;

5) Studium nie pokazuje petnego uktadu komunikacyjnego miasta — przebiegi drég
klas nizszych (zbiorcze, lokalne, dojazdowe) nalezy uszczegdtawiaé przy
opracowaniach planéw miejscowych lub projektéw drogowych;
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6) uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z miastem gmin;

7) na dziatkach wyfaczonych z terendw zamknietych mozna wprowadzi¢ przeznaczenie
zgodne z funkcjq terendw przylegajacych, bez koniecznosci zmiany Studium.

3. Zuwagi na charakter ustalen Studium zmiany witasnosciowe (w tym korekty granic
terendw zamknietych), zmiany w nazewnictwie jednostek administracyjnych i organéw
administracji, zmiany nazw wiasnych, zmiany dotyczace poszczegdinych podmiotéw
gospodarczych, zmiany numeracji i inne zmiany nie wptywajace znaczaco na gtdéwne
ustalenia programowo-przestrzenne, nie powodujg koniecznosci zmiany Studium.

XXVI. TERENY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA JEST OBOWIAZKOWE

Jako tereny, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego
wskazano w Studium obszary przestrzeni publicznych oraz tereny przewidziane pod
rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Na terenie miasta Zgierza w studium nie wskazuje sie obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. Dopuszcza sie wprowadzenie obowigzku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na etapie opracowywania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Jako tereny, dla ktorych planowane jest przystgpienie do obowigzkowego
sporzadzenia planu miejscowego wskazano teren pozaprzemystowej dziatalnosci
gospodarczej, potozony pomiedzy ulicami Chetmska, Uroczg itorami PKP oraz tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej w rejonie ulic Przygranicznej i Murarskiej.

Ponadto jako obowigzkowe wskazano w studium plany miejscowe do sporzadzenia ktérych
przystapiono dla terenéw miasta Zgierza:
« dla terenu zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, potozonego w rejonie
ulic: ulicy Mtodziezowej, ulicy Zawiszy Czarnego, ulicy tagiewnickiej oraz terenu PKP;
 dla terenu potozonego w Zgierzu, ograniczonego ulicami: Ks. Szczepana
Rembowskiego, Gabriela Narutowicza, 1-go Maja, Dtugg;
« dla terenu parku kulturowego ,Miasto Tkaczy” potozonego wzdtuz ulic: Gabriela
Narutowicza, Ks. Szczepana Rembowskiego, 1-go Maja, Henryka Dabrowskiego;
 dla terenu zwartych obszaréw rolnych, potozonego w rejonie ulicy Grotnickiej;
« dla terenu zwartych obszaréw rolnych, potozonego w rejonie ulicy Aleksandrowskiej —
Pétnoc;
« dla terenéw przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej — Zachod.

XXVII. TERENY, DLA KTORYCH ZAMIERZA SIE SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Tereny, dla ktdrych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego okreslono graficznie na rysunku studium. Plany mogg obejmowaé catos¢
obszaru wskazanego na rysunku lub jego czesc.

2. Wskazane w Studium tereny, dla ktérych zamierza sie sporzadzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujq zwiaszcza tereny rozwojowe, w tym tereny
wymagajace wprowadzenia nowych podziatdow, wprowadzenia badZz uporzadkowania
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zasad zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej a takze obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Wskazane w Studium tereny nie wyczerpujg potrzeb w zakresie pokrycia obszaru miasta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dlatego mozliwe jest
opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego poza obszarami
wskazanymi w Studium.
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TOM 3

SYNTEZA
USTALEN STUDIUM
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XXVIII. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. Podstawa, zakres i cel opracowania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza

Podstawg przystgpienia do opracowania zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zgierza jest uchwata Rada Miasta Zgierza
Nr XXIX/264/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza w granicach
administracyjnych miasta Zgierza.

Zmiana dotyczy Studium uchwalonego w 1998 roku, zmienionego Uchwatg Nr XL/380/05
Rady Miasta Zgierza z dnia 17 listopada 2005 r. oraz Uchwatg Nr XLII/420/05 Rady Miasta
Zgierza z dnia 29 grudnia 2005 r.

2. Wybrane informacje o miescie rzutujace na ksztaltowanie jego polityki
przestrzennej

1. Bardzo korzystne dla potencjalnego rozwoju jest potozenie Zgierza w centralnej Polsce,
w obszarze tddzkiej Aglomeracji Miejskiej.

2. Zgierz jest miastem — gming miejska, a réwnoczesnie siedzibg starostwa zgierskiego,
(jednego z najwiekszych powiatow w Polsce) - odgrywa istotng role w obstudze ludnosci
czesci Srodkowego i pétnocnego obszaru wojewddztwa todzkiego.

3. Miasto charakteryzuje sie poziomem zaludnienia rzedu do okoto 60.000 mieszkancow,
rozbudowanym systemem szkolnictwa, stuzby zdrowia o znaczeniu ponadlokalnym,
stalym wzrostem standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng, ale takze
ograniczong droznoscig ukfadu komunikacyjnego, problemami w zagospodarowaniu
terendw.

4. W zakresie bezpieczenstwa istotne znaczenie majq przede wszystkim: zagrozenie
kleskami zywiotowymi (w tym zagrozeniem powodziowym) i katastrofami wynikajacymi
z dziatan cztowieka, zagrozenie skazeniem Srodowiska, zagrozenie przestepczoscig
Czy zagrozenie pozarami.

5. Skala zagrozenia powodziowego w Zgierzu nie jest zbyt duza — wynika to z niewielkich
parametrow rzek, ich niewielkiej odlegtosci od zZrédet oraz uksztattowania terenu.
Zgodnie ze sporzadzonymi na 2015 r. przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego dla rzeki
Bzury obowigzuje uwzgledniona na rysunku Studium granica obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisow prawa wodnego. Obejmujg one gtdwnie
niezurbanizowane tereny dolinne. Na niewielkich fragmentach zasieg obszaréw
zagrozenia powodzig pokrywa sie z wyznaczonymi w obowigzujacym studium terenami
przewidzianymi pod zabudowe. Wymaga to odpowiednich ustalen dla tych terendw,
na ktorych nalezy uwzgledniac¢ zakazy i ograniczenia wynikajace z prawa wodnego.
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3. Uwarunkowania wynikajace z koncepcji polityki przestrzennej o znaczeniu
ponadlokalnym, strategicznym

Realizacja kolejnych elementow wezta komunikacyjnego autostrad A-1 i A-2 oraz drogi
ekspresowej S-14 stanowi szanse dla rozwoju Zgierza i catego regionu todzkiego. Trase S-14
wyznaczono przez zachodnig cze$¢ Zgierza, z weztem przy ulicy Aleksandrowskie;j.

W Zgierzu funkcjonuje specjalna strefa ekonomiczna pod nazwa ,tddzka Specjalna Strefa
Ekonomiczna”, a w jej ramach ,Podstrefa Zgierz”, sktadajacq sie z dwdch kompleksow:
« ,Kompleksu RUDUNKI”, (pow. 8,6 ha) - zlokalizowany w pdtnocno-wschodniej czesci
miasta przy ul. Szczawinskiej;
« ,Kompleksu BORUTA”. (pow. 13,8 ha) - potozony w czesci potudniowo-zachodniej
miasta.

Inne elementy strategiczne Studium przyjmuje zgodnie z zaktualizowanym Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego (uktad komunikacyjny drogowy
i kolejowy, elementy ochrony Srodowiska).

4. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy stanu srodowiska przyrodniczego

Wyréznione cechy przyrodnicze obszaru miasta — rzezba, budowa geologiczna, siec
rzeczna, gleby, wody, roslinnos¢, obszary i obiekty chronione

Miasto Zgierz potozone jest w strefie krawedziowej Wyzyny tddzkiej, ktéra obniza sie
w kierunku pdtnocnym szerokimi sptaszczeniami — poziomami wysoczyznowymi.

Caly obszar miasta nalezy do systemu hydrograficznego rzeki Bzury bedacej lewym
doptywem Wisty.

Obszar miasta potozony jest w granicach dolnokredowego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP Nr 401 Niecka tddzka. Zbiornik jest czeSciowo objety wysoka ochrong
(OWO) — poza obszarem miasta Zgierz.

Na terenie miasta udokumentowano dwa ztoza gliny zwatowej o tej samej nazwie
~Piaskowice”. Ztoza nie posiadajg ustanowionego terenu i obszaru gorniczego, nie wydano
takze Koncesji na eksploatacje kopalin. Ztoza dotad nie byty eksploatowane.

Szata roslinna

Roslinno$¢ w Zgierzu, podobnie jak wody powierzchniowe i podziemne, wykazuje duzy
stopie przeksztatcen antropogenicznych (skazen sanitarnych i zmian w stosunku do
uprzednich siedlisk naturalnych).

Szczegodlnie istotne dla miasta sg trzy kompleksy lesne — Pod Dabréwkami, Krogulec
i Chetmy (z uzytkiem ekologicznym) Istotne dla ukfadu przyrodniczego miasta sg réwniez:
fragment Lasu Lu¢mierz i strefa tgk we wschodniej czesci doliny Bzury.

Oprdcz wymienionych zbiorowisk roslinnych, wystepujg w Zgierzu zespoty zieleni urzadzonej
(parki, cmentarze, ogrody dziatkowe), a takze zielen przydomowa.

Obszary przewidziane do ochrony

Na terenie miasta wystepuje uzytek ekologiczny. Uzytek znajduje sie na potudniu
miasta w lesie nalezacym do Skarbu Paristwa na dziatce nr 246 w obrebie 130 w pododdziale
328 f i zajmuje powierzchnie 0,56 ha.
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W celu ochrony szczegdlnie cennych walordow przyrodniczych w obszarze miasta
planowane sg do ustanowienia, nastepujace obszarowe formy ochrony przyrody:

1) obszary chronionego krajobrazu:

» Puczniewsko — Grotnicki”,
e ,BzuryiDorzecze Sokotowki”,
» ,Sokolnicko — Pigtkowski”,
e ,Korytarz Chetmy- tagiewniki”;
2) zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Las Krogulec”.

W bezposrednim sasiedztwie miasta, przy jego zachodniej granicy znajduje sie proponowany
obszar NATURA 2000 ,Grady nad Lindg".

Wyréznione struktury przestrzenne ze wzgledu na warunki sanitarno-zdrowotne,
zanieczyszczenie wod, powietrza, halas

Wsrdd tej grupy zjawisk i cech obszaru miasta, jako najistotniejsze dla polityki
przestrzennej Zgierza uznano uwarunkowania wynikajace z istniejgcego stanu $rodowiska
oraz jego dalszych zagrozen w zakresie nastepujacych problemoéw:

1) zanieczyszczenia wod podziemnych i gleb;

2) zanieczyszczenia wod powierzchniowych;

3) zanieczyszczenia powietrza;

4) poziomu akustycznego hatasu urbanistycznego.

Wyrdéznione struktury przestrzenne wsrod abiotycznych elementow srodowiska — ocena
ich przydatnosci dla urbanizacji

Ze wzgledu na przydatno$¢ gruntdéw dla potrzeb budownictwa nalezy stwierdzi¢, ze
przewaznie w obszarze miasta wystepujq grunty nosne.
Obszary przydenne gtdwnych rzek oraz dna dolin bocznych wypetniajg niekorzystne
dla zabudowy grunty stabonosne oraz grunty nienosne.

5. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy stanu dziedzictwa kulturowego —
ukiad przestrzenny, zabytki, stanowiska archeologiczne

1. Zgierz jest jednym z najstarszych osrodkdéw miejskich wojewddztwa tddzkiego.
Powstanie i rozwdj pasma miast fabrycznych, w tym Zgierza, od poczatkéow XIX wieku
zaznaczyto sie w sposob materialny i dotad widoczny w krajobrazie miejskim.

2. Jako wartosci dziedzictwa kulturowego majace wptyw na ksztattowanie polityki

przestrzennej miasta w Studium uznaje sie:

1) zabytkowy uktad przestrzenny i cze$¢ zabudowy rejonu: Stare Miasto (na wzgorzu
w rejonie kosciota Sw. Katarzyny) Nowe Miasto (rejon ul. Dtugiej, Pl. Kilinskiego);

2) obiekty kubaturowe (mieszkalne, uzytecznosci publicznej i przemystowe) znajdujace
sie w rejestrze i w ewidencji zabytkow;

3) obiekty i obszary Swiadczace o charakterze miasta, w tym znaczace zgrupowania
przemystowe i nekropolie, miejsca pamieci narodowej, zieleni.

Zespot ul. Diugiej wytypowany jako obszar reprezentatywny i Park kulturowy ,Miasto

Tkaczy”, wskazano jako obszar wymagajacy przeprowadzenia rewitalizacji.
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3.

W Studium wskazano obiekty zabytkowe podlegajace ochronie — wyszczegdlnione
w rejestrze i w ewidencji zabytkdw oraz stanowiska archeologiczne.

Uwarunkowania wynikajace z uprzednich zalozen przeznaczenia terenow
oraz ocena istniejacego zainwestowania i stanu prawnego gruntow

W Studium wskazano:

« tereny z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(obejmujg niewielkg cze$¢ miasta);

» obszary miasta dla ktérych podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planéw
miejscowych i trwa procedura ich sporzadzenia.

W opracowaniu zawarto analizy dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania

terendw wskazujac na podtrzymanie przyjetych generalnych kierunkdw oraz wskazano
elementy wymagajace korekty - ograniczenie zabudowy w rejonach niezurbanizowanych
i stabo zurbanizowanych, pozbawionych odpowiedniej infrastruktury technicznej, a takze na
terenach wodonosnych, terenach rolnych, obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarach zrddliskowych i innych terenach wartosciowych przyrodniczo.

Najwieksza cze$¢ gruntdw miasta Zgierza to grunty wiascicieli prywatnych. S to
zaréwno dziatki budowlane jak réwniez niezainwestowane dziatki poza obszarem
zurbanizowanym. Drugq grupe stanowiq grunty nalezace do skarbu panstwa (gtdwnie
tereny laséw, kompleksow przemystowych i tereny zamkniete). Znaczacy udziat majg
rowniez grunty gminne. Wystepujg one jednak w dos$¢ duzym rozproszeniu, co nie
sprzyja mozliwosci ksztattowania na nich wiekszych inwestycji.

Z uwagi na taki charakter stanu prawnego gruntdéw Zgierza ich struktura nie jest
elementem jednoznacznie determinujgcym kierunki rozwoju terendw zurbanizowanych
ale powinna stanowi¢ istotne wskazanie przy ksztattowaniu struktury przestrzennej
miasta.

7. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego

ochrony

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny
zawierac okreslenie cech elementdéw zagospodarowania przestrzennego, ktdére wymagajg
uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazdéw, dopuszczen
i ograniczenn w zagospodarowaniu terenéw.

W Studium uznaje sie, ze tad przestrzenny w Zgierzu nie jest w petni zadawalajacy

i wymaga:

1) kontynuowania procesu ksztattowania uktaddéw urbanistycznych o charakterze
ogolnomiejskim;

2) uregulowan prawnych i planistycznych dotyczacych uktadu funkcjonalno-
przestrzennego w centralnym rejonie miasta;

3) szczegdlnego opracowania rejonu ulicy Diugiej — osi uktadu historycznego miasta,

4) podniesienia standardu wyposazenia w urzadzenia komunalne oraz urzadzenia ulic
w rejonach zabudowy mieszkaniowej;

5) zahamowania agresywnej ekspansji urbanizacyjnej zaktdcajacej walory Srodowiska
przyrodniczego doliny Bzury.
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Uwarunkowania wynikajace z diagnozy systemu komunikacyjnego miasta

Uktad komunikacyjny Zgierza skfada sie z sieci uliczno-drogowej, sieci tras komunikacji
zbiorowej (tramwajowej, autobusowej) oraz tras kolejowych.

Uktad drogowo-uliczny miasta stanowi jeden z najistotnigjszych elementéw catego
uktadu przestrzennego. Funkcjonujac jako uktad promienisty zbiegajacych sie ulic
w centrum miasta ulega przecigzeniu i powoduje duze ucigzliwosci (hatas, spaliny
zruchu tranzytowego oraz lokalnego). Stad wuzasadnionym jest dazenie do
przeksztatcenia modelu (schematu) sieci ulicznej aby wyeliminowa¢, a co najmniej
zdecydowanie ograniczy¢ ruch tranzytowy z obszaru centralnego miasta.

Sie¢ drogowo-uliczng tworzg drogi i ulice: krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne
ustanowione jako drogi publiczne, ale takze ogdlnodostepne drogi i ulice osiedlowe
nie zaliczone do kategorii drog publicznych.

Krytyczna ocena obecnego ukfadu drogowo-ulicznego dotyczy przede wszystkim
wskazania miejsc konfliktowych i wymagajacych wprowadzenia nowych rozwigzan.

W Studium odniesiono sie réwniez do uwarunkowan dla funkcjonowania komunikacji
zbiorowej - sieci tras komunikacji o charakterze miejskim o funkcji lokalnej
i miedzygminnej (aglomeracyjnej) oraz tras kolejowych.

Uwarunkowania wynikajace z diagnozy systemow infrastruktury technicznej

. Zaopatrzenie w wodg.

Zrodtem wody dla potrzeb komunalnych i przemystowych sg ujecia wod podziemnych.
Miasto posiada zbiorczy system zaopatrzenia w wode, w ktérego sktad wchodza: ujecia
wody, stacja uzdatniania wody oraz sie¢ rozprowadzajaca.

Kanalizacja sanitarna i deszczowa.

Na terenie miasta istnieje system kanalizacji rozdzielczej, ztozony z kanatéw sanitarnych
do odprowadzania Sciekdw bytowo — gospodarczych i przemystowych oraz sie¢ kanatow
deszczowych do odprowadzania wod opadowych. W srodmiejskiej czeSci miasta istniejg
fragmenty kanalizacji sanitarnej, do ktdrej kierowane sg wody opadowe.

W dzielnicach peryferyjnych funkcjonujg systemy kanalizacji indywidualnej, bezsieciowe,
z odprowadzeniem $ciekow do okresowo oproznianych zbiornikéw bezodptywowych
szczelnych. Na terenie miasta zlokalizowana jest oczyszczalnia Sciekdw.

. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
Istniejaca infrastruktura podlegajaca sukcesywnej modernizacji i rozbudowie zapewnia
pokrycie potrzeb, nie stwarzajac zasadniczych ktopotow.

Zaopatrzenie w gaz.

Od strony pdétnocnej i zachodniej miasto opasuje gazocigg wysokiego cisnienia o $rednicy
0 300 mm, stanowigqcy fragment systemu magistralnych gazociggéw dalekosieznego
przesytu. Aktualnie nie wystepuje ograniczenie odno$nie wydajnosci zrodta gazu.

Cieptownictwo.

System cieptowniczy miasta oparty jest o dziatanie elektrocieptowni PGE GIiEK S.A. -
Oddziat Elektrocieptownia Zgierz (dawniej ,Energetyka Boruta” Sp. z 0.0.) oraz o lokalne
zrodta ciepta.
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6. Gospodarka odpadami.
Odpady komunalne z terenu miasta wywozone sg na skiadowiska w wojewddztwie
tédzkim oraz na sktadowiska wojewddztw osciennych.

10. Elementy ,Strategii rozwoju miasta Zgierza na lata 2008-2015" i jej zwiazki
ze studium

Jako gtéwne cele strategiczne rozwoju miasta w Strategii przyjeto:

cel 1: Zdrowe, $wiatte, kulturalne i zinformatyzowane spoteczenstwo.

cel 2: Czyste $rodowisko naturalne i racjonalnie zagospodarowana przestrzen
miasta.

cel 3: Stabilny i trwaty rozwdj gospodarczy miasta Zgierza.

11. Polityka przestrzenna, jako element polityki rozwoju miasta

1. Nadrzednym celem polityki rozwojowej miasta Zgierza jest podnoszenie standardu
warunkow zycia mieszkancOdw miasta przy zachowaniu zasady zrownowazonego rozwoju.

2. Gléwne strategiczne cele rozwoju podporzadkowane celowi nadrzednemu, to przede

wszystkim:

1) rozpoznawanie stanu przestrzeni miasta, jej zagospodarowania i uzytkowania;

2) integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami miejskimi poprzez
wykorzystywanie dla miasta zadan rzadowych i wojewddzkich;

3) wykorzystanie dla rozwoju miasta zewnetrznych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych;

4) prowadzenie monitoringu gospodarki przestrzennej.

12. Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego Zgierza.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta okreslany w Studium:

1) wyraza dazenie do ograniczenia barier rozwojowych miasta poprzez:
a) konsekwentne przeksztatcanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego,
b) wyrazne przedstawienie i okreSlenie funkcji ukfadéw przyrodniczych
i podniesienie stopnia ich ochrony;

2) wyraza dazenie do wykorzystania szans rozwojowych Zgierza poprzez:

a) uwzglednienie trasy projektowanej drogi ekspresowej S-14;

b) zachowanie mozliwosci terenowych dla potrzeb modernizacji i rozwoju
tddzkiego Wezta Kolejowego poprzez wyznaczenie terenu dla nowej trasy linii
kolejowej w kierunku pétnocnym,

c) rozwdj Parku Przemystowego, obejmujacego zasadniczy kompleks terendw
bytej ,,Boruty” i terendw strefy przemystowo-komunalnej,

d) zachowanie lokalizacji kompleksow Podstrefy Zgierz tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej,

€) uznanie rejonu pofozonego w sasiedztwie kompleksu Boruty za strefe
przemystowq i ustug komunalnych;
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3) wyraza dazenie do zachowania wartoSci obecnego zainwestowania miasta,
wykorzystania jego rezerw terenowych, podnoszenia standardu cywilizacyjnego
struktur miejskich.

13. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody

oraz ksztaltowania srodowiska

Zalozenia generalne dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska

1.

Gldwnym celem przyjetej w Studium polityki ochrony i ksztattowania Srodowiska
w Zgierzu jest zaproponowanie w ogodlnej polityce przestrzennej miasta kierunkow
rozwoju miasta zgodnych z zasadg ,Zréwnowazonego rozwoju” - procesu integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych.

W Studium, jako podstawowq zasade przyjeto zapewnienie warunkdw utrzymania
rownowagi przyrodniczej, racjonalng gospodarke zasobami przyrodniczymi Srodowiska
i ochrone waloréw krajobrazowych oraz warunkdéw klimatyczno-zdrowotnych.

Elementy polityki przestrzennej wynikajacej z uwarunkowan i dyspozycji Srodowiska
ujeto w Studium w kontekscie powigzan przyrodniczo-przestrzennych Zgierza z szerszym
zapleczem aglomeracji tddzkiej.

Podstawowe ustalenia planistyczne dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska

W ogdlnej polityce dotyczacej ochrony i ksztattowania Srodowiska przyjetej w Studium

Zgierza wyodrebniono podstawowe kierunki dziatah, odnoszone do okreslonych przestrzeni
obszaréw:

1) obszary chronione przyrodniczo — na podstawie ustalen planistycznych wyzszego
rzedu (regionalnych i wojewddzkich) oraz obowigzujacych norm prawnych.
Wszelkie elementy przestrzenne $rodowiska zawarte w tej grupie kwalifikacyjnej
podlegajg ochronie przed zmiang uzytkowania funkcjonalnego, co réwnoznaczne
jest z wylgczeniem ich z intensywnych proceséw urbanizacii;

2) obszary rekonstruowane i przeksztatcane przestrzennie i funkcjonalnie w celu
przywracania walorow przyrodniczych oraz poprawy warunkdw zycia, a takze w celu
eliminacji istniejacych kolizji przestrzennych;

3) obszary przeksztatcone z dominacjg Srodkéw technicznych w celu ograniczania
zagrozen dla warunkdéw przyrodniczo-sanitarnych.

Ochrona i ksztaltowanie srodowiska w wyroznionych obszarach miasta

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego

i stanowiskiem Zarzadu Wojewddztwa todzkiego z V. 2009 r. przeniesiono do Studium
granice projektowanych obszaréw chronionych:
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- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Bzury i Dorzecze Sokotowki”,
- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Sokolnicko-Pigtkowskiego”,

— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnickiego”,
— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Korytarz Chetmy-tagiewniki”,
- Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Las Krogulec”.

W ramach dziatan ochronnych przewiduje sie rowniez ochrone istniejacej sieci rowdéw
w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji, szczegdtowych
i whasciwych warunkéw odbioru wod powierzchniowych.

Problemem jest wystepowanie ztéz surowcédw ilastych, przydatnych do produkciji
agloporytéw, ktére powinny znalezé sie w tej grupie i podlega¢ ochronie przed trwatym
zainwestowaniem. Jednak z uwagi na projektowany przez to ztoze przebieg trasy S-14 wraz
z weztem oraz istniejagce zagospodarowanie terendw sasiadujacych Studium wskazuje
na planowane wylaczenie w/w z46z z bilansu zt6z kopalnych oraz docelowe przeznaczenie
terendw pod dziatania inwestycyjno-budowlane.

Strategiczna koncepcja ksztaltowania ekologicznego systemu funkcjonalno-
przestrzennego

1. Niezaleznie od proponowanych wyzej kierunkow polityki przestrzennej na rzecz ochrony
i ksztattowania Srodowiska w Studium utrzymuje sie ,STRATEGICZNA KONCEPCIE
KSZTALTOWANIA EKOLOGICZNEGO SYSTEMU FUNKCIONALNO-PRZESTRZENNEGO”,
zawierajacq nastepujace elementy przestrzenne:

+ KORYTARZE EKOLOGICZNE o znaczeniu powigzan regionalnych — to gtéwnie
dolina rzeki Bzury oraz uchodzaca do niej Sokotdwka (powigzanie z zachodnim
pierécieniem zieleni w wojewddztwie i todzig dla celdw wentylacyjno-
biotycznych) — uznane za Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bzury i Dorzecze
Sokotéwki” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,Korytarz Chetmy-tagiewniki”.

» CIAGI EKOLOGICZNE - powigzania o znaczeniu lokalnym, to przede wszystkim
osie mniejszych w miescie dolin rzek i ciekdéw wodnych (ciekéw na zachodnim
przedpolu lasu Krogulec, rzeki Maliny i jej doptywdw w Rudunkach oraz cieku
ptynacego przez lasy chetmskie) stanowigce szwy strukturalne w zabudowie
miasta. Majg one réwnoczesnie peti¢ funkcje wentylacyjne i trasy migracji
fauny.

« WEZLY PRZYRODNICZE - to gtéwne poza dolinami rzek powierzchniowe strefy
uzasadniajgce przyrodniczo i podtrzymujace w/w system. Do obszaréw
weztowych w warunkach Zgierza zaliczono trzy duze kompleksy lesne (Krogulec,
Pod Dabréwkami, Chetmy) wraz z otaczajagcymi je zalesieniami prywatnymi
i zielenig tegowg oraz wieksze czynne tereny zrédtowe (w rejonach: potudniowo-
wschodnie przedpole Lasu Krogulec, rejon ul. Konstantynowskiej i Putawskiego
oraz rejon dzielnicy przemystowej w Rudunkach).

Obszary te wykluczone sg z intensywnej urbanizacji i wskazane do ochrony.

2. W polityce dotyczacej ochrony i ksztattowania Srodowiska w Zgierzu, za szczegdlnie
istotne uznaje sie nastepujace kierunki dziatan realizacyjnych:
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1) ochrona istniejacych walorow i zasobdw przyrodniczych oraz elementow
zagospodarowania sprzyjajacych $rodowisku (lasy, uzytek ekologiczny, tereny
dolinne, zielen miejska, pomniki przyrody, zadrzewienia $rédpolne, przydrozne,
przydolinne, tereny wodonosne, gleby, wody);

2) objecie w przysztosci ochrong projektowanych Obszaréw Chronionego Krajobrazu
oraz projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Las Krogulec”;

3) stworzenie wewnetrznego systemu przyrodniczego miasta w oparciu o: wezly
przyrodnicze, korytarze ekologiczne, siegacze ekologiczne i taczniki przyrodnicze;

4) ograniczenia zabudowy w dolinach rzek, ciekow, obnizenn terenowych (uzytki
zielone), obszarach Zrédtowych wod powierzchniowych, na pagorach i watach
wydmowych w celu utrzymania ich walordw przyrodniczo — krajobrazowych
i klimatycznych;

5) przeksztatcenia przestrzenne i funkcjonalne prowadzace do poprawy warunkéw
sanitarno-zdrowotnych oraz do rekonstrukcji uprzednich cech i waloréw
przyrodniczych (w odniesieniu do doliny Bzury);

6) zmiany, przeksztatcenia i nowe realizacje w zagospodarowaniu terenu oraz
infrastrukturze miasta z udziatem $rodkéw technicznych iinwestycyjnych dla
ograniczenia zagrozen sanitarnych i poprawy stanu zdrowia mieszkancow.

14. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr

kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego, wykorzystanie ich walorow

W Studium wymieniono obiekty i ukfady przestrzenne wpisane do rejestru zabytkéw
i ewidencji zabytkow podlegajace prawnej ochronie.

W Studium wyznaczono:
1) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej,A” obejmujacg obszary Starego
i Nowego Miasta;

2) strefe posredniej ochrony konserwatorskiej,B” obejmujacg czes¢ terendw
zainwestowania miejskiego, w tym dawnych zespotéw przemystowych i stanowiacg
otuline dla strefy Starego i Nowego Miasta.

Strefy ochrony konserwatorskiej podlegajg nadzorowi Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

3) strefe ochrony archeologicznej ,OW” obejmujacq obszary istniejgcych
i potencjalnych stanowisk archeologicznych.

W strefie ochrony stanowisk archeologicznych przed rozpoczeciem inwestycji obowigzuje
przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych; dla tego rodzaju prac archeologicznych
obowigzuje wystgpienie o wydanie pozwolenia na ich prowadzenie do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wskazano w Studium inne formy ochrony dziedzictwa kulturowego:
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1) ustalenia dla Parku Kulturowego ,Miasto Tkaczy” obejmujacego zabytkowg
zabudowe iukfad przestrzenny ulicy G. Narutowicza i ks. Sz. Rembowskiego,
wskazanego jako obszar wymagajacy przeprowadzenia rewitalizacji;

2) ustalenia Wojewddzkiego programu opieki nad zabytkami w wojewddztwie tédzkim
dotyczace zespotu ulicy Diugiej, wytypowanego jako obszar reprezentatywny i Parku
Kulturowego “Miasto Tkaczy”;

3) ustalenia ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Centrum Zgierza”;

4) podlegajace ochronie historyczne parki i cmentarze, miejsca pamieci narodowej
i Swiadectw przesztosci historycznej oraz obiekty zabytkdw kultury wspotczesnej.

4, W Studium wskazano szlaki turystyczne, w tym rowerowe i samochodowe stanowigce
element szlakow wojewddzkich.

15. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

Jako system komunikacyjny miasta wskazano w Studium uktad drogowo-uliczny i uktad
kolejowy. W wewnetrznym ukfadzie komunikacyjnym miasta wyrozniono:

1) sie¢ uliczno-drogowa, stuzacq gtéwnie komunikacji indywidualnej;
2) sie¢ komunikacji zbiorowej, w postaci linii autobusowych i trasy tramwajowej.

W Studium okreSlono podstawowy ukiad i parametry sieci uliczno-drogowej miasta
sktadajacej sie z ulic: ekspresowej, gtdwnych, zbiorczych. W Studium uwzgledniono réwniez
niektére, wazne dla wybranych jednostek struktury zagospodarowania miasta ulice sieci
uzupetniajacej — sq to ulice lokalne, dojazdowe.

16. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

W Studium okre$lono generalne zasady funkcjonowania i rozwoju systemow
infrastruktury technicznej:

« systemu wodociggowego i zaopatrzenia w wode,

« systemu kanalizacji,

» systemu obstugi miasta w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng,
« systemu obstugi miasta w zakresie zaopatrzenia w gaz,

» systemu obstugi miasta w zakresie gospodarki cieptowniczej,

» kierunki rozwoju telekomunikacji,

» zasady obstugi miasta w zakresie gospodarki odpadami statymi.

17. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

1. Powierzchnia rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenie miasta ulega statemu
ograniczaniu. Tereny rolnicze sq czesto zwigzane z rozszerzeniem obszaréw chronionego
krajobrazu  w wojewddztwie tddzkim (zgodnie z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa).

2. Tereny lesSne podlegajq ochronie, jako weztowy element systemu ekologicznego miasta.
Tereny laséw objete sg ochrong prawng przed zmiang uzytkowania, a rejony Laséw
Krogulec, Lu¢mierz, Pod Dabréwkami, Chetmy, Okreglik objete s granicami
projektowanych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego

184



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZGIERZA 2015

- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —

Obszaréw Chronionego Krajobrazu oraz planowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Las Krogulec”. Sq to obszary o najwiekszych walorach przyrodniczych
w miescie i duzych walorach krajobrazowych, majq duzy wptyw na warunki wodne
i lokalny klimat.

18. Okreslenia dotyczace stref polityki przestrzennej i jednostek wydzielonych
w studium

Wydzielone jednostki to rejony miasta (w ramach poszczegdinych stref) wyrdzniajace sie
formami uzytkowania i zainwestowania terendw. W ramach jednostek okreslono podstawowe
funkcje terendw oraz zasady ich zagospodarowania i ochrony. W Studium wyrdzniono:

1) tereny zabudowy $rodmiejskiej MU;

2) tereny zabudowy ustugowej U;

3) teren rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? UC;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

6) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw P;

7) tereny pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej UP;

8) tereny cmentarzy ZC;

9) tereny ogrodéw dziatkowych ZD;

10) tereny zieleni urzadzonej ZP;

11) teren naturalnej zieleni doliny rzecznej ZN;

12) tereny sportu i rekreacji US;

13) tereny infrastruktury technicznej IT;

14) tereny gospodarowania odpadami O;

15) tereny elementdw ukfadu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym KK;

16) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej MNR;

17) tereny rolnicze R;

18) tereny laséw ZL.

Na czeSci terendw przeznaczonych na obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz
pozaprzemystowq dziatalno$¢ gospodarcza i ustugi obowiazujg ponadto ustalenia wynikajace
z wprowadzenia ,Parku Przemystowego Boruta Zgierz” oraz z powotania todzkiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, Podstrefy Zgierz, kompleksu ,,Boruta”.

19. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi iosuwania sie mas
ziemnych oraz tereny gruntow stabonosnych

W Studium wskazano granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych
nalezy stosowaC zakazy i ograniczenia wynikajace z prawa wodnego, a takze obszary
gruntow stabonosnych i nieno$nych, na ktdrych nalezy ogranicza¢ nowg zabudowe lub
stosowac¢ odpowiednie do warunkdéw rozwigzania techniczne.

20. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji

W Studium wskazano obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywacji i rehabilitacji
(w tym obszar objety rewitalizacjq).
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21. Zabezpieczenie warunkow obronnosci i obrony cywilnej

W Studium okre$lono podstawowe wytyczne zwigzane z zabezpieczeniem warunkow
obronnosci i obrony cywilnej oraz tereny zamkniete.

22. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym oraz o znaczeniu ponadlokalnym

W oparciu o Rozporzadzenia Rady Ministrdw oraz zapisy Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tddzkiego, a takze uchwaly Rady Miasta Zgierza przyjeto
w Studium ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego.

23. Obszary przestrzeni publicznych

Studium wskazuje sie obszary przestrzeni publicznych, o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci zycia i stuzacych nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

1) przestrzen ul. Dtugiej od Placu Jana Pawfa II do Placu Kilinskiego;
2) przestrzenie placéw:
a) Plac Jana Pawta II,
b)  Plac Kilinskiego,
c) Plac Stu Straconych;
3) przestrzen Parku Miejskiego im. T. KoSciuszki;
4) przestrzen Parku Kulturowego ,Miasto Tkaczy”.

24. Whnioski do wspdlnej polityki przestrzennej z sasiednimi gminami

Uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z miastem gmin, zwlaszcza jesli chodzi o kierunki polityki przestrzennej
dotyczacej ochrony i ksztattowania $rodowiska, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury
technicznej, problemoéw spotecznych.

25. Interpretacja zapisu studium

Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta, nie jest
jednak Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terendéw -
ostateczne ustalenie granic terendw i zasad ich zainwestowania powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Z uwagi na charakter ustalen Studium zmiany witasnosciowe (w tym korekty
granic terenéw zamknietych), zmiany w nazewnictwie jednostek administracyjnych i organéw
administracji, zmiany nazw wiasnych, zmiany dotyczace poszczegdlnych podmiotdw
gospodarczych, zmiany numeracji i inne zmiany nie wptywajace znaczaco na gtdwne
ustalenia programowo-przestrzenne, nie powodujg koniecznosci zmiany Studium.
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26. Tereny, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania jest
obowigzkowe

Jako tereny, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego wskazano
w Studium obszary przestrzeni publicznych, tereny przewidziane pod rozmieszczenie
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? teren pozaprzemystowej
dziatalnosci gospodarczej potozony pomiedzy ulicami Chetmska, Uroczg itorami PKP oraz
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w rejonie ulic Przygranicznej i Murarskiej
oraz tereny dla ktorych przystgpiono do opracowania planéw miejscowych.

27. Tereny, dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢c miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

W Studium wskazuje sie tereny, dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego — obejmujace zwtaszcza tereny rozwojowe, w tym tereny
wymagajace wprowadzenia nowych podziatdw, wprowadzenia badZ uporzadkowania zasad
zagospodarowania iobstugi komunikacyjnej a takze obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne.

XIX. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjete w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg polityke
przestrzenng gminy, z uwzglednieniem decyzji zawartych w Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalen Strategii rozwoju wojewddztwa tddzkiego i Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego oraz ustalen Strategii rozwoju
miasta Zgierza.

Przyjete w Studium rozwigzania oparte zostaly na rozpoznaniu stanu istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego, $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
na uwzglednieniu elementdw z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej oraz prognoz
dotyczacych sytuacji spoteczno-gospodarczej. Na tym tle zostaty nakreslone elementy
wskazane do ochrony, elementy funkcjonujgce w sposdb prawidtowy oraz
te elementy, ktére wymagajg wprowadzenia korekt w zmienianym dokumencie Studium.

W Studium wprowadzono takze korekty wynikajace z pojawienia sie nowych przepiséw,
z aktualizacji ustalen planistycznych wyzszego rzedu oraz ze zmiany elementéw polityki
przestrzennej w Zgierzu i na terenach sasiadujacych z granicami miasta.

Przyjete rozwigzania powinny daé szanse na uporzadkowanie zasad zagospodarowania,
kontrolowany rozwdj miasta przy zachowaniu istotnych wartosci przyrodniczo-kulturowych,
sprawniejsze tworzenie nowych migejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz zachowanie rownowagi przyrodniczej i poprawienie jakosci zycia dla mieszkancéw.
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