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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta Zgierza dzialajac na podstawie art. 14j §1 i §3 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r.- Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku spoiki ., ” Sp. z 0.0. z dnia 12 sierpnia 2011 r.,
o udzielenie interpretacji indywidualnej co do zakresu i sposobu zastosowania przepisow
prawa podatkowego

postanawia:

- udzieli¢ pisemnej interpretacji art. 4 ust. 1 pkt 3 i art. 4 ust. 6 ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 95 poz. 613 ze zm.)
uznajac w odniesieniu do stanu faktycznego przedstawionego we wniosku stanowisko
podatnika dotyczace zastosowania przepisow podatkowych za wlasciwe, iz w przypadku
modernizacji w trakcie roku podatkowego budowli, od ktérych dokonuje si¢ odpisow
amortyzacyjnych, jak i budowli calkowicie zamortyzowanych, podstawa
opodatkowania jest wartos¢ ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego
nastepujacego po roku, w ktorym dokonano ulepszenia, powi¢kszona o Kkoszt
modernizacji.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14j ustawy Ordynacja podatkowa interpretacje indywidualne co do zakresu
I sposobu zastosowania prawa podatkowego stosownie do swojej wlasciwosci wydaje wojt,
burmistrz (prezydent miasta), starosta lub marszalek wojewddztwa. Interpretacje sa
wydawane w indywidualnych sprawach podatnikow, jezeli elementy stanu faktycznego objete
wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego si¢
postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postegpowania kontrolnego organu kontroli
skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji
lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

Stan faktyczny przedstawiony przez podatnika:

Spoltka .. " Sp. z 0.0. prowadzi na biezaco prace ulepszeniowe polegajace
na przebudowie, rozbudowie, adaptacji badz modernizacji budowli podlegajacych
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Warto$¢ zakonczonych prac wplywa
na zwigkszenie podstawy dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od oséb prawnych.

Pytanie podatnika:

W zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym powstaja watpliwosci co do momentu
ujecia w podstawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci wartosci dokonanych
i zakonczonych prac polegajacych na przebudowie, rozbudowie czy modernizacji.
W szezegdlnosci powstala watpliwosé, czy spotka powinna dokona¢ zwigkszenia podstawy
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci od miesigca nastgpujacego po miesiacu,
w  ktorym  Spolka rozpocze¢la uzytkowanie przebudowanej, rozbudowanej lub
zmodernizowanej nieruchomosci c¢zy od dnia 1 stycznia roku nast¢pnego.

Stanowisko podatnika:

W ocenie Spolki, przy nie zmienionym sposobie wykorzystania, na Spolce nie bedzie ciazyt
obowigzek zastosowania si¢ do art. 6 ust. 9 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i oplatach lokalnych, zgodnie z ktorym podatnik ma obowiazek odpowiednio
skorygowa¢ deklaracj¢ w terminie 14 dni od zaistnienia zdarzenia majacego wplyw na
wysokos¢ opodatkowania w tym roku. Deklaracj¢ na podatek od nieruchomosci,
uwzgledniajaca zwigkszong wartos¢ poczatkowa ulepszonej budowli, Spotka powinna zlozy¢
zgodnie z art. 6 ust. 9 pkt. 1 ww. ustawy w terminie do 15 stycznia roku nast¢pujacego
po roku, w ktorym nastapilo zakonczenie prac ulepszeniowych.



Ocena prawna stanowiska podatnika:

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg budowle lub ich czesci zwiazane
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, a wige bedgce w posiadaniu przedsigbiorcy
lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza (art. 2 ust. 1 pkt 3 w zwiazku
z art. laust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych).

Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy podstawe opodatkowania dla budowli lub ich czesci
zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej stanowi wartos¢, o ktorej mowa w
przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego,
stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy
amortyzacyjne, a w przypadku budowli calkowicie zamortyzowanych — ich wartos¢ z dnia
1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

Zgodnie z trescig art. 16h ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od osob prawnych (tekst jedn. Dz. U. z 2011 r. Nr 74, poz. 397 ze zm.), odpisow
amortyzacyjnych dokonuje si¢ od wartosci poczatkowej srodkow trwalych, poczawszy od
pierwszego miesigca nast¢pujgcego po miesigecu, w ktorym ten sSrodek lub wartosc
wprowadzono do ewidencji.

Za warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych zgodnie z art. 16g ust. 1 ww. ustawy uwaza si¢:

1) w razie odptatnego nabycia ceng ich nabycia;

la) w razie czgsciowo odplatnego nabycia, cene ich nabycia powigkszona o wartos¢
przychodu okreslonego w art. 12 ust. Sa;

2) w razie wytworzenia we wlasnym zakresie koszt wytworzenia;

3) w razie nabycia w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodplatny sposob wartos¢
rynkowa z dnia nabycia, chyba ze umowa darowizny albo umowa o nieodptatnym
przekazaniu okresla t¢ warto$¢ w nizszej wysokosci;

4) w razie nabycia w postaci wkladu niepieni¢znego (aportu) wniesionego do spotki
kapitalowej, a takze udziatu w spéltdzielni — ustalong przez podatnika na dzien wniesienia
wkladu lub udziatu wartos$¢ poszczegdlnych srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych, nie wyzsza jednak od ich wartosci rynkowe;j;

4a) w razie nabycia w postaci wktadu niepieni¢znego (aportu) wniesionego do spotki
niebedacej osobg prawna:

a) wartos¢ poczatkowa, od ktorej dokonywane byly odpisy amortyzacyjne — jezeli przedmiot
wkladu byl amortyzowany,

b) wydatki poniesione na nabycie lub wytworzenie przedmiotu wktadu, niezaliczone do
kosztow uzyskania przychodow w jakiejkolwiek formie — jezeli przedmiot wktadu nie byl
amortyzowany,

¢) warto$¢ okreslong zgodnie z art. 14 — jezeli ustalenie wydatkéw na nabycie lub
wytworzenie przedmiotu wkiadu przez wspolnika wnoszacego wklad. bedacego osoba
fizyczna, jest niemozliwe i przedmiot wkiadu nie byl wykorzystywany przez wnoszacego
wklad w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, z wytaczeniem wartosci niematerialnych i
prawnych wytworzonych przez wspolnika we wlasnym zakresie;



4b) w razie przeksztadcenia przedsiébiorcy bédicego osobt fizycznt wjednoosobow? sp63ké
kapitasow?:

a) wartolz poczitkow?, od ktdérej dokonywane by3y odpisy amortyzacyjne,

b) wartolz poniesionych wydatkéw na nabycie albo wytworzenie sk3adnikow majttku,
niezaliczonych do kosztéw uzyskania przychodoéw w jakiejkolwiek formie -je;eli rzeczy te
lub prawa nie by®y amortyzowane,

5) w razie otrzymania w zwilzku z likwidacj* osoby prawnej, z zastrze;eniem ust. 10b -
ustalon® przez podatnika wartolz poszczegolnych urodkéw trwadych oraz wartolci
niematerialnych.

Zgodnie z art. 16g ust. 13 ww. ustawy je¢eli drodki trwale uleg®y ulepszeniu w wyniku
przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji, wartol#
poczitkow? tych Grodkow pow iéksza sié o sumé wydatkow na ich ulepszenie, w tym tak¢e
o wydatki na nabycie czélci sk3adowych lub peryferyjnych, ktérych jednostkowa cena
nabycia przekracza 3 500 z3. arodki trwase uwagia sié za ulepszone, gdy suma wydatkdw
poniesionych na ich przebudowé, rozbudowé, rekonstrukcjé, adaptacjé lub modernizacjé w
danym roku podatkowym przekracza 3 500 z3 i wydatki te powoduj® wzrost wartolci
u¢ytkowej w stosunku do wartolci z dnia przyjécia Urodkéw trwadych do uiywania, mierzonej
w szczegblnolci  okresem  ugywania, zdolnodcit  wytworczt, jakolcit  produktéw
uzyskiwanych za pomoc?t ulepszonych (rodkéw trwadych i kosztami ich eksploatacji.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatkach i op®atach lokalnych je;eli budowle lub ich
czélci zostaly ulepszone lub zgodnie z przepisami o podatkach dochodowych nastipisa
aktualizacja wyceny urodkow trwadych - podstawé opodatkowania stanowi ich wartolz
rynkowa ustalona na dziefi 1 stycznia roku podatkowego nastépujicego po roku,
w ktérym dokonano ulepszenia lub aktualizacji wyceny Grodkdw trwadych.

Jeceli w trakcie roku podatkowego zaistnia’o zdarzenie majice wpdyw na wysokolz
opodatkowania w tym roku. a w szczeg6lnodci zmiana sposobu wykorzystywania przedmiotu
opodatkowania lub jego czéici, podatek ulega obniieniu lub podwy¢szeniu, poczynajic od
pierwszego dnia miesitca nastépujicego po miesitcu, w ktorym nastlpido to zdarzenie (art. 6
ust. 3 ww. ustawy).

Wyjitkiem od tej zasady (dotyczlcej wszystkich przedmiotéw opodatkowania) jest trela
powodanego art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy, ktory odnosi sié wy3lcznie do budowli. Zaréwno
w przypadku modernizacji w trakcie roku budowli, od ktérych dokonuje sié odpisow
amortyzacyjnych jak i budowli calkowicie zamortyzowanych, podstaw® opodatkowania
jest wartouz ustalona na dziefi 1 stycznia roku podatkowego nastépujicego po roku,
w ktérym dokonano ulepszenia powiékszona o koszt modernizacji. Z powyszego
wynika, ¢e w takim przypadku modernizacja budowli nie wp3ywa na wysokolz
opodatkowania w danym roku podatkowym.

Zasada zawarta w art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy nie dotyczy budowli, dla ktérych podstawé
opodatkowania stanowi wartole rynkowa okrellona przez podatnika. W przypadku
modernizacji budowli, dla ktérych podstawé opodatkowania stanowi wartoie rynkowa
okretlona przez podatnika, zastosowanie znajdzie przepis og6lny (powolany art. 6 ust. 3
ustawy), z ktérego wynika, ¢e podatek ulega obnizeniu lub podwy¢szeniu, poczynajic od
pierwszego dnia miesitca nastépujlcego po miesitcu, w ktdrym nastlpido zdarzenie majice






